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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TORKEL
Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.
INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din &rsredovisning. Du kan behéva den vid férsalining och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks4 styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig

uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsféreningen ar #kta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som éger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran képet av fastigheten ir si hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en 4rsredovisning
dr det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid

tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir det som ar "balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga ginger siger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gitt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som Iiser rsredovisningen ska fi mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel f3 information om

investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och ndr det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bestadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 1943-12-15.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-18.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsférening,

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Uppsala Falhagen 22:4 Féreningen har 32 bostadsritter om totalt
1598 kvm. .

Ligenhetsfordelning:
10 st 1 rum och kék

22 st 2 rum och koék

Styrelsens sammansittning

Amanda Jirpemo Ordférande

Johanna Junglert ordinarie

Hannele Werme ordinarie

Hanna Pettersson ordinarie avgick 220322
Johnny Hoégdahl suppleant

Firmateckning
Tva i forening

Revisorer

Tomas Ericson  Auktoriserad revisor ~ Borev Revisionsbyrd AB
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Sammantriden och styrelsemdéten
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-11-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2020  Garageportar murats igen
2022  Tak och fasadrenovering

2022  Renovering av samtliga skorstenar

Planerade underhdll

Renovering av entréportar

Avtal med leverantirer

Stad Veterankraft
Fastighetsskotare Upplands Boservice
Ekonomisk férvaltning ~ Simpleko AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Avgift hojdes med 10% frin 2022-07-01. Lan for renoveringen tecknades (4 milj kr)

Ovriga uppgifter
Asbestprov i och med renoveringen pavisade ingen asbest.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2012-09-22 (intervall vart 10:e ar). OVK
besiktning har skett 2015-03-09 (intervall beroende p4 vilken typ av ventilation fastigheten har). Kommande
verksamhetsir kommer ny OVK besiktning utforas.

Styrelsen arbetar med att ta fram en ny underhallsplan som hjalpa till att berikna en korrekt avsittning for
framtida underhall.

S5av 16 ﬁ"



Brf Torkel
717600-2330

Arsredovisning 2021/2022

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsirets bérjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och

avgiende medlemmar under aret var 8. Vid rikenskapsérets slut fanns det 46 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1 208 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsittning. Avgift for andrahandsuthyrning debiteras med 10 % av prisbasbeloppet (2022 = 4 830
kronor).

Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1415154 1381874 1362492 1361852
Resultat efter fin. poster -4 458 243 25987  -267763 -52 430
Soliditet, % -53 - - 3
Yttre fond 571618 451 618 631618 511618
Taxeringsvirde 36 504 000 27870000 27870000 27 870000
Bostadsyta, kvm 1598 1598 1598 1598
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 839 826 826 826
Lan per kvm bostadsyta, kr 7557 5153 5253 5352
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,20 1,18 1,31 1,31
Belaningsgrad, % 186,56 122,40 120,20 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-08-31 ars resultat  Gvriga poster  2022-08-31
Insatser 60 280 : . 60280
Fond, yttre underhall 451 618 - 120 000 571618
Balanserat resultat -499 748 25987 -120 000 -593 761
Arets resultat 25987 -25 987 4458243 -4458243
Eget kapital 38137 0 -4458243 -4420106
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -593 761
Arets resultat -4 458 243
Totalt -5 052 004

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
120 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -451 618
Balanseras i ny rikning -4 720 386
-5 052 004

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-09-01 -  2020-09-01 -

° 2022-08-31 2021-08-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1415154 1381874
Rorelseintikter 0 2
Summa rorelseintikter 1415 154 1381876
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -5 249 368 -865 560
Ovriga externa kostnader 7 -207 237 -98 213
Personalkostnader 8 -39 426 -39 214
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -255 036 -255038
Summa rérelsekostnader :5751 066 -1258 025
RORELSERESULTAT -4335912 123 851
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 0 58
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -122 331 -97 922
Summa finansiella poster -122 331 -97 864
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 458 243 25987
ARETS RESULTAT -4 458 243 25987
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Balansrakning

Not 2022-08-31  2021-08-31
Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 6472 988 6728 024
Summa materiella anlidggningstillgingar 6472 988 6728 024
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6472988 6728 024
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 11 548 13 968
Ovriga fordringar 11 66 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 35298 31 309
Summa kortfristiga fordringar 46 912 45279
Kassa och bank
Kassa och bank 1 804 075 1730 366
Summa kassa och bank 1804 075 1730 366
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1850987 1775 646
SUMMA TILLGANGAR 8323975 8503 670
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Balansrakning

Not 2022-08-31 2021-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 280 60 280
Fond for yttre underhall 571618 451 618
Summa bundet eget kapital 631 898 511 898
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -593 761 -499 748
Arets resultat -4 458 243 25987
Summa fritt eget kapital -5 052 004 -473 761
SUMMA EGET KAPITAL -4 420 106 38137
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 11 916 989 3377949
Summa langfristiga skulder 11916 989 3377949
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 158 964 4 856 968
Leverant6rsskulder 460 930 37 522
Skatteskulder 2769 7 515
Ovriga kortfristiga skulder 5833 5833
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 198 596 179 745
Summa kortfristiga skulder 827 092 5087 583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8323975 8503 670

/"7
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Arsredovisning 2021/2022

Kassaflodesanalys

2021-09-01 -  2020-09-01 -

2022-08-31 2021-08-31
Likvida medel vid irets borjan - 1730366 1721450
Resultat efter finansiella poster -4 458 243 25987
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 255 036 255 038
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -4 203 207 281 025
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1632 -21 600
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 437 513 -91 544
Kassaflgde efter forindringar i rérelsekapital 3767327 167 881
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 3 841 036 -158 964
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3841036 -158 964
Aretskassaflode 73709 8917
Likvida medel vid arets slut 1804 075 1730 366

e
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Torkel har.upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intiikter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 20 ar
Om- och tillbyggnad 20-40 ar
Markanliggning 10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstiligingar viirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgingar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestir av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet. For lokaldelen beskattas
féreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i irsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2021/2022 2020/2021
Hyresintékter, p-platser 52 500 53 370
Intdktsreduktion 0 -1500
Arsavgifter, bostider 1 341 290 1319 292
Ovriga intakter 21 364 10 714
Summa 1415154 1381876
Not 3, Fastighetsskotsel 2021/2022 2020/2021
Besiktning och service 5580 1113
Fastighetsskotsel 121578 97 671
Snoskottning 0 1649
Stadning 28 175 31083
Tradgérdsarbete 625 58 038
Summa 155958 189553
Not 4, Reparationer 2021/2022 2020/2021
Planerat underhall 4569 480 129 027
Reparationer 5319 42 445
Summa B 4574799 171472
Not 5, Taxebundna kostnader 2021/2022 2020/2021
Fastighetsel - 41 486 32254
Sophimtning 48 591 45 466
Uppvirmning 219152 215 346
Vatten 94 841 101 650
Summa 404 070 394716
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021/2022 2020/2021
Fastighetsforsakringar 45 449 44137
Fastighetsskatt 57 648 55 388
Kabel-TV 11 444 10 293
Summa - S 114541 109 818

R_
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2021/2022 2020/2021
Ekonomisk forvaltning 74 955 72 141
Forbrukningsmaterial 41 155 3679
Revisionsarvoden 11 975 11975
Ovriga forvaltningskostnader 79 152 10418
Summa 207 237 98 213
Not 8, Personalkostnader 2021/2022 2020/2021
Sociala avgifter 9426 9214
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Summa 39 426 39214
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021/2022 2020/2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 121 697 97922
Ovriga rintekostnader 634 0
Summa 122 331 97 922
Not 10, Byggnad och mark 2022-08-31 2021-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 12 491 628 12 491 628
Utgiende ackumulerat anskaﬂ"ningsvﬁrde 12 491 628 12 491 628
Ingiende ackumulerad avskrivning -5763 603 -5 508 565
Arets avskrivning -255 036 -255 038
Utgéende ackumulerad avskrivning -6 018 639 -5 763 603
Utgédende restvirde enligt plan 6472 988 6 728 024
I utgdende restvirde ingdr mark med 2020848 2020 848
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 16 813 000 13 466 000
Taxeringsvirde mark 19 691 000 14 404 000
Summa 36 504 000 27 870 000
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Not 11, Ovriga fordringar 2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 6 2
Ovriga fordringar B 6 0
Summa 66 2
Not 12, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-08-31 ~2021-08-31
Forsakringspremier 11 524 0
Forvaltning 6 449 6123
Kabel-TV 962 937
Vatten 7931 8 090
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8432 16 159
Summa 35298 31309
Not 13, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-08-31 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek AB 2023-10-30 090% 3377949 3536913
Stadshypotek AB 2026-10-30 1,14% 4698004 4698004
Stadshypotek AB 2025-04-30 2,47 % 4000000 0
Summa 12075953 8234917
Varav kortfristig del 158 964 4856 968

Enligt fSreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022/2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-08-31 2021-08-31
Beriknat revisionsarvode o B 11600 11 600
El 3731 2753
Forutbetalda avgifter/hyror 125 237 116 823
Léner 30 000 30 000
Sociala avgifter 9 400 9 400
Uppvirmning 8756 9169
Utgiftsrantor 9872 0
Samma 198596 179745
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Not 15, Stillda sikerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 12 156 000 9529 000
Summa 12 156 000 9529 000

ij\}‘j&v(v\ NG L

Ortoch da‘tum /

] ( oyl
(j‘( g ANA

Johanna Junglert Amai;dja Jarpemo:
Ordinarie Ordforande
s anitini
IS
Hannele'Werme
Ordinarie

Ml"d%&‘—revisionsberéittelse har limnats ~&F 2—_ (2o

Borev Revisionsbyra AB
Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Torkel, org.nr 717600-2330

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrattsforeningen Torkel for rikenskapséret 2021-09-01 —

2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och @ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av fSreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér sé ir tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimtigen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrdickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter #r hdgre n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lmpliga med hiénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Torkel for rakenskapséret 2021-09-01 — 2022-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat r tillrickliga
och @ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
s att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fSrlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget ir
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fortust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta f8r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 20 november 2022

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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