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Styrelsen for Framtidshems Brf nr 2 i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Fﬁrvaltningsberﬁttelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning,.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Klippan 47 i Karlstads kommun bestar av et flerbostadshus i tre vaningar
med totalt 29 bostadsritter, Marken &r uppliten med tomtritt.

Ligenhetsfordelning:

3 st'l rum och kokvra

11'st 1 rum

6 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

2 st lokaler

Den totala boytan @r 1 382 kvm.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Vérmland. Bostadsrittsforsédkring ingér.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
ett-belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvirdet for foreningens hus. Fonderade medel
skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Féreningen skoter sjdlva den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 28 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid érets utgang upplatna. Under éret har 11 st
Overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nigra anstéllda.
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Verksamhet under aret som gatt

Sedvanligt underhéll har skett under aret, desssutom har;

- Balkonginvestering utforts for 1 581 630 kr

- Investeringen ir aktiverad under byggnad i balansrékningen.

- Montering av rokgasfliktar har utforts for 98 750 kr.

- Byte vattenmétare for 17 470 kr.

- Komplettering ytterbelysning 7 600 kr.

- Mindre reparationer .

- Finansieringen av balkonginvesteringen har skett med ett nytt lan frdn Swedbank pa 1 500 000
kr.

Styrelsen kommer att informera om kommande reparations och underhéllsarbeten.
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2021 och péfoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Peter Hagman Ledamot Ordférande
Camilla Dahlstrom Ledamot

Yosef Zied Ledamot

Johan Hynynen Ledamot

Per Ejnelind Ledamot

Sam Aristidou Ledamot

Mia Hogelin Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallitt 12 protokollférda moten.
Dessutom har styrelsen haft flera informella tréffar.
Utbetalningar och hyresavisering har skétts av Vinerforvaltning AB.

Arvode till styrelsen har utgétt med 10 000 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsdkringar Vérmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinare, LR-Revision
Ej utsedd Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-09.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna ir justerade 2021.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt skall for 2021 utga med 0,3% pa taxeringsvérdet alt 1 459 kr per ldgenhet.




Framtidshems Brf nr 2 i Karlstad
Org.nr 773200-1057

Ekonomisk férvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vinerforvaltning AB med Peter Hagman

som kontaktperson.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomsittning 941 929
Resultat efter finansiella poster 82 187
Soliditet (%) 24,0 31,1
Balansomslutning 4763 3341
Eget kapital
Medlems- Reservfond Fond for yttre
insatser underhill
Eget kapital 202012-31 378 040 11713 261 056
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 178 683

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 378 040 11713 439 739

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande resultatmedel:
Balanserat resultat

Reservfond

Arets resultat

Aterstar till féreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras si

reservering fond for yttre underhall

att'i ny rikning verfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

2019
877
146

26,8
2206

Balanserat
resultat

162 300

8 500

170 800

170 800
11713
81719

264 232

31719
182513

204 232

2018
749
S
44,5
1651

Arets

resultat

187 183

-187 183
81719

81719

309

Totalt
1000292

0
81719

1082 011

Fﬁréningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansréikning samt noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter

Arsavgifter
bostider/P-plats/Tv-avgifter/2;handsuthyrning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resulta't fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

940 848
940 848
-730 327
-13 142
-45 000

-788 469

152 379

-70 660

-70 660

81719

81719

4(9)

2020-01-01
-2020-12-31

929013
929 013
-694 773
0

-15 000

=709 773

219 240

-32 057
-32 057

187 183

187 183
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Balansrikning

TILLGANGAR
Aﬁlﬁggningstillgﬁngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Egen lokal

0§rigrr anliiggningstillgingar
Kabel-TV anldggning

Summa anliggningstillgangar
Omsﬁttningstillgﬁngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar/skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

3582735
8550

3 591 285

52 069

3 643 354

6 244
62 546

68 790

1 050 927

1119717

4763 071

5(9)

2020-12-31

2046 105
8 550

2 054 655

52 069

2 106 724

6724
57 140

63 864

1170014
1233 878

3 340 602
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 378 040 378 040

Reservfond 11713 11713

Fond for yttre underhéll 439 738 261 056
829 491 650 809

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 170 800 162 300

Arets resultat 81719 187 183

Summa eget kapital 1082 010 1 000 292

Langfristiga skulder

Fastighetslan 5 3 477 480 2079 982

Summa langfristiga skulder 3 477 480 2 079 982

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 36 982 96 872

Ovriga kortfristiga skulder 67 487 67 309

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 38 059 27 993

Inre fond medlemmarna 61 053 68 154

Summa kortfristiga skulder 203 581 260 328

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4763 071 3 340 602
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tillimpade principer #r oforéndrade i jamforelse med foregéende &r.K-3 reglerna tillimpas for

mindre bolag och ekonomiska féreningar.

Rééervering till foreningens fond for ytire underhall redovisas Gver balansrikningen genom att
den ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma
sker Gverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2 Ovriga kostnader

2021 2020
Reparation och underhall 103 891 33101
Lokalvard 0 19 905
El 16 693 16 956
Viirme 199 380 164 977
Vatten och avlopp 33190 48 101
Renhéllning 19 425 19 026
Fastighetsforsiakring 39 238 39 944
Tomtrittsavgild 129 188 129 188
Kabel-TV 46 410 45 989
Fastighetsavgift 23 344 22 864
Ovriga driftskostnader 18 234 19 183
Revisionsarvode 10 125 8 750
Arvode for ekonomisk forvaltning 34230 33970
Konsultkostnader 29319 92 819
Fastighetsskotsel 26 552 0

Tridgéardskostnader 1108

Summa 730 327 694 773
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Not 3 Byggnader och mark
Ingﬁende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop balkonger
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 4 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Vinerforvaltning AB
Tomtrittsavgild
Fastighetsskotsel

Tele 2

Summa

2021

3296 986
1 581 630

4 878 616

-1 250 881
-45 000

-1295 881

3 582 735

9200 000
7 600 000

16 800 000

2021-12-31

9709
8 589
32297
0
115951

62 546

8(9)

2020

3296 986

3296 986

-1 235 881
-15 000

-1250 881

2 046 105

9200 000
7 600 000

16 800 000

2020-12-31

9679
8526
32 297
6 638
0

57 140
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

: Riintesats Patum f&r Léanebelopp
Léngivare % réntedindring 2021-12-31
Swedbank 1,53 2023-11-24 427 £0C
Swedbank : 2,19 2023-08-25 162 430
Swedbank 1,38 2024-04-11 1406 250
Swedbank 1,27 2025-04-25 1 481 250
Totalt 3 477 480

Stillda stkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 2210 860 1250 860
Ansﬁarsftirbindelser inga inga

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter B Stk
' 2021-12-31 SO e12-31

Upplupna réntor 4400 - 2 800
Viirme - 29 807 21 848
Revisor 0 0
El 3 831 3285
Avgift 20 60

' 38 058 27993

5 - itnd
Wi ot
Camilla Dahlstrom

! Ledamot 3 A
Yosef Zied J%ynynen Q\%
Ledamot Ledamot
Per Ejnelind o Sam Aristidou

Ledamot Ledamot )
Min reyisionsberéttelse har limnats 4// ¢ - 022,
Mo

Stefa
Godkiind revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Framtidshem nr 2 i Karlstad
Org.nr 773200-1057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Framtidshem nr 2 i Karlstad for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatréikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hg grad av siikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &@n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte Fingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Framtidshem nr 2 i Karlstad for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertréadelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 4 maj 2022

Stefan Mott
Godkind revisor
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