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Brf Galeasen Kanalstaden
Org nr 769631-1666

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 3 juni 2021 och déirpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Par Hénsel Ordforande 2022
Sara Johansen Ledamot 2022
Kerstin Zetterstrom Ledamot 2022
Isabel Kaneteg Ledamot 2022
Katarina Hellstrom Ledamot 2022
Linda Lundin Suppleant 2022
Sven Fallqvist Suppelant 2022
Fredrik Svahn Suppelant 2022

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantrdden samt ett konstituerandemote efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
Visteras.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stéimma valdes Peter Karlberg.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp, 71 400 kr, i1 arvode till styrelsen som sjilva beslutar om
fordelningen.

Under riakenskapsaret har tva bostadsratter overlatits.

Foreningens fastighet )
Foreningen &r dgare till fastigheten Tuna 3:197 i Osterékers kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tre till fem vaningar med totalt 63 bostadsrattsldgenheter,
total boarea ca. 4 599 m2. Féreningen disponerar 6ver sju parkeringsplatser med motorvirmare.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns 6vernattningsrum som medlemmarna kan hyra. I foreningens fastighet finns dven tva
cykelforrad.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts virdear
2017.

Bostadslédgenheterna r fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med SVEFAB AB om teknisk forvaltning.
Foreningen har tecknat avtal med CraftTech Sverige AB om skoétsel innergard.
Kéllsortering skots av PreZero, och Roslagsvatten hanterar sophdmtning.

Avtal for service och drift av dorrautomatik har tecknats med Certego AB.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 48 000 kronor per
ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk forvaltning.

Visentliga héindelser under och efter rikenskapsdret
. Styrelsen har beslutat hojd arsavgift under 2022 med 3,7 procent.

. Energikostnaderna for foreningen har 6kat under aret. Det kan inte enbart forklaras av det okade
prisléget, utan kan dven kopplas till forbrukningen. Detta upptécktes av styrelsen och uppdrag att
felsoka har lamnats till Svefab, KTC och JM. Nér bockerna stinger for aret ar felet 4nnu ej atgérdat.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning kr 3448111 3451066 3461428 3469098
Resultat efter finansiella poster kr -80 384 211 467 151 864 44 545
Soliditet % 79 79 79 78
Likviditet % 122 114 91 71
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 688 688 688 688
Laneskuld per totala kvm kr 9416 9 667 9918 10 169
Uppvéarmningskostnad per totala kvin kr 61 27 31 41
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingdende balans 95856000 72499000 1000283 -516 710 211 467
Reservering till yttre fond 459 900 -459 900
lanspréktagande av yttre fond - -
Balansering av foregdende &rs resultat 211 467 -211 467
Avrets resultat -80 384
Belopp vid arets utgang 95856 000 72 499 000 1 460 183 =765 143 -80 384
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat =765 143
Arets resultat -80 384
-845 527
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 137 970
I ny rédkning balanseras -983 497
-845 527
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -80 384
Dispositioner -137 970
Arets resultat efter dispositioner -218 354
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1598 153
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

EENIVA

2021-01-01
-2021-12-31

3448 111
13 379

3461 490
-1424 329
-143 203
-89 779

-1 359 954
-3 017 265
444 225
8472

-533 081
-524 609

-80 384

-80 384

-80 384
-137 970

-218 354
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2020-01-01
-2020-12-31

3451 066
19 206

3470272
-1 126 307
-158 367
-89 936

-1 359 954
-2 734 564
735 708

6 816

-531 057
-524 241

211 467

211 467

211 467
-459 900

-248 433
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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Not 2021-12-31

7 210735207

210735 207

210 735 207

60

8 31689
53 737

2029 907

2115393

2115393

212 850 600
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2020-12-31

212095 161

212095 161

212 095 161

1

30020
43 040
2001 679

2074 740

2074740

214 169 901
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2021-12-31

168 355 000
1460 183

169 815 183
-765 144
-80 384
-845 528

168 969 655

9,10 30411 394
30 411 394

9,10 12 891 106
94 938

11 0
483 507

13 469 551

212 850 600
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2020-12-31

168 355 000
1 000 283

169 355 283
-516 710
211 467
-305 243

169 050 040

31495 704
31 495 704
12 961 796
211 835
1180

449 346

13 624 157

214169 901
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstamma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2137)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 3165 024 3165 024
Hyror parkering 42 000 42 000
Vattenavgifter 69 967 67 722
Ovriga hyresintikter 4 800 10 000
Kabel-TV avgifter 166 320 166 320
Brutto 3448 111 3451 066
Summa nettoomsittning 3448111 3451 066
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden*

Ovriga externa tjinster

Summa 6évriga externa kostnader

*Upprattande av underhéllsplan.

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2021-01-01

-2021-12-31

207 847
117 099
135 766
278 879
288 547
174 282

26 694
164 070

31 146

1424 330

2021-01-01
-2021-12-31

0

588

0

15 400
64 835
12 332
0

50 048

143 203

2021-01-01

-2021-12-31

71400
18 379

89 779
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2020-01-01
-2020-12-31

163 131
95 875
140 304
126 216
207 733
169 323
21672
165 108
36 946

1126 308

2020-01-01
-2020-12-31

2198
2 588
90

14 500
62 229
2301
44 063
30398

158 367

2020-01-01

-2020-12-31

70 950
18 986

89 936
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Not 6 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
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2021-01-01
-2021-12-31

8362
110

8472

2021-12-31

163 194 452

163 194 452

-4 759 839
-1 359954

-6 119 793

157 074 659

53 660 548
53 660 548

210 735 207

75 000 000
22 000 000

97 000 000
97 000 000

97 000 000
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2020-01-01
-2020-12-31

6 766
50

6 816

2020-12-31

163 194 452

163 194 452

-3 399 885
-1 359954

-4 759 839

158 434 613

53 660 548
53 660 548

212 095161

75 000 000
22 000 000

97 000 000
97 000 000

97 000 000
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Not 8 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekontot 740 740
Fordran andelshavare 30 949 29 280
Summa 6évriga Kortfristiga fordringar 31 689 30 020
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
Stadshypotek 1,01 2026-06-01 11 806 796
Stadshypotek 1,04 2022-06-01 11 806 814
Stadshypotek 1,73 2025-06-01 12 094 454
Stadshypotek 1,02 2024-06-01 7 594 436
Summa skulder till kreditinstitut 43302 500
Avgir kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -1 155000
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rikenskapsar -11 736 106
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 30411394
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 37527 500
Not 10 Stilllda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 48 500 000 48 500 000
Summa stiillda sikerheter 48 500 000 48 500 000

« Signerat 2022-05-09 08:08:45 UTC Oneflow ID 2977525 Sida 12/15



Brf Galeasen Kanalstaden 13(13)
769631-1666

Not 11 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skulder till MBF 0 1180
Summa ovriga kortfristiga skulder é E

Akersberga den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Pér Héansel Kerstin Zetterstrom
Ordforande
Sara Johansen Isabel Kaneteg

Katarina Hellstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PAR HANSEL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Par Andreas Hansel

Par Hansel

hanselpar33@gmail.com

KERSTIN ZETTERSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: KERSTIN ZETTERSTROM

Kerstin Zetterstrom

zetherstrom@gmail.com

KATRINA HELLSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Katarina Hellstrom

Katrina Hellstrom

katarina.hellstrom@maxm.se

ISABEL KANETEG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ISABEL KANETEG

Isabel Kaneteg

isabel.kaneteg@gmail.com

SARA JOHANSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SARA JOHANSEN

Sara Johansen

sara.pickthall@gmail.com
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2022-05-03 13:21:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-03 13:24:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-03 13:53:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-03 13:55:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-03 14:55:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-09 08:08:45 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN ERIKSSON Datum
AnnChristin Eriksson

annchristin.eriksson@pwc.com
Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-04-2713:16:32
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Pär Hänsel fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0313:20:16
                    Pär Hänsel öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0313:21:05
                    Pär Hänsel signerade.


                

                
                
                    Kerstin Zetterström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0313:23:21
                    Kerstin Zetterström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0313:24:16
                    Kerstin Zetterström signerade.


                

                
                
                    Katrina Hellström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0313:52:45
                    Katrina Hellström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0313:53:12
                    Katrina Hellström signerade.


                

                
                
                    Isabel Kaneteg fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0313:55:25
                    Isabel Kaneteg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0313:55:43
                    Isabel Kaneteg signerade.


                

                
                
                    Sara Johansen fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0314:55:23
                    Sara Johansen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0314:55:54
                    Sara Johansen signerade.


                

                
                
                    AnnChristin Eriksson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0506:45:15
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    MBF ändrade signeringsperiod från 2022-05-07 till 2022-05-09.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0907:31:21
                    AnnChristin Eriksson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0908:08:45
                    AnnChristin Eriksson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0908:08:45
                    Pär Hänsel, Kerstin Zetterström, Katrina Hellström, Isabel Kaneteg, Sara Johansen och AnnChristin Eriksson har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Pär Hänsel (6769065):
{'status': 'complete', 'orderRef': '69ad479f-060f-4b1f-a98e-8bc761f56e76', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1780523999000', 'notBefore': '1622757600000'}, 'user': {'name': 'Pär Andreas Hänsel', 'surname': 'Hänsel', 'givenName': 'Pär Andreas', 'personalNumber': '197010180532'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.108.85'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Kerstin Zetterström (6769066):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e95cec82-99b3-4e48-92c4-868ca1aa5194', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1698184799000', 'notBefore': '1603490400000'}, 'user': {'name': 'KERSTIN ZETTERSTRÖM', 'surname': 'ZETTERSTRÖM', 'givenName': 'KERSTIN', 'personalNumber': '196209250403'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.97.39'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Katrina Hellström (6769074):
{'status': 'complete', 'orderRef': '3ac6f214-49ba-44f4-a5da-5fd5006665de', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1688335199000', 'notBefore': '1593640800000'}, 'user': {'name': 'Katarina Hellström', 'surname': 'Hellström', 'givenName': 'Katarina', 'personalNumber': '197302281527'}, 'device': {'ipAddress': '62.119.65.226'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Isabel Kaneteg (6769081):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f9f8aa13-9550-4dcc-9454-e9d6c4bb042d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717538399000', 'notBefore': '1622757600000'}, 'user': {'name': 'ISABEL KANETEG', 'surname': 'KANETEG', 'givenName': 'ISABEL', 'personalNumber': '199306031460'}, 'device': {'ipAddress': '90.226.221.101'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Sara Johansen (6769089):
{'status': 'complete', 'orderRef': '91811fab-ced6-4ca9-a3dc-cb05f368efe8', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1691704799000', 'notBefore': '1597010400000'}, 'user': {'name': 'SARA JOHANSEN', 'surname': 'JOHANSEN', 'givenName': 'SARA', 'personalNumber': '197805234122'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.81.78'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for AnnChristin Eriksson (6769100):
{'status': 'complete', 'orderRef': '58affb88-f031-4e97-98d1-12608aad5b65', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1783375199000', 'notBefore': '1625608800000'}, 'user': {'name': 'ANN-CHRISTIN ERIKSSON', 'surname': 'ERIKSSON', 'givenName': 'ANN-CHRISTIN', 'personalNumber': '196505096906'}, 'device': {'ipAddress': '34.99.63.50'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/2977525/9833842c7a3409743f27566cadadb17bc2c83e54/?asset=verification.pdf

