Registrerades av Bolagsverket
2018-12-27 11:08
R606431/18

STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
RENSNALEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

19

Foreningens tirma ar bostadsriattstéreningen Rensnalen 1 Stockholm.

Foreningen har till Aandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 toreningens
hus upplata bostider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt 1
toreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-
stadsrittshavare.

Styrelsen har sitt siate 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

293
Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, tar denne utéva bostadsratten och tlytta in 1 ligenhe-
ten endast om han har antagits till medlem 1 téreningen. Forvirvare av bostadsratt skall anséka om

medlemskap 1 bostadsrittstéreningen pa sitt styrelsen bestimmer.

39

Medlemskap 1 téreningen kan beviljas tysisk person som 6vertar bostadsritt 1 toreningens hus. Den
som en bostadsritt har dvergatt till tar inte vigras medlemskap 1 téreningen om téreningen skiligen
bor godta torviarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att torviarvaren tor egen del inte per-
manent skall bositta sig 1 bostadsrittsligenheten har tforeningen ritt att viagra medlemskap. Den som
har torvarvat en andel 1 bostadsritt tar viagras medlemskap 1 téreningen om inte bostadsritten efter
torvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.
En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits till inte antas tll medlem 1 t6reningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

43

Insats, arsavgitt och 1 térekommande tall upplatelseavgitt taststills av styrelsen.

Foreningens kostnader tinansieras genom att bostadsrittsinnehavarna betalar arsavgitt till téreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna 1 férhallande till Higenheternas andelstal.

Upplatelseavgitt, dverlatelseaveitt, pantsattningsaveitt och aveitt tor andrahandsupplatelse far tas ut et-
ter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppea till hégst 2,5% och pantsittningsaveiften till hogst
1% av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten tér ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten
tor underrittelse om pantsittning,

Overlatelseavgiften betalas av férvirvaren och pantsittningsaveift betalas av pantsittaren.

Avaitt tor andrahandsupplatelse tar tas ut efter beslut av styrelsen. Avgitten tar arligen uppga till hogst
10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hdgsta tillat-
na avgiften etter det antal kalendermanader som ligenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalen-




dermanad riknas som hel manad. Avgitten betalas av bostadsriattsinnehavare som upplater sin ligenhet
t andra hand.

Styrelsen kan besluta att utover arsavgitten debitera ersittning t6r taxebundna kostnader sasom viarme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, 1V, bredband och teletoni, etter térbruk-
ning, 1 torhallande tll lagenhetsarea, per ligenhet eller etter annan térdelningsnyckel.

Foreningen far 1 dvrigt inte ta ut sarskilda aveitter tor atgarder som téreningen ska vidta med anledning
av bostadsrittslagen eller annan térfattning:

Avaitterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgitterna betalas 1 riatt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgitten fran tortallodagen till dess tull betalning sker
samt pamunnelseavgitt enligt torordningen om ersittning tor inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

B

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten 1 gott skick och svara tor lagenhetens
samtliga tunktioner. Bostadsrattshavaren svarar tor det [o6pande och pertodiska underhallet utom vad
avser reparation av stamledningar tér avlopp, virme, gas, el och vatten som téreningen torsett ligenhe-

ten med.

Bostadsrattshavarens ansvar tor ligenhetens underhall omtattar salunda bland annat
— egna installationer
— rummens vaggar, tak och golv med underliggande tuktisolerande skikt
—inredning och utrustning 1 kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ligenheten
— ledningar och 6vriga installationer tor avlopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa
inte ar stamledningar
— golvbrunnar; svagstromsanligeningar; malning av vattentyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar tran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilattonsanordningar; eldstider med tillhérande rokgangar; dorrar; glas och
bagar 1 tonster; dock ef malning av yttersidorna av dorrar och tonster.
— till lagenheten hérande mark

Bostadsrattshavaren svarar endast tor renhallning och snéskottning av till ligenheten horande balkong,
terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar 1 bostadsrattshavarens ansvar tor repara-
tioner 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6%

Foreningsstamma kan 1 samband med gemensam underhallsatgiard besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar tor.

73
Bostadsriattshavaren tar toreta torindringar 1 ligenheten. Visentlig téraindring tar dock toretas endast
etter skriftligt tillstand av styrelsen och under torutsittning att térandringen inte medtoér men tor tore-

ningen eller annan medlem.

89

Bostadsrattshavaren ar skyldig att niar han anvinder ligenheten och andra delar av tastigheten 1aktta allt
som tordras tor att bevara sundhet, ordning och skick inom tastigheten och ritta sig etter de siarskilda
regler som toreningen meddelar 1 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa 1akttas av den som hér till hans hushall eller gastar honom eller av

nagon annan som han inrymt 1 ligenheten eller som dar uttor arbete tor hans riakning,




Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behattat med
ohyra tar inte toras in-1 ligenheten.

993
Foretridare tor bostadsrittstoreningen har ritt att ta komma 1n 1 ligenheten nir det behovs tor tillsyn
eller tor att uttora arbete som toéreningen svarar tér. Nar bostadsritten skall sdljas genom tvangstorsali-

ning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsriattshavaren inte limnar téreningen tilltrade till lagenheten, nir téreningen har ratt till det,
kan styrelsen anséka om handrickning;

10 §

Fn bostadsriattsinnehavare tar upplata sin ligenhet 1 andra hand tll annan tor sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrittliga samtycke. Bostadsrittsinnehavare ska skrittligen hos styrelsen an-
soka om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem ligenheten ska upplatas. Tillstand ska limnas om bostadsrittsinnehavaren har skil tor
upplatelsen och téreningen inte har nagon betogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan
overprovas av hyresnamnden.

11 §

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten tor nagot annat andamal 4n det avsedda.

12 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med bostadsrittslagens be-
stimmelser torverkas bland annat om
1. bostadsriattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgitt, arsaveitt eller aveitt
tor andrahandsupplatelse
2. lagenheten utan samtycke upplats 1 andra hand
3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men tor torening eller medlem,
4. ligenheten anvinds tér annat indamal dn det avsedda,
5. bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det tinns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1
lagenheten, bidrar tll att ohyran sprids 1 tastigheten,
6. bostadsrattshavaren inte 1akttar sundhet, ordning och skick inom tastigheten eller riattar
sig etter de sdrskilda ordningsregler som toreningen meddelar,
/. bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt
tor detta,
8. bostadsrattshavaren inte tullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt tor téreningen att skyldigheten tullgors,
9. ligenheten helt eller till visentlig del anvinds tér niaringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken tll en inte ovisentlig del ingar brottsligt
tortarande eller tor tlltilliga sexuella torbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ar inte torverkad om det som ligger bostadsriattshavaren till last 4r av ringa betydelse.

133

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittstoreningen 1 vissa tall skall anmoda bo-
stadsrittshavaren att vidta rittelse itnnan téreningen har ritt att siga upp bostadsriatten. Sker rittelse kan
bostadsriattshavaren inte skiljas tran ligenheten.

14 §
Om toreningen sager upp bostadsrittshavaren till avtlyttning har téreningen ritt till ersittning t6r ska-

da.

15 §



Har bostadsrittshavaren blivit skild tran ligenheten till t6ljd av uppsigning skall bostadsritten tvangs-
torsaljas. Forsaliningen tar dock ansta till dess att sadana brister som bostadsriattshavaren svarar tor bli-
vit atgdrdade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst tem ledamoter med minst noll och hogst tva suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av téreningsstaimman tor hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan térutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar dar endast den som 4r bosatt 1 téreningens tastighet.
Styrelsen utser tnom sig ordtérande och andra funktionirer. Foreningens tirma tecknas - torutom av
styrelsen - pa det sitt styrelsen bestimmer.

17

Vid styrelsens sammantriden skall det téras protokoll, som justeras av ordtoranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska térvaras pa betryggande sitt och toras 1 nummertolid. Sty-
relsens protokoll dr tillgangliga endast tor ledamoter, suppleanter och revisorer.

18 §

Styrelsen dr besluttor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantridet 6verstiger hiltten av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening t6r vilken mer dn hiltten av de nirvarande réstat
eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordtéranden. For giltigt beslut nar tor beslutstorhet
minsta antalet ledamoter dr nirvarande ertordras enhillighet.

19 §

Styrelsen eller tirmatecknare tar inte utan téreningsstimmans bemyndigande avhinda téreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller toreta visentlig till- eller ombygenadsatgirder av
sadan egendom.

20

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser téra medlems- och ligenhetstorteckning.
Bostadsrattshavare har ratt att pa begiaran fta utdrag ur lagenhetstorteckningen avseende sin bostads-
rattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 §
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor tore ordinarie téreningsstimman skall
styrelsen till revisorerna avlimna torvaltningsberittelse, resultatrakning och balansrikning:

22
Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och revisorssupple-
anter valis pa toreningsstimma tor tiden fran ordinarie téreningsstimma tram till ndsta ordinarie tére-

ningsstimma.

23 §

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan téreningsstimman.

24
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens torklaring éver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga t6r medlemmarna minst tva veckor tére toreningsstimman.




FORENINGSSTAMMA

25 §

Ordinarte toreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast tére junt manads utgang.

26
Medlem som énskar lamna torslag till stimma skall anmala detta senast 31 januari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27 \

Extra toreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst 1/10 av
samtliga rostberiattigade skrittligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas be-
handlat pa stimman.

28 §

Pa ordinarte téreningsstimma skall térekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordtorande

Anmalan av stimmoordtérandens val av protokolltorare

Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

Beslut om taststillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposttion

Fraga om ansvarstrihet tor styrelseledamoterna

Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer t6r nistkommande verksamhetsar
Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av toreningsmedlem anmalt drende
Avslutande

29
Kallelse t1ll toreningsstaimma ska innehalla uppgitt om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Beslut tar inte ftattas 1 andra drenden 4an de som tagits upp 1 kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra toreningsstimma ska uttiardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
tore toreningsstimman daven 1 de tall den ordinarie eller extra stimman skall behandla beslut gillande
andring av stadgarna.

Kallelsen ska uttirdas genom utdelning eller postbetordran. Om medlem uppgtvit annan adress ska kal-
lelsen 1stillet skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom téreningens
hus eller publiceras pa hemsida.

30 §

Vid toreningsstimma har varje medlem en rést. Om tlera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som tullgjort sina ataganden
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§



Medlem tar utova sin rostratt genom ombud: Endast annan medlem, make, sambo eller niarstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud tar inte toretrida mer an en medlem.
Ombudet skall torete en skrittlig, dagtecknad tullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar tran uttirdandet.

Medlem tar pa toreningsstimma medtora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstaende eller annan medlem far vara bitride.

32

Foreningsstaimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dan hiltten av de avgtvna résterna eller
vid lika réstetal den mening som ordtéranden bitrader. Vid val anses den vald som har tatt tlest roster.
Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet toérrittas.

For vissa beslut ertfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

33§
Vid ordinarte téreningsstimma utses valberedning tor tiden intill dess nista ordinarie téreningsstimma

hallits.

34
Protokoll fran téreningsstimman skall hallas tillgdngligt t6r medlemmarna senast tre veckor etter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35 §

Meddelanden anslas 1 téreningens hus, pa téreningens webbplats, genom e-post eller utdelning.

FONDER

36 §

Inom téreningen skall bildas téljande tonder:

Fond tor yttre underhall.
Disposttionstond.

Till tond tor yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av tastighetens
taxeringsvarde. Om toreningen har en underhallsplan skall 1stillet avsittning till tonden goras enligt
planen.

Den uppkomna vinst som kan uppsta pa toreningens verksamhet skall avsattas till disposttionstonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION, VINST M M

37\
Om toreningen upploses skall behallna tillgangar tilltalla medlemmarna 1 térhallande till ligenheternas
insatser.

38
Om toreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten térdelas mellan med-
lemmarna 1 torhallande till ligenheternas insatser.

OVRIGT

For tragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska téreningar
samt ovrig lagstittning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid téreningsstimma den 21 maj 2018.



