Brf Lantmataregatan 11

Arsredovisning 2021

BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!




Arsredovisning for

Brf Lantmataregatan 11

769621-0587
Rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-5

7-8

10-16
16

Dokumentnummer: 6254426387a40- Sida (1 av 19)



Brf Lantmétaregatan 11 1(16)
769621-0587

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lantmataregatan 11, 769621-0587, med séate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegréansning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréattsféreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-02-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-06-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-01 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsratisférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

QOrdinarie ledamdoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Hans Carlson Ordférande 2022
Stefan Akerberg Ledamot 2022
Allan Eriksson Ledamot 2022
Mea Thompson Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter
Marte Moen Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
Maria Claesson, Auktoriserad revisor 2022
Trevi Revision

Valberedning
Johan Campmany 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Bramaregarden 42:10 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad
med 11 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1941. Fastighetens adress ar Lantmataregatan
11 A-C i Goteborg.

Foreningen upplater 11 lagenheter med bostadsréatt och 1 lokal med hyresréatt.

Tidigare upplats ytterligare en lokal med hyresratt. Fran och med 2019-11-01 atertogs lokalen f6r att
anvandas som forradsutrymme for féreningens medlemmar.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok
2 2 7
Total tomtarea: 452 kvm

Total bostadsarea: 705 kvm

Total lokalarea: 86 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yia Loptid/Forlangning
Dahlia Blommor & Dekorationer AB 86 kvm 2022-05-31/12 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-22.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréattstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Tele2 Kabel-tv

E.ON Elavtal avseende volym
Goéteborg Energi Fijarrvarme

Renova Kallsortering

Stadarna Sverige * Trappstadning
Anticimex Skadedjursbekampning

* Nytt avtal fr.o.m. 2021-02-15.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 134 153 kr och planerat underhall fér
33 095 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnad som framgar i not 5 till resultatrdkningen avser spolning och slamsugning av
dagvattensystem samt mattlaggning i trappuppgang.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2018 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan berédknas fastighetens arliga underhallsbehov uppga till 154
000 kr, vilket motsvarar 195 kr per kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan och 2021 avsatts det 24
000 kr fér kommande ars underhdll. Anledningen till att nivdn pa avsattningen understiger det totala
arliga underhallsbehovet ar att foreningen foljer K3-regelverket, vilket innebar att stérre investeringar
aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerade atgarder
Inga stérre underhallsatgarder ligger planerade de narmsta aren.

Sammanstallning utférda atgarder Ar

Mattlaggning i uppgéng A 2021
Spolning och slamsugning av dagvattensystem 2021
Renovering av lokal 2021
Besikining av dldre badrum i fastigheten 2020
Byte av vindsfénster i uppgang C 2020
Byte av forradsdorr till ny sakerhetsdérr 2020
Energideklaration 2019
Lagt nytt golv i uppgéang C 2019
Rensning av ventilationstrummor och montering av fagelnat 2018
Renovering av tvattstuga 2018
Installation av ny tvattmaskin och torktumlare 2018
Malning och snickeriarbete i uppgang C 2018
Byte av armaturer i uppgang B 2018
Montering av taksékerhet 2018
Relining av bottenplatta 2017
Besiktning av byggnaden 2016
Byte av kretskort till passersystem 2016
Byte av lasbleck till grind och port 2016
Renovering av kallare 2016
Renovering av tak 2016
Malning av staket 2014
Malning av sockel och portgang 2013
Byte av utebelysning, stenplattor och grasmatta 2013
Byte av grind och passersystem 2013
Nytt plank och smidesstaket runt innergarden 2012
Nya dagvattenrér och brunnar 2012
Slamsugning/hdgtrycksspolning och TV-inspektion av bottenplatta 2012
Dranering av grund mot gard 2012
Omtrimning av virmesystemet 2012
Byte av ventiler, rér och varmesystem 2012
Byte av termostater 2012
Byte av fonster 2012
Ny el i lokal 2011
Takomlaggning 2008
Kontroll och byte av vissa rér och stammar 1978

Ny fasad med tillaggsisolering 1978
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2021-04-25. Styrelsen har under aret hallit
12 protokollfdrda sammantraden, varav ett konstituerande maote.

Under aret har vattenlackan som drabbat féreningens lokalhyresgast lokaliserats och atgardats.
Féregdende &r gjordes en del férberedande arbete infér en renovering av lokalen och
lokalrenoveringen har i ar genomférts i samband med aterstallandet efter vattenskadan. Féreningen
vardesatter sin goda relation med lokalhyresgasten och renoveringen har varit ett bra tillfalle att
atgarda vattenlackan samtidigt som standardférbattringar gjorts i lokalen.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 2 dverlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar skedde 5 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 16 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
Inga avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 16 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast 2016-10-01 da avgifterna hojdes med 8,7 %.

Infér 2022 har styrelsen beslutat att |ata arsavgifterna vara oférandrade och vid tidpunkten for
arsredovisningens avliamnande finns inga beslutade avgiftsférandringar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019~ 2018~
Rorelsens intékter 671 682 688 688
Resultat efter finansiella poster -181 -80 -98 -163
Férandring av underhallsfond -8 -58 -6 -118
Resultat efter fondférandringar -173 -22 -91 -45
Soliditet % 49 49 48 48
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 749 749 749 749
Driftskostnad, kr / kvm 316 250 259 236
Réanta, kr / kvm 202 206 237 222
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 30 29 28 26
Lan, kr/ kvm 8 445 8 571 9090 8 455
Snittranta (%) 2,39 2,41 2,61 2,63

* Under 2019 atertog féreningen en tidigare uthyrd lokalyta om 70 kvm. Dessférinnan var féreningens totala lokalyta 156 kvm.
Bostads- och lokalytan uppgick da sammanlagt till 861 kvm.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/lkvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rdnta i kr/kvm,
avséttning till underhéllsfond i kr/kvm samt 1&n kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

8 006 944

8 006 944

Bundet

Underhalls-
fond

7 936

24 000
-31 936

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

l?alanserat resultat
Arets resultat fore fondfdrandring

rets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning

5(16)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 171 087 -79 545
-79 545 79 545
-24 000
31936
-180 523
-1 242 696 -180 523
-1 250 632
-180 523
-24 000
31 936
-1 423 219
-1423 219

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 669 378 674 052
Ovriga rérelseintakter 3 2015 7 560
Summa rorelseintakter 671 393 681 612
671 393 681612
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -134 153 -35 967
Planerat underhall 5 -33 095 -80 840
Driftskostnader 6 -249 862 -197 659
Ovriga kostnader 7 -72 890 -81 657
Personalkostnader 8 -4 995 -4 995
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -197 085 -197 085
Summa rorelsekostnader -692 080 -598 203
Rorelseresultat -20 687 83 409
Finansiella poster
Ranteintakter 94 368
Réantekostnader -159 930 -163 322
Summa finansiella poster -159 836 -162 954
Resultat efter finansiella poster -180 523 -79 545
Resultat fore skatt ' -180 523 -79 545
Arets resultat -180 523 -79 545
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa anléaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

12

13

2021-12-31

12 974 747
42 349

13017 096

13017 096

232
11 861
12 093

435 398
447 491

13 464 587

7(16)

2020-12-31

13 168 011
46 170

13214 181

13214 181

499
11111

11610
471 504
483 114

13 697 295
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Depositioner

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2021-12-31

8 006 944

8 006 944

-1 242 696
-180 523

-1 423 219

6 583 725

6 680 000
25 887
33 000

702
735
140 538

6 880 862

13 464 587

8(16)

2020-12-31

8 006 944
7 936

8014 880

-1 171 087
-79 545

-1 250 632

6 764 248

6 140 000
6 140 000

640 000
5 326
33 000
5876

108 845
793 047

13 697 295
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -20 687 83 409

Avskrivningar 197 085 197 085

176 398 280 494
Erhallen ranta 94 368
Erlagd réanta -159 930 -163 322

Kassafléde fran den I6pande verksamheten - 16 562 117 540
fore fordndringar i rérelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -483 44 805
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 7 47 815 -52 993
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 63 894 109 352

Investeringverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar - -

Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -100 000 -410 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -410 000
Arets kassaflode | -36 106 -300 648
Likvida medel vid arets borjan 471 504 772 152
Likvida medel vid arets slut 435 398 471 504

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstélls nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljiande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Stomme 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak 50 ar
Fénster 50 ar
Ledningssystem 40 ar
Ovrigt 40 ar
Relining 30 ar

Inventarier 15 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror férrad
Hyresavdrag *

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
528 024

140 088
9600

-8 334

669 378

11(16)

2020-01-01-
2020-12-31
528 024
137 328
8700

674 052

* Lokalhyresgast har fatt hyresavdrag fér perioden 2021-10-01 - 2023-03-31 till f6ljd av arbete med vattenlacka.

Not 3 Ovriga rérelseintékter

Overlatelseavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 4 Reparationer

Lokaler

Ddérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Huskropp, fonster

Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Golv, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Stadning

Besiktningskostnader *
Foérbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvérmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Férsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
1183

832

2015

2021-01-01-
2021-12-31
1750

28 485

18 959

84 959
134 153

2021-01-01-
2021-12-31

28 314
4781

33 095

2021-01-01-
2021-12-31
25 589

11 882

10 411
2620
11512

112 385

38 444

15 865
7994

692

12 468

249 862

* Arets kostnad avser besiktning av fastighetsel. Kostnad 2020 avser besiktning av badrum.

2020-01-01-
2020-12-31
3 550

4010

7 560

2020-01-01-
2020-12-31
4016

7168

4034

20 749

35 967

2020-01-01-
2020-12-31
32 840

48 000

80 840

2020-01-01-
2020-12-31
25 259

8 900
3 991
1759
8217
83 150
35 245
11 877
6 844

12 417
197 659
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Not 7 Ovriga kostnader
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 4133
Frakter och transporter 379 -
Tele och post 805 770
Forvaltningskostnader 48 500 59 570
Revision 13 750 13 750
Jurist- och advokatkostnader 8 406 2053
Bankkostnader 350 681
Ovriga externa kostnader 7 700 700
Summa 72 890 81 657

Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 4 995 4 995

Summa 4 995 4 995

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 193 264 193 265
Inventarier, maskiner och installationer 3 821 3820
Summa 197 085 197 085
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Not 10 Byggnader och mark

- 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 10 954 499 10 954 499
-Mark 3 567 966 3 567 966
) 14 522 465 14 522 465
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 14 522 465 14 522 465
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -1 354 454 -1 161 189
. -1 354 454 -1161 189
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -193 264 -193 265
-193 264 -193 265
Utgaende avskrivningar -1 547 718 -1 354 454
Redovisat varde 12 974 747 13 168 011
Varav
Byggnader 9 406 781 9 600 045
Mark 3 567 966 3 567 966
Taxeringsvarden
Bostader 12 600 000 12 600 000
Lokaler 954 000 954 000
Totalt taxeringsvéarde 13 554 000 13 554 000
Varav byggnader 7 009 000 7 009 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsékring
Férutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Swedbank

Summa

2021-12-31

57 314
57 314

57 314

-11 144
-11 144

-3 821
-3 821

-14 965

42 349

2021-12-31
8667
3194

11 861

2021-12-31
435148
250

435 398

14(16)

2020-12-31

57 314
57 314

57 314

-7 324
-7 324

-3 820
-3 820

-11 144

46 170

2020-12-31
7994
3117

11 111

2020-12-31
471 254
250

471 504
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Férfaller senare an fem &r fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till
SEB 4,02 % 2022-10-28
Swedbank 1,84 % 2022-10-25
SEB* 1,07 % 2021-12-28
Summa

2021-12-31

6 680 000

6 680 000

2021-12-31

6 680 000

6 680 000
Ing. skuld Nyalan Arets amort.
1 800 000 . .
4 400 000 60 000
580 000 40 000
6 780 000 - 100 000

* Lanet ar kapitalbundet till och med angivet datum. Ranta féljer Stibor 3 manader under bindningstiden.
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2020-12-31
640 000
6 140 000

6 780 000

2020-12-31

6 780 000
6 780 000

Utg. skuld
1 800 000
4 340 000

540 000

6 680 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2021-12-31
14 649
49195
13 750
62 944

140 538

2020-12-31
14 848
40171
13 750
40 076

108 845

Dokumentnummer: 6254426387a40- Sida (16 av 19)



Brf Lantmétaregatan 11 16(16)
769621-0587

Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sédkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 7 578 320 7 578 320
Summa stéllda siakerheter 7 578 320 7 578 320
Underskrifter

Goteborg, de datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Hans Carlson Stefan Akerberg
Styrelseordférande
Allan Eriksson Mea Thompson

Min revisionsberattelse har [amnats det datum som framgar av elektronisk underskrift.

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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Hans Carlson granskade dokumentet:

!_?D HANS CARLSON signerade dokumentet

Stefan Akerberg granskade dokumentet:

#") STEFAN AKERBERG signerade dokumentet

Allan Eriksson granskade dokumentet:

!_?D Allan Mats Eriksson signerade dokumentet

Mea Thompson granskade dokumentet:

!_?D Mea Desideria Thompson signerade dokumentet

Maria Claesson granskade dokumentet:

!_?D Maria Katarina Claesson signerade dokumentet

Dokumentet har signerats

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 6254426387a40 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Trevi

REVIS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Lantmitaregatan 11
Org.nr. 769621-0587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Lantmiitaregatan 11 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tllstyrker dérfor att féreningsstiimman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat fr tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet éir en hog grad av siikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifrin
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dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &in for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lantmitaregatan 11 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att téreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisomns ansvar",
Jag @r oberoende i forhillande till fGreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nigot viisentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersiitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgéirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér férenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder,
omriden och forhdllanden som &r viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 2022

Maria Claesson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgdngarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader ¢ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rékenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsérets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véantar sig en intédkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflddesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet ar ett viktigt métt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstélining éver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féoreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgé av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sékerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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