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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SKOGSBRYNET

Styrelsen avger hdrmed foljande drsredovisning for rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrdkning

Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsdljning och i kontakt med din bank.




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gangna rakenskapséret
samt ett forslag pa hur Arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framg? i férvaltningsberittelsen dr om bostadsréttsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om freningen har gtt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksi se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den &ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte nagot utfldde av pengar. Minga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pi att avskrivningarna fran képet av fastigheten ér s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ir det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. T en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som dr "balansen” i

balansrikning.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr, Fér att du som laser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hr kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér, vilken rinta

de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1988-05-16.

Siite
Foreningen har sitt site i Mora kommun.

Stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-06-29.

Akta fbrening
Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor didrmed en dkta

bostadsrittsférening.

Fastigheten
Féreningens fastighet, Noret 482:2-3, bebyggdes 1989 av Skanska och dr beldgen i Mora kommun. Pa
fastigheten finns 17 st bostadshus innehallande 40 ligenheter. Dessutom finns 5 forrédsbyggnader och 40

carportplatser.

Lagenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kdk

20 st 3% rum och kék

8st  5rum och kok Total bostadsyta: 3 738 kvm

Forsikring ‘
Fastigheten ir frsikrad hos Dalarnas Forsikringsbolag.
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Styrelsemdten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantréden.

Arsredovisning 2021

Den ekonomiska forvaltningen, dir ligenhetsforteckning ingdr, har utforts av Simpleko AB - en del av

Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av medlemmarna.

Fér fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen.

Fastichetens tekniska status

2005 Fjirrvirme, gstparkering, ventilationsbesiktning och atgérder

2007 Mélning av fonster

2009 Installation av timer till motorvirmare

2010 Energideklaration upprittad
2010 Genomgéng av ventilation

2010 Méalning av carport och cykelforrad

2011 Malning av lagenhetsforrad i egen regi

2011 Installation av centralantenn fér marksand mottagning
2012 Fiberinstallation till alla ligenheter

2012 Okulér besiktning av ligenheter genomford av styrelsen
2012 Malning av ldgenhetsd6rrar samt forradsddrrar

2012 Mélning av hus 8-10, trapphus samt férrad

2013 Byte tvd viggar pa cykelforrad efter skada

2013 Ny gunga pé lekplatsen

2014 Nya brandvarnare till ligenheterna

2015 Genomgang av ventilation

2015 Byte ljuskillor utomhus till lagenergibelysning

2015 Asfaltering gistparkering
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2016 Byte av vindskivor pé carportar och underhall av trapphus
2017 Utbyte av ventilationsaggregat

2018 Installation av kodlas samt byte glober for utomhusbelysning
2020 Installation dorrar

2021 Ny lekplats och rengdring av hingrannor inklusive éversyn av tak.

Visentliga hindelser under rikenskapsdretLopande reparationer har utforts till en kostnad av 75 425
kronor. Planerat underhall har utforts till en kostnad av 510 956 kronor.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgiende medlemmar under 4ret var 3. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 61 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2846882 2845499 2815152 2788896
Resultat efter fin. poster 91 556 365 537 595 885 313 060
Soliditet, % 17 16 15 12
Yttre fond 1760045 1429295 879 295 563 557
Taxeringsvirde 20388 000 18 860 000 18 860 000 18 860 000
Bostadsyta, kvm 3738 3738 3738 3738
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 715 716 708 701
Lan per kvm bostadsyta, kr 5384 5555 5 664 5874
Genomsnittlig skuldranta, % 2,03 2,03 2,20 2,60
Beldningsgrad, % 86,40 87,87 88,30 90,30

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2021

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 1960 028 - - 1960 028
Fond, yttre underhall 1429 295 - 330 750 1760 045
Balanserat resultat 331295 365537 -330750 366 082
Arets resultat 365 537 -365 537 91 556 91 556
Eget kapital 4086 154 0 91556 4177711

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans frfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 366 082
Arets resultat 91 556
Totalt 457 638

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 650 000

Att fran yttre fond i ansprék ta -510 956

Balanseras i ny rakning 318 594
457 638

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 2 846 882 2853765
Rorelseintikter -2 40 369
Summa roérelseintikter 2 846 881 2894134
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3-4 -1 846 693 -1629 737
Ovriga externa kostnader 5 -109 148 -100 879
Personalkostnader 6 -50417 -50 673
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -336 540 -336 391
Summa rorelsekostnader -2 342 798 -2 117 681
RORELSERESULTAT 504 082 776 453
Finansiella poster
Rinteintéilkter och liknande resultatposter 2610 14 084
Rintekostnader och liknande resultatposter -415 136 -425 001
Summa finansiella poster -412 526 -410916
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 91 556 365 537
ARETS RESULTAT 91 556 365 537
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Balansrakning

2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 23296 453 23 632993
Summa materiella anldggningstillgangar 23296 453 23 632993
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 296 453 23 632993
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 21 907
Ovriga fordringar 39 4392
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 126 649 116 576
Summa kortfristiga fordringar 126 688 142 875
Kassa och bank
Kassa och bank 1343 358 1541697
Summa kassa och bank 1343 358 1541 697
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1470 046 1684572
SUMMA TILLGANGAR 24766499 25317565
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1960 028 1960 028
Fond for yttre underhall 1760 045 1429 295
Summa bundet eget kapital 3720073 3389323
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 366 082 331295
Avrets resultat 91 556 365 537
Summa fritt eget kapital 457 638 696 832
SUMMA EGET KAPITAL 4177711 4086 154
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10-11 0 20 358 598
Summa langfristiga skulder 0 20358 598
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20127 092 407 604
Leverantorsskulder 74512 48 430
Skatteskulder 10292 11 565
Ovriga kortfristiga skulder 12 4590 14 326
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 13 372 302 390 887
Summa kortfristiga skulder 20 588 788 872 812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24766 499 25317 565
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skogsbrynet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Eéreningens finansiella anlaggningstillgingar vérderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett ligre virde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften ir beriknad p4 0,75% av fastighetens taxeringsvirde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
stavgifter, bostider 2 671 968 2’676 059
Ovriga intéikter 174 913 218 075
Summa 2 846 881 2894134
Not 3, Underhallskostnader 2021 2020
E&')pande reparationer och underhall 75 425 57 023
Planerat underhall 510 956 319 250
gﬁmma 7 o 586 381 376 273
Not 4, Driftkostnader 2021 2020
Energideldarationer 0 23375
Fastighetsel 148 613 120 586
Fastighetsforsakringar 74 413 68 939
Fastighetsskatt 152910 141 450
Kabel-TV 174 002 169 484
Sjalvrisker 6 289 112 569
Sophdmtning 94 845 85312
Uppvarmning 415 592 370 902
Vatten 151 754 143 457
Yttre skotsel 41 894 17 390
Summa 1260312 1253 464
Not 5, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 59227 58 760
Férbrukningsmaterial 21 664 14 473
Revisionsarvoden 1 000 1 000
Ovriga forvaltningskostnader 27 256 26 647
Summa ” 109 148 1100879
Not 6, Personalkostnader 2021 2020
Loner, tjinstemdn '4 18000 18 000
Sociala avgifter 8417 8673
Styrelsearvoden 24 000 24 000
Summa 50 417 50 673
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Not 7, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 33 635 835 33 635 835
Ingdende anskaffningsvirde mark 422 000 422 000
Utgﬁende ackumulerat anskaffningsvﬁrde 33057 835 34 057 835
Ingdende ackumulerad avskrivning -4 424 842 -4 088 451
Arets avskrivning -336 540 -336 391
Utgéende ackumulerad avskrivning -4 761 382 -4 424 842
Utgéende restvirde enligt plan 23 296 453 23 632 993
L utgdende restvirde ingdr mark med 422 000 422 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 17 268 000 16 060 000
Taxeringsvirde mark 3120 000 2 800 000
Summa 20 388 000 18 860 000
Not 8, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Avrikning klientmedel 0 4 347
Skattekonto 39 45
Summa 39 4392
Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 60922 0
Forutbet forsakr premier 0 54 106
Forvaltning 15011 14 690
Kabel-TV 42 360 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 356 47 780
Summa 126 649 116 576
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Not 10, Skulder till kreditinstitut

. Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
Langivare
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 2021-12-30 2,00% 10127092 10571993
Stadshypotek AB 1,15% 10000000 10000 000
Stadshypotek AB 2021-01-30 2,05 % 0 194 209
Summa 20127092 20766 202
Varay kortfristig del 20127092 407 604

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1inen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 11, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 33 634 000 33 634 000
S;lmmma N 33 634 000 ) 33634000
Not 12, (")vriga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Avrikning lagstadgade sociala avg. 0 6676
Lagstadg soc avg lonesk 2038 0
Personalens killskatt 2250 7 650
Ovriga kortfristiga skulder 302 0
_S_umma 4 590 14 326
Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Bl " 27 369 15 693
Forutbetalda avgifter/hyror 236 784 243 355
Uppl kostn rantor 52 165 0
Uppvéirmning 0 45 664
Utgiftsréntor 0 86175
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 55 984 0
Summa N W o 372 302 390887
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REVISIONSBERATTELSE
for
Brf Skogsbrynet, org.nr. 716456-8649

Undertecknad revisor, som utsetts av ordinarie arsstimma 2021-05-18, far
efter fullgjort uppdrag avge féljande revisionsberattelse.

Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna och styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2021.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Rikenskaperna ar férda med ordning och noggrannhet. Da det under
revisionen inte framkommit anledning till anmarkning, tillstyrker jag att:

- resultat och balansrdkning faststalls
- styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Mora 2022-04-25

-‘%&/[ﬁ%//‘ﬁ %%//7/3

Catarina Hedbys




