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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TITANIA 2-3

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens verksamhet startade 2002-10-03. Den 30 oktober 2002 férvarvade féreningen fastigheterna
Titania 2, Fredhallsgatan 11 och Titania 3, Fredhallsgatan 9. Fastigheterna ar sammanbyggda i samma
huskropp. Det ar saledes tva uppgangar med varsin kéallare och tvattstuga.

Bakgarden dr gemensam.

Fastigheterna har ingen mekanisk ventilation utan har s.k. sjdlvdrag.

Foreningen har avtal med Telenor som ar leverantor av fastigheternas IP-TV-nat. Basutbud ingar i
manadsavgiften med majlighet till uppgradering till storre kanalutbud. Den enskilde
bostadsrattsinnehavaren tecknar sjalv avtal med Telenor.

Internettjansten som Telenor tillhandahaller omfattar dven IP-telefoni.

Bandbredden &r for ndrvarande 100/10 Mbit.

Saval IP-TV (basutbudet) som bredbandstjanster ingar i manadsavgiften for medlemmarna.

Foreningen ar ansluten till Nabo och dess medlemsportal pa Nabo.se. 2020 genomférdes det en flytt av
informationen fran tidigare portal (BRF-info) till Nabo.se. Inloggning sker av samtliga medlemmar via Bank-
id. Nabo fungerar som intranat for foreningens styrelse, medlemmar och andra som behéver information
om féreningen. Dessutom skickas information fran styrelsen via mail till medlemmarna.

Foreningen har under aret haft Malarenergi som elleverantor. Den 31 maj 2006 traffades avtal om rorligt
pris som ligger 1,3 6re 6ver géllande spotmarknadspriser. Avtalet ar I6pande med 1 manads 6msesidig
uppsagningstid.

Den ekonomiska forvaltningen av foreningen skots av Nabo AB (tidigare Radrum AB). Avgift och el (den
faktiska forbrukningen per ldgenhet) debiteras halvarsvis samt vid flytt.

Foreningens fastigheter stadas sedan den 1 mars 2015 av Plussa Service AB.
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Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Stefan Wallin Ordférande
Robert Rask Ledamot
Rickard Jonsson Ledamot

Catharina Brandmajer Ledamot
Sophia Holm Suppleant

Erik Ostrém Suppleant

Arsredovisning 2021

| tur att avgd vid kommande féreningsstimma ar: Robert Rask, Erik Ostrém och Rikard Jonsson.

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 9st protokollférda moten.
Kostnader for Styrelsearvoden har under aret varit 47600;- SEK (inkl. arbetsgivaravgift).

Valberedningskommittén har bestatt av Marte Erland och Christian Linderholm.

Revisorer

Foreningens revisor har varit Selver Krpuljvic, auktoriserad revisor, R3.

Fastigheter

Byggnaderna, som ursprungligen ar uppférda 1931, innehaller 47 st bostadslagenheter med en total

lagenhetsyta om 2 473 m? och med foljande fordelning:

3st 1Rok Dusch
24st 1Rok
16st 2Rok
4st 3Rok

Av foreningens lagenheter dr en upplaten med hyresrétt.

Upplatelser och dverlatelser

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits.
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Underhall och reparationer

Under aren 2003 till 2007 har omfattande renoveringar av fastigheterna utforts.
2008 till 2019 har endast mindre reparationer utforts. 2020 genomfdrdes en stérre fasadrenovering.

Styrelsen ser kontinuerligt 6ver underhallsplanen. Den ursprungliga faststalldes vid styrelsemote
2009-03-23.

2021 utfordes foljande underhall:

e Besiktning av takpannor och byten efter behov

e Beskarning av trad

Underhall av entréddrrar mot gatan

Byte av vairmepump i foreningens varmvattencentral

Lopande reparationer

For 2022 ar foljande underhall planerad:

e Spolning och filmning av stammar
e Besiktning av varmesystem
e Besiktning av vattensystem

e Malning av trapphusen

Forvaltning
Under 2021 har styrelsen bland annat jobbat med:

e Rensning av cykelforrad
e Omvandling av gammalt soprum pa Fredhéllsgatan 11 till cykelforrad
e Momsregistrering

e Bytt FOrsdkringsbolag for foreningen

Under 2022 ar féljande arbeten planerade

e Forbattra IT-miljon

e Oversyn av féreningens |an

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 68 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i féreningen.
Det har under dret skett 10 overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 1825 1708 1816 1835
Resultat efter fin. poster 32 -5373 -115 172
Soliditet, % 67 67 76 76
Yttre fond 428 872 669 669
Bostadsyta, kvm 2473 2473 2473 2473
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 635 635 635 633
Lan per kvm bostadsyta, kr 6833 6833 5013 5013

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 35212 - - 35212
Upplatelseavgifter 9325 - - 9325
Fond, yttre underhall 872 - -444 428
Balanserat resultat -4 181 -5373 444 -9110
Arets resultat -5 373 5373 32 32
Eget kapital 35 855 0 32 35 886
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9110
Arets resultat 32
Totalt 9079

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 225
Att fran yttre fond i ansprak ta -73
Balanseras i ny rakning -9231

-9 079

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -

Not 5 021-12-31

1825
0

1825

3-7 -1101
-142

-387
-1682

143

10 -111
-111

32

32

2020-01-01 -
2020-12-31

1708

1
1709

-6 239
-230

-387
-6 900

-5191

-182
-182

-5373

-5373
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

50109
38

50 147

50 147

2274
86

2363

805
805

3168

53 315

2020-12-31

50483
51

50533

50533

11
2286
72

2369

805
805

3174
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

44 537
428

44 965

-9110
32

-9 079

35 886

16 898
81
134

317
17 428

53 315

2020-12-31

44 537
872

45 409

-4181
-5373
-9 554

35855

8 898
8 898

8 000
526
132

299
8955

53708
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Titania 2-3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%
Maskiner och inventarier 4-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, bostader 50 47
Hyresintakter, lokaler 56 56
Arsavgifter, bostader 1547 1547
Ovriga intakter 173 59
Summa 1825 1709
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
El

Reparationer

VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Fasad

Stamrenovering 2020

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Summa
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2021
11
37
37
25

110

2021

66

73

2021

2021
219
32
373
77
700

2021
119
33
67
218

2020
40
37
72

152

2020

49
32
87

2020
4474
720
5194

2020
180
35
316
61
592

2020
119
29
67
214
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsviarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa
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2021 2020

0 1

74 68

6 106

25 26

37 29

142 230
2021 2020
13 11

40 35

52 45
2021 2020
110 181

1 1

111 182
2021-12-31 2020-12-31
53981 53981
53 981 53981
-3 498 -3 125
-374 -374

-3 872 -3 498
50 109 50483
16 618 16 618
24 800 24 800
50 200 50 200
75 000 75 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

SEB 2022-11-28
SEB 2022-10-28
SEB 2023-03-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

0,61 %
0,42 %
0,65 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.
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2021-12-31 2020-12-31
404 404

404 404

-353 -340

-13 -13

-366 -353

38 51
2021-12-31 2020-12-31
0 0
2021-12-31 2020-12-31
30 30

3 3

31 22

20 18

2 0

86 72
Rantesats Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

8 898
3 500
4 500
16 898
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

Underskrifter

’

Stockholm den dag som framgar av vara
elektroniska underskrifter

Arsredovisning 2021

2021-12-31
24

33

148

35

11

0

60

317

2021-12-31
22 800
22 800

Rickard Jonsson

Catharina Brandmajer

Robert Rask

Min revisionsberattelse har lamnats -

Stefan Wallin

Selver Krpuljevic
Revisor

[ E‘/I SymJn3-45-Bkimk23W4c

15

2020-12-31
24
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11
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41
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22 800



19.04.2022 09:18

Dpcument
history

Brf Titania 2-3, 769604-6668 - Ej undertecknad arsredovisning 202

1-1.pdf
Sofia Agren - 11.04.2022 16:31 15 pages
Bkimk23W4c
SymJn3-45-Bkimk23W4c
O Activity log
1. ROBERT RASK Q’ Signed 11.04.2022 16:35 elD Swedish BankID (DOB: 12/06/1995)
robertrask.95@gmail.com Authenticated 11.04.2022 16:32 Low IP: 83.227.80.222
2. STEFAN VALLIN Q’ Signed 11.04.2022 16:49 elD Swedish BankID (DOB: 04/04/1974)
stefan.v.wallin@ericsson.com Authenticated 11.04.2022 16:44 Low IP: 83.227.82.215
3. RICKARD JONSSON ﬁ Signed 11.04.202217:09 elD Swedish BankID (DOB: 25/07/1970)
rikard@futureinventions.se Authenticated 11.04.2022 17:08 Low IP: 83.227.87.85
4. Maria Catharina Brandmaier £ Signed 12.04.202209:13 elD Swedish BankID (DOB: 16/05/1966)
catharina.brandmaier@gmail.com Authenticated 12.04.2022 08:28 Low 1P: 94.234.98.38
5. Selver Krpuljevic £ Signed 19.04.202209:18 elD Swedish BankID (DOB: 22/04/1973)
selver@r3.se Authenticated 19.04.2022 08:45 Low 1P: 91.240.252.139
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

* GDPR *

* *
* K

GDPR
compliant



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Titania 2-3

Org.nr. 769604-6668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Titania 2-3 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Titania
2-3 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé nédgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé séddana dtgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar i elektronisk underskrift

Selver Krpuljevic
Auktoriserad revisor
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