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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Granbacka

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2050.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. L&s mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pé féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1959-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-03-08
och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Sundsvall.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Centrala Norrliden. Foreningens andel &r 27,4 procent.
Samfalligheten forvaltar parken.

Styrelsen

Sigbritt Anita Ericson Ordférande
Stig Gosta Danielsson Ledamot
Barbro Linnéa Kjellberg Ledamot
Anna Elisabet Lindgren Ledamot
Bjorn Lennart Birger Nyberg Ledamot
Vivan Elisabet Rénngvist Ledamot
Fred Lennart Sjéstedt Ledamot
Lars Goran Hogberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jerry Johansson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Valberedning
Nina Dahlberg

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-09-29. Senarelagd p.g.a. coronapandemin.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
NORRLIDEN 1 1959 Sundsvall

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1960 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardearet &r 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 714 m?, varav 8 714 m2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 117 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Overnattningsldgenhet Géstlagenhet

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering av tvattstugan pa N10 2021 Enligt underhallsplan

Kontroll och reparation av 2020 Enligt underhallsplan

hangrannor och stuproér

Baldersvagen 40-48

Malning av kéllargangar och 2020 Enligt underhallsplan

cykelutrymmen

Upprustning av uteplats 2020 For alla medlemmar

1 st Balkongplatta gjutning 2020 Enligt underhéllsplan

MC-carport 2019 Enbart for Mc, 1/4 - 31/10

Tak 6ver 6ppna Carportar 2019

Elektronisk bokning av Tvattstugor 2018

och Géstlagenhet

3 st Balkong gjutning 2018 Enligt underhallsplan

Sopstationer for hushallsavfall 2016 Asfaltering vid sopstationerna 2017

Paviljong 32 m2 uppford 6ster 2016 For alla medlemmar

Norrlidsgatan 8

Motionsrum 2015 Norrlidsgatan 10

Reparation av ventilationskanaler 2014 Samtliga fastigheter

Inglasning markplanet 2013 Baldersvagen 40-46

Energisnala trappbelysningar 2013 Samtliga fastigheter

Ny takbeldggning 2013 Norrlidsgatan 8 och 10

Modifierad hiss 2013 Norrlidsgatan 10

Isolering vind 2011

Fjarrvérmesystem 2010 -2011

Asfaltering 2009

Innerdérrar 2008 Sakerhetsdorrar Secor

Fonsterbyte 2005

Bredband 2005 ServaNet

Kodlas 2005

Inglasning Carports 2003

Ommalning trappuppgangar 2003

Rorstambyte 2002 - 2003

Carports 2002 60 st

Nya balkonger 1992

Renovering av balkonger 1992

Planerat underhall Ar Kommentar

Motorvarmare/laddstolpar 2022 Projekt uppstartat

Renovering skarmtak BV 2022 Enligt underhallsplanen

Maélning av carportar 2022 Enligt underhallsplanen

Renovering av tvattstuga pa 2022 Enligt underhallsplanen

Baldersvagen

Trapphus malning 2023 Hus H 20 plan, 8+10 =18 plan
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Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Telia

Ekonomisk férvaltning SBC

Lagenhetsforteckning SBC

Fastighetsservice ML Bygg & Fastighetsservice AB
Stadning ML Bygg & Fastighetsservice AB
Leverans av el Sundsvalls Energi

Inkép av el Scandem Market

Snoéroéjning 3T Entreprenad

Forsakringar Forsakringsbolaget IF

Hissar Hiss-Craft

Masbekampning Nomor

Brandskydd Hald&Tesch

Foreningens ekonomi

Genom sammanslagningar och omférhandlingar har vi minskat antalet 1&n fran 16 st 2018-12-31 till 7 st 2021-12-
31. Genomsnittsrantan for vara krediter ar 0,82 %. Som jamforelese kan ndmnas att snittrantan for kommuners 18n
ar 1,72 %.

Var strategi ar att minska kreditrisken genom att bade ha Ian med fast ranta och med rérlig rénta samt att sprida de
fasta ldnens forfallodagar pé flera &r. Per 2021-12-31 bestod portfoljen till 28 % av lan med rérlig ranta och till 72 %
av 1an med fast rénta.

Belaning/taxeringsvardet ar 27 %.

De gamla "balkongladnen" &r slutbetalda i mars, varfor avgiften pa 150 kr tas bort per den 1 april.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-01-01 med 2,50 %.
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7%

Hyror
5%

Arsavgifter
88%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 360 181 3714 357
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 278 440 6 050 407
Finansiella intakter 467 164
Minskning kortfristiga fordringar 0 2994
Okning av kortfristiga skulder 0 32231
6 278 906 6 085 795
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4714 937 4 440 699
Finansiella kostnader 222 238 272 253
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 513 000 209 806
Okning av kortfristiga fordringar 3086 0
Minskning av langfristiga skulder 552 936 517 213
Minskning av kortfristiga skulder 422 734 0
6 428 931 5439 971
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4210 157 4 360 181
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -150 025 645 824
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar

28% 17%

Kapital-
kostnader
0
Fastighetssk '—— Re:afationer

tt/avgift
att/avgi 7%

3%

Periodiskt
underhall

Taxebundna 10%

kostnader
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen tillampar IMD (individuell matning av el) enligt dom fran hogsta férvaltningsdomstolen 2019. Domen
innebdr att medlemmar var for sig betalar moms pa sin elférbrukning.

Under 2021 kom krav fr&n regeringen pa individuell matning dven av vatten och varme. Eftersom det skulle vara
forenat med omfattande arbete och stora kostnader att genomféra s& omfattande atgarder i dldre féreningar maste
dessa istéllet redovisa andra energibesparande atgarder.

For var forening pagéar projektering av anlaggning for att &tervinna varme ur franluften. Planeringen pébérjades pa
allvar 2021 och skall genomféras under 2022. Ansokan om statligt bidrag for projektet har inlamnats till
lansstyrelsen.

Under 2021 har pé styrelsen agenda funnits hur man léser problemet med motorvarmarna. Féretaget Our Energy har
tagit in samtliga "huvar" for service. Trots det fungerar inte systemet tillfredsstallande. Manuell matning av
elférbrukningen gérs. En arbetsgrupp utreder ett eventuellt byte av motorvarmaranldggningen. | samband med detta
utreds 16sning for laddning av elbilar.

Renovering av tvéttstugan pé Norrlidsgatan 10.
Samlingsrum inrett i f.d. mangelrummet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 117 st
Overlatelser under &ret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 163
Tillkommande medlemmar: 21

Avgdende medlemmar: 21
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 163

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 631 613 595 594
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 501 2 564 2624 2674
Elkostnad/m? totalyta 41 36 47 45
Varmekostnad/m2 totalyta 119 113 120 123
Vattenkostnad/m? totalyta 34 35 32 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 31 34 46
Soliditet (%) 6 5 3 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 294 310 791 -188
Nettoomsattning (tkr) 6 078 5 802 5717 5715

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 714 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 431700 0 0 431700
Upplatelseavgifter 1070 0 0 1070
Fond for yttre underhall 2137 170 772 830 -610 436 1974776
S:a bundet eget kapital 2 569 940 772 830 -610 436 2 407 546
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 385955 -772 830 920733 -1 533 858
Arets resultat 294 394 294 394 -310 297 310 297
S:a ansamlad forlust -1 091 562 -478 436 610 436 -1 223 561
S:a eget kapital 1478 379 294 394 0 1183 985
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 294 394
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -613 125
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -772 830
summa balanserat resultat -1 091 561
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 569 250
att i ny rékning overfors -522 311

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 077 728 5801 875
Ovriga rorelseintakter Not 3 200 717 248 532
Summa rérelseintdkter 6 278 440 6 050 407
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 252 953 -4 051 976
Ovriga externa kostnader Not 5 -261 855 -189 360
Personalkostnader Not 6 -200 129 -199 362
Avskrivning av materiella Not 7 -1 047 337 -1 027 322
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 762 275 -5 468 021
RORELSERESULTAT 516 165 582 386
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 467 164
Rantekostnader och liknande resultatposter -222 238 -272 253
Summa finansiella poster -221771 -272 089
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 294 394 310 297
ARETS RESULTAT 294 394 310 297
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 8

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter 23 000 23 000
23 000 23 000

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 9,16 21 012 338 21542 025

Maskiner Not 10 0 0

Inventarier Not 11 0 4 646

Summa materiella anldggningstillgangar 21012 333 21 546 671

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 12 1400 1400

Summa finansiella anldggningstillgangar 1400 1400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21036 733 21571 071

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1 000

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 13 4226 153 4372 091

Summa kortfristiga fordringar 4226 153 4373 091

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4226 153 4373 091

SUMMA TILLGANGAR 25 262 886 25944 162
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 432 770 432 770
Fond for yttre underhall Not 14 2137 170 1974776
Summa bundet eget kapital 2 569 940 2 407 546
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 385 955 -1 533 858
Arets resultat 294 394 310 297
Summa ansamlad foérlust -1 091 562 -1 223 561
SUMMA EGET KAPITAL 1478 379 1183 985
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 8 925 392 16 345 917
Summa langfristiga skulder 8 925 392 16 345 917
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 12 867 927 6 000 338
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 406 755 663 813
Skatteskulder 8 090 4 580
Ovriga skulder 1057 781 1230336
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 518 562 515 193
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 859 115 8414 260
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 262 886 25944 162
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.

Pa grund av att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sé& kan det innebara en bristande
jamfoérbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapsaret.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhdll lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 50 ar 50 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Garage/parkering 30 ar 30 ar
Port/sékerhetsdorr 30ar 30 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fonster 40 ar 40 ar
Markanldggning 20-30 ar 20-30 ar
Fjarrvarmecentral 30 ar 30 ar
Markinventarier 10 ar 10 ar
Balkonger 30 ar 30 ar
Inventarier 5ar 5ar
Forbattring tvattstuga 20 ar 0

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 5499 166 5505 257

Arsavgifter - lokaler 0 240

Avsattning inre fond 0 -165 472

Hyror parkering 114 200 112 900

Hyror garage 3 600 3600

Hyror forrad 11 880 11 580

Hyror carport 204 300 199 050

Elintakter -708 20233

Elintakter moms 227 357 74 822

Avgift andrahandsuthyrning 4760 31059
Gastlagenhet 13 200 8 600
Oresutjamning -31 7

6 077 723 5801 875

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 3686
Forsakringsersattning 0 36 303

Ovriga intakter 200 717 208 543

200 717 248 532
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 275 392 260 636
Fastighetsskotsel bestallning 41 142 24 168
Fastighetsskotsel gard bestélining 24 183 41 302
Snoéréjning/sandning 106 610 66 801
Stadning entreprenad 107 012 104 808
Stadning enligt bestallning 1298 4 600
Sotning 384 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 30875 0
Hissbesiktning 3244 6 303
Myndighetstillsyn 2 500 16 994
Gemensamma utrymmen 9256 0
Garage/parkering 18792 0
Gard 4412 5209
Serviceavtal 71 492 35 805
Forbrukningsmateriel 15 487 16 751
Storningsjour och larm 2 000 3238
_ Brandskydd 8 656 103 454
722 734 690 068
Reparationer
Fastighet forbattringar 47 290 0
Hyreslagenheter 8 199 0
Gemensamma utrymmen 36 866 3000
Tvattstuga 48 971 19 310
Entré/trapphus 1200 12 403
Las 34 305 7 932
VS 29 405 46 024
Ventilation 0 18 653
Elinstallationer 44 114 13209
Tak 16 050 31591
Fasad 7 286 0
Mark/gard/utemiljo 1i3:875 0
Garage/parkering 0 13916
Skador/klotter/skadegorelse 24 563 2 400
Vattenskada 120 753 53209
432 877 221 647
Periodiskt underhall
Tvattstuga 513 000 0
Kallare 0 248 750
Entré/trapphus 0 26 875
Ventilation 0 46 384
Elinstallationer 0 43 363
Tak 56 250 0
Balkonger/altaner 0 141 814
Mark/gard/utemiljé 0 91 250
Garage/parkering 0 12 000
569 250 610 436
Taxebundna kostnader
El 357 160 309 737
Varme 1 033 464 983 735
Vatten 296 690 302 188
Sophdmtning/renhalining 182 682 163 091
1869 996 1758 751
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Forts. Not 4
Ovriga driftkostnader
Forsakring 1412 121 99 558
Sjalvrisk 0 53 551
Samfallighetsavgift 18 751 93212
Bredband 356 521 357 560
487 393 603 881
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 170 703 167 193
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 252 953 4 051976
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 18 354 26 640
Hyresforluster 0 41
Revisionsarvode extern revisor 28 125 17 625
Foreningskostnader 28213 4676
Styrelseomkostnader 0 2120
Fritids- och trivselkostnader 3802 5128
Forvaltningsarvode 98 196 92 344
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 7 500
Administration 10 264 14 286
Korttidsinventarier 6 000 10 449
Konsultarvode 60 032 0
Tidningar facklitteratur 689 451
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 8 180 8 100
261 855 189 360
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nadgra anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 179 000 180 900
Kostnadsersattningar 499 0
Sociala kostnader 20 630 18 462
200 129 199 362
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 315 440 315 440
Forbattringar 584 736 563 791
Markanldggning 89 933 89 933
Markinventarier 52 588 52 583
Inventarier 4 646 5575
1047 337 1027 322
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Not8  IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
Egna ldgenheter lokaler 23 000 23 000
23 000 23 000
Not 9 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 43 720 686 42 882916
Nyanskaffningar 513 000 837 770
Utgaende anskaffningsvarde 44 233 686 43 720 686
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -22 178 661 -21156 914
Arets avskrivningar enligt plan -1 042 692 -1021747
Utgaende avskrivning enligt plan -23 221 353 -22 178 661
Planenligt restvarde vid arets slut 21012 333 21 542 025
| restvardet vid arets slut ingar mark med 415 500 415 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 61 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark 21 800 000 21 800 000
82 800 000 82 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 82 800 000 82 800 000
82 800 000 82 800 000
Not 10 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 78 566 78 566
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 78 566 78 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -78 566 -78 566
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -78 566 -78 566
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 11 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 341 740 341 740
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 341 740 341740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -337 094 -331 519
Arets avskrivningar enligt plan -4 646 -5575
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -341 740 -337 094
Redovisat restvarde vid arets slut 0 4 646
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1400 1400
1400 1400
Not 13 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 11 959 11910
Momsavrakning 4 037 0
Klientmedel hos SBC B 159 747 4360 181
Rantekonto hos SBC 1050410 0
4226 153 4 372 091
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1974776 1508 263
Reservering enligt stadgar 772 830 526 906
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut -610 436 -60 393
Vid arets slut 2 137 170 1974776
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,700 % 4112 850 4194 594 2025-09-30
Handelsbanken 0,550 % 2 582 328 2672 564 2022-03-30
Nordea 0,610 % 5100114 5305942 2023-09-20
Handelsbanken 1,150 % 3643917 3721449 2022-12-01
Handelsbanken 1,400 % 831 644 840 860 2022-01-30
Handelsbanken 1,250 % 2 690 084 2747 628 2022-10-30
Handelsbanken 0,590 % 2 832 382 0 2022-03-01
Handelsbanken 0 1709 568
Handelsbanken 0 1153 650
Summa skulder till kreditinstitut 21793 319 22 346 255
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 867 927 -6 000 338
8 925 392 16 345 917
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 182 819 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 27 052 000 27 052 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 3 460 11071
Avgifter och hyror 515102 504 122
518 562 515 193
Not 18  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se sidan 3, Planerat underhall.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdamman i Brf Granbacka, org.nr 789200-0865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Granbacka for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar oftillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Granbacka for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust har vi om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Arsstamman avseende rékenskapsaret 2020 har i strid med 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska
foreningar inte hallits inom sex méanader fran rakenskapsarets utgang. Skélet till detta &r enligt
styrelsen att man velat halla stimman med anpassning till de restriktioner som inférts i syfte att
minska spridningen av coronaviruset.

Sundsvall den 3 maj 2022
Ohrlings Pricewate/rhouseCoopers AB

&7 L
erry Jolansson
“ Auktoriserad revisor
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