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Bostadsrittsféreningen Elins Tradgardar

Undertecknade styrefseledamdter intygar alt féfjande stadgar blivit antagna av féreningens
mediemmar pa konstituerande sammantrdde den 3 oktober 2017.

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foreningens firma och dndamal
1§

Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Elins
Tradgardar.

2§

Féreningen har till Andamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att  foreningens bus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan
tidshegransning, Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsidgenhet,
Bostadsritt r den rétt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

B

YoM ...

Sarskilda bestammelser
3§

Styrelsen skall ha sitt sdte i Vaxjdé kommun.

48

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore juni
manads utgang. Jir 17 §.

Rikenskapsar

5§

Fdreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Registrerad av Bolagsverket 2017-11-09
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Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ansdékan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om medlemskap. Medlemskap i fdreningen
kan beviljas fysisk eller juridisk person. Den som en
bostadsratt dvergatt till far inte vigras medlemskap i
féreningen am foraningen skaligen bor godta férvirvaren
som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvdrvaren
fér egen del inte permanent skall bosétta sig i
hostadsrittslagenheten har foreningen ratt att vagra
medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa
l&nge han innehar bostadsritt.

Anmdlan om uttrade ur fareningen skall géras skriftligen.

Avgifter
8§

Fér bostadsrétten uigdende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstdmma.

For bostadsratt skall eddggas arsavgift till bestridande av
féreningens utbetalningar fér den l6pande verksamheten,
samt for de | 9 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna
fardelas efter bostadsritternas andelstal och erldggs pa
tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingdende erséttning
for vérme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten,
tele/data eller elekirisk strém skall erldggas efter
forbrukning eller yta. Avgiften kan dven i filldmpliga delar
erldggas per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drdjsmalsranta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen tiil dess full betalning sker.

Upplatelseavyift, dverlatelseavgift och pantsdtiningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Far arbete med dvergang av bostadsrétt far
overlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt
socialférsdkringsbalken (2010:110).

Den mediem till vilken en bostadsrétt dvergatt svarar
normalt fér att dvertatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far
pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbeloppet enligt
socialforsakringshalken (2010:110).

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det s&tt styrelsen bestammaer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
postgiro eller bankglro.
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Avsiittning och anvindning av arsvinst

9§

Féreningen ska upprétta en underhallsplan. Till fond fér
yltre underhall ska arligen avsidttas ett belopp enligt den av
féreningen uppréttade underhallsplanen. Intill dess att
underhallsplan fareligger ska avsétining ske | enlighet med
den ekonomiska planen.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhat
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter
samt hogst tre suppleanter, vilka samtidigt véljs av
foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess n3sta
ordinarie stamma halfits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
véljs av foreningen, géller att under tiden intifl den
ordinarie foreningsstimma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomforts utses tva
ledaméter av Myresjohus AB och viljs dvriga av
foreningen pa foreningsstdmma. Om styrelsen under
denna tid bestar av fyra eller fem ledaméter skall minst fre
av dessa uises av Myresjthus AB. Ledamdter utsedda av
Myresjohus AB behbver inte vara medlemmar | féreningen.
Andring av denna paragraf kriver godkannande av
Myresjdhus AB.

Sluffinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska
planen fdrutsedda fastighetslan utbetalats.

1§
Styrelsen konstituerar sig sjlv.

Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid sammantradet
ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamoter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande,
anighet om besluten.

12 §

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i férening eller
av en av slyrelsen dartill uisedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behdver vara
mediem i f&reningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14§
Utan foreningsstémmas bemyndigande far styrelsen eller
firnatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta

egendom eller tomiratt. Styrelsen far dock inteckna och
befana sadan egendom eller tomtrétt.
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15§
Styrelsen aligger

att avge redovisning far férvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avi@mna &rsredovis-
ning som skall innehalla berittelse om verksamheten
under aret {forvaltningsberattelse) samt redogdrelse
fér f&reningens intakter och kostnader under aret
{resultatrékning) och fér stéllningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
heslktiga féreningens hus samt inventera évriga
tilgdngar och | férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen giorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

att minst sex veckor fare den fdreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framlaggas, till revisarerna Idmna arsredovisningen far
det forflutna rékenskapsaret samt

-

senast tva veckor innan ardinarie féreningsstdmma
tillstdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsherattelsen.

atl

16§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie
féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma
framldgga revisionsberdttelse,

Féreningsstimma
17§

Ordinarie freningsstimma halls en gang om aret vid
tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skél till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta f6r uppgivet dndamal
hos styrelsen skriflligen begéarts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstdmma ach andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
[Ampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stdmman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall
skrifiligen kallas under uppgiven eller eliest for styrelsen
kénd adress.

Kallelse till foreningsstdmma ska ske tidigast sex veckor
och senast tva veckor fére stdmman. For bade ordinarie
féreningsstdmma och for extra stimma ska kallelsen ske
fidigast sex veckor och senast tva veckor fire stdmman.

18§
Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stdmma

skall skriftligen framstélia sin begéran has styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
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19 §

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma fdljande

drenden

a) Upprdttande av forteckning dver narvarande
medlemmar, ombud och bitrédden (rostlangd).

b} Val av ordfSrande vid stimman.

¢) Ordférandens val av protokollforare.

d} Val av justeringsmén.

e} Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

f} Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Fdredragning av revisionsberattelsen.

h) Faststéllande av resultat- och balansrdkningen.

i} Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen,

i} Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

k) Besiut om antal ledaméter och suppleanter.

[} Fragaom arvoden.

m} Val av styrelseledaméter och suppleanter.
n} Val av revisor och suppleant.

o} Val av personer till valberedning.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdmma skall forekomma endast de &renden, for
vilka stdmman ullysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

20§
Protokall vid foreningsstdmma skall foras av den
stdmmans ordférande utsett dértill. | friga om protokallets
innehall galler
1. att rdstldngden skall tas in eller bildggas protokallat,

2. att stdAmmans beslut skall féras in i protokoliet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
proiokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fér medlemmama.

218§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Rostberittigad &r endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot fdreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostratt genom befulimaktigat
ombod som antingen skall vara medlem i féreningen, dkta make,

sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med

mediemmen. Ombud skall fdrete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Fullmakten galter higst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta for mer &n en annan
ristberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra higst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen.

Den som inte ar medlem har ratt att ndrvara vid
foreningsstdmma. Detta galler dock endast om fbretradare
for foreningen begart att hon eller han ska vara
stdmmoordfdrande eller Jdmna information som har
betydelse fér mediemmarna eller féreningens verksamhet
eller pd annat sétt ska bidra till stdmmans genomférande.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker dppet om inte
narvarande rostberdtligad pakalar sluten omréstning.
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Vid lika rstetal avgors val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrdds av ardforanden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar
ddr sérskild réstévervikt erfordras 16r giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsratislagen
(1991:614).

Upplatelse och &vergang av bostadsriitt
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

23§

Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsrétten endast om han &r eller antas tili medlem i
foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter aviiden
bostadsraittshavare utbva bostadsriitten. Efter tre ar fran
dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens did
eller att nagon, som inte far vigras intrade i foreningen,
forvdrvat bostadsratten och sOkt medlemskap. Om den tid
som angetis | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforséljas for dodsboets rakning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras
intrdde i foreningen om de villkor som fdreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta
honom som bostadsrittshavare.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrittshavarens
make far maken vagras intréde i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sdrskitf
stadgavillkar for medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsréatt till en bostadsldgenhet dvergatt till
nagon annan nidrstaende person som varaktigt
sammanbodde med hostadsratishavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsritt dger forsta och
tredje styckena tillAmpning endast om bostadsratten efter
forvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka lagen
{1987:232) om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas.

25 §

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen
anrmana innehavaren att inrom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsrétten och stkt mediemskap.
lakttas inte tid som angelts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforséljas for férvérvarens rakning.

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kép skall
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. | avtalet skall den l3genhet som Sverlatelsen
avser samt Kopeskillingen anges. Motsvarande skall gétla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av verlatelseavialet
skall tillstéllas styrelsen.

4 (5)

Avsdgelse av bostadsritt
27§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom bii fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen
skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten fill féreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Bostadsrittshavarens réittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad fill det inre
halla agenheten jamte tilthérande utrymmen i gott skick.
Detta gélier &ven marken, om sadan ingar | upplatelsen.

Till lagenhetens inre réknas:

® rummens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

® inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga

utrymmen i iigenheten sasom ledningar och évriga

installationer for vatten, aviopp inklusive golvbrunnar,

varme, gas, ventilation och ¢! {ili de delar dessa

befinner sig inne i ldgenheaten och inte &r

stamledningar,

dppen spis med tillhorande rokgangar, sotning

inkluderas bostadsrittshavarens dtagande,

glas och bagar i ldgenhetens fonster,

tdgenhetens yiter- och innerddrrar samt

svagstrimsanlaggningar.

Véarme-, ventilation- och varmvattenproducerande

anlaggning om denna &r placerad inom ldgenheten.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av
yltersidoma av fénster och yiterdérrar och inte helier fér
annat underhall &n makning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet, vatten,
rékgangar och ventilation som freningen forsett
lagenhetan mad.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vailande eller genom vardslishet
elter férsummelse av nagon som hér till hans hushall eller
som géstar honom eller nagon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning.
Ifraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte
vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och fillsyn som
han bort iakita.

Fjdrde stycket forsta meningen gdller i tillAmpliga delar om
det finns ohyra i Idgenheten.

29§

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vésentlig
férandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
titl tigenhetens utsida far bostadsrattshavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande.

30 §
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Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anvander
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta
sig efter de sarskilda regler som freningen i
dverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att
detta ocksa iakttas av dem han svarar fir enligt 28 § fiarde
stycket.

Gods som enligt vad bostadsrétishavaren vet dr eller med
skal kan misstidnkas vara behaftat med ohyra far inte foras
in i lAgenheten.

31§

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa
komma in i lagenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for
att utfdra arbete som féreningen svarar fBr, Nér
bostadsrétten skall tvangsforsaljas ar bostads-
rdttshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig
tid. Foreningen skall se till att bostadsréittshavaren inte
drabbas av storre oligenhet 4n nédvandigt.

32§

En bostadsréttshavare far upplata hela sin lagenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv
forsiljning eller tvdngsforsalining av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till iAgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda
upplata hela sin Igenhet i andra hand, am han under viss
tid inte har tillfélle att anvénda lagenheten och
hyresndmnden Jamnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand skall Idmnas, om bostadsréttshavaren har skél for
upplatelsen och féreningen Inte har befogad anledning att
vagra samtycke, Elt tillstand kan begradnsas till en viss tid
och fdrenas med villkor.

33§

Bostadsréttshavaren far inte anvinda i&genhsten for nagot
annat dndamai &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nidgon annan medlem i fGreningen.

35 §

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsréit och som tilltratts &r forverkad och féreningen
saledes beratligad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avfiytining:
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1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift
utdver en vecka efter férfallodagen, eller utan tillstand
upplater Figenheten i andra hand,

2. om l&genheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

3. om bostadsrittshavaren eller den sam ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i légenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
l&genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

4, om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som
enligt 30 § skalil iakitas vid ldgenhetens begagnande
elier brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsriéttshavare,

5. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till
ldagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

6. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom
avilande skyidighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt far fdreningen att skyldigheten fullgdres,

7. om lagenheten helt eller till vasentlig de! anvands for
ndringsverksamhet eller ddmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentfig del ingar
brotisligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till fast &r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avsesi 1,2, 3
eller 5, 8, 7 stycket far ske endast om bostadsréttshavaren
|ater bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av
forhallande som avses i stycke 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal
ansoker om tillstand titl upplatelsen och far anstkan
heviljad.

Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren fifl avflyttning,
har fireningen ratt {ill ersétining fér skada.

Ovriga bestimmelser
368

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 8 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behalina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna efter ldgenheternas
insatser,

37§
Utbver dessa stadgar géller fér féraningens verksamhat

vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tildmpliga lagar.



