Protokoll fort vid styrelsemote for Bostdsrattsforeningen Monumentsbyn i Mora
(769641-5467), 2023-04-06.

Narvarande: Sven Rosén, Christoffer Landstrom och Tom Sakofall.

§1
Motet 6ppnades av Sven Rosén som hélsade de narvarande vilkomna och
forklarade syftet med motet.

§2
Sven Rosén valdes till ordférande.

§3
Ordféranden anmélde Christoffer Landstrom som protokollforare.

§4
Tom Sakofall valdes som justeringsman.

§5
Ordféranden uppdaterade om att byggets planering gar enligt plan och kommer
kunna starta som planerat.

§6
Styrelsen beslutade att anta den féreslagna Kostnadskalkylen samt underteckna
densamma tillsammans med styrelseprotokoll.

§7
Motet avslutades.

Vid protokollet Ordfdrande vid Styrelsemotet
Christoffer Landstrém Sven Rosén
Digitalt signerat Digitalt signerat

Justeringsman
Tom Sakofall

Digitalt signerat
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

AlUlmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora (org. Nr 769641-5467, registrerad
hos bolagsverket 2022-10-03) nedan kallad féreningen har sitt siate i Mora
kommun och har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter med bostadsratt utan
tidsbegransning. Féreningen kommer att férvarva del av fastigheten Utmeland
89:70 och avser att pa fastigheten uppféra 3 enplanshus med 2 ligenheter i
vardera hus samt ett tvaplanshus med 4 lagenheter, totalt 10 lagenheter.
Byggnaderna ar intilliggande varandra och husen ligger i sddant samband till
varandra att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bolaget Sakofall Projekt 18 AB (org. Nr 5659399-0012) ar totalexploatdr for projektet
enligt entreprenadavtal. Bostadsrattsféreningen kommer att férvarva samtliga
aktier i Sakofall Projekt 18 AB varvid bolaget blir helagt dotterbolag till
bostadsrattsforeningen. Féreningen tecknar avtal om férvarv av bolaget vid
byggstart.

Samtliga rattigheter och skyldigheter enligt Entreprenadavtalet avseende
nybyggnadsarbeten pé fastigheten kommer att évertas av féreningen efter att
godkand slutbesiktning genomforts, vilken beridknas héllas i andra kvartalet, 2024.
Efter godkind slutbesiktning och dverlatelse av entreprenad kommer bolaget att
likvideras.

Finansiering av hela projektet sker genom inlaning fran nuvarande 4gare till
Sakofall Projekt 18 AB, samt finansiering via traditionell Bank, intill godkand
slutbesiktning genomforts.

Efter godkand slutbesiktning och féreningens 6vertagande av entreprenaden sker
en langfristig uppléning p& 9 250 000 kronor av féreningen.

Fastigheten kommer att ha anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Sakofall
Projekt 18 AB har fér andamalet tecknat avtal om totalentreprenad enligt ABT 06
till fast pris. Ansékan om bygglov har skickats in och godkants 2023-03-29. Den
slutgiltiga kostnaden fér féreningens férvary ar kdnd och beridknas uppga till

28 730 000 kronor.

Inbetalda likvider pa férhandsavtal (férskott pa insatser) kommer att garanteras
aterbetalning.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat kostnadskalkyl som beskriver féreningens verksamhet och ekonomi.
Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader &r preliminara och
grundar sig pa i mars 2023, kdnda belopp och bedémningar.

Datum fér upplatelse av lagenheter ar planerat till forsta kvartalet 2024 och
inflyttning till andra kvartalet 2024.
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning:
Adress:

Kommun:
Upplatelseform:
Markareal:

Antal bostadshus:
Planbestidmmelser:
Servitut:

del av MORA UTMELAND 89:70

Trastvagen (numrering ej faststallt)

Mora

Bostadsratt

Cirka 3 800 kvm, avstyckning handlaggs hos lantmateriet
4

del av Utmeland 89:70 vid trastvagen

Uppdateras nar del av fastigheten styckats av

1.2 Byggnadens typ, anvandningssatt och kortfattad
byggnadsbeskrivning

Husets utformning:

Bostadslagenheter:

Total Lagenhetsarea:

Byggbeskrivning hus
Byggnadsar:
Grundlaggning:
Antal vaningar:
Stomme:
Fasad:
Takbjalklag:
Yttertak:
Fonster:
Dorrar:
Brevlador:
Uteplatser:
Forrad:

Installationer
Uppvarmning:

Ventilation:
TV/tele/bredband:

3 enplanshus med 2 lidgenheter i vardera hus samt ett
tvaplanshus med 4 ligenheter

10 stycken
Cirka 740 kvm utgérande av BOA

2023-2024

Platta av betong

1- plans och 2-plans

Barande vaggar av trd och takkonstruktion av tra
Trapanel i falurétt

Trareglar med mineralull

Tegelréda betongpannor

Spréjsade

Dorrar i trd och glas

Gemensam anordnas pa omradet
Respektive ldgenhet har tva egna uteplatser
Ca 3 kvm

Fjarrvarme eller franluftsvirmepump genom vattenburen
golvvarme. Uppvarmning ingér inte i arsavgiften, individuell
matning per lagenhet sker och faktureras av féreningen
utdver manadsavgiften.

Mekanisk franluft med atervinning.

Anslutning for internet, IP-telefoni och TV sker via fast
anslutning (fiber) som installeras till féreningen som Oppet
fiber genom stadsnatet. Respektive bostadsrattslagenhet
tecknar sedan egna avtal med leverantdr inom
TV/tele/bredband.
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

1.3 Lagenheternas antal och typ med kortfattad beskrivning
3 enplanshus med 2 lagenheter i vardera hus samt ett tvdplanshus med 4
lagenheter, totalt 10 lAgenheter med kék och badrum samt ca 3 kvm biarea
(intilliggande forrad) per bostad. Total golvyta cirka 740 kvm, se avsnitt 8.

Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Vviggar Tak

Entréutrymme/hall: Klinker/ekparkett | Vitmalad gips Vitmalad gips
Kok: Ekparkett Vitmalad gips Vitmalad gips
Bad, WC/dusch, tvatt: Klinker Kakel Vitmalad gips
Vardagsrum: Ekparkett Vitmalad Gips Vitmalad gips
Sovrum: Ekparkett Vitmalad Gips Vitmalad gips
Kladkammare: Ekparkett Vitmalad Gips Vitmalad gips

1.4 Gemensamma anordningar mm
Gemensamma angoringsvagar till hus samt en parkeringsplats per
bostadsrattslagenhet kommer att anlaggas.

Foreningen har gemensamt kommunalt vatten och avlopp.

Varje bostad kommer att vara ansluten till fibernatet genom 6ppet fiber genom
stadsnéatet, avtal med leverant6r for TV/tele/bredband tecknas och betalas av
respektive bostadsrittslagenhetsinnehavare.

1.5 Underhallsbehov

Bostiderna nyproduceras under 2023-2024. Inget underhallsbehov, utdver
sedvanligt l6pande underhall, bedéms foreligga under prognostiden i denna
kostnadskalkyl. For framtida periodiskt fastighetsunderhall gér féreningen en
schablonmissig avsattning om 40 kr/kvm till fond fér yttre underhall. Det
ankommer en framtida styrelse att ta fram en underhallsplan for féreningen for
att sdkerstilla att husen hélls i gott skick. Vid framtagande av en underhallsplan
kan avsattningen till underhallsfonden komma att 6ka eller minska.

Underhall/Aterinvestering Ar

Malning fasad 10
Malning fasad 20
Hangrannor/Stupror 25
Byte av takpannor 30
Malning fasad 30
Byte trdpanel och malning 40
Byte av fonster och ytterdorrar 40
Hangrannor/Stupror 50
Malning fasad 50
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

1.6 Forsakringar

Fastigheten kommer att fullviardesférsidkras. Respektive bostadsrattsagare ska
teckna egen hemforsakring. Under byggtiden kommer fastigheten att vara
forsdkrad genom Sakofall Byggnads AB (org. Nr 559351-5363).

1.7 Taxeringsvarde

Taxeringsvardet har dnnu ej faststills men har, med hjilp av Skatteverkets e-
tjanst - Berdkna Taxeringsvarde - Hyreshus 2022 - 2024, berdknats till totalt 9 386
000 kronor, varav byggnad 8 600 000 kronor. Eftersom byggnaden ar
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt gillande regelverk att vara befriad fran
kommunal fastighetsavgift i femton éar.

2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske under férsta kvartalet 2024.
Inflyttning berdknas ske andra kvartalet 2024.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen kommer att forvarva samtliga aktier i Sakofall Projekt 18 AB, org nr
559399-0012 som vid tidpunkten for forvarvet ar avtalsrattslig dgare till del av
fastigheten Utmeland 89:70. Foéreningens férvarv av del av Mora Utmeland 89:70
kommer att ske genom transportkép. Féreningen kommer genom forvarvet av
Fastigheten att 6verta framtida skattskyldigheter som vid en eventuell forsaljning
av Fastigheten berdknas pa mellanskillnaden av fastighetens férvarvspris och
framtida férsaljningspris. Detta paverkar inte den totala férvarvskostnaden
negativt. Foérsaljning av fastighet via aktiebolag till bostadsrattsférening har
provats av Regeringsriatten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemassiga vardet att
ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Nedan visas uppdelningen av
totala forvarvsinvesteringen.

Byggnadsvarde 22 690 000 kr
Markvéarde 1000 000 kr
Ingdende kassa 40 000 kr
Exploateringsvérde 5 000 000 kr
Summa foérvarvsinvestering: 28 730 000 kr

For det fall det skulle finnas ndgon bostad som inte ar tecknad i samband med
upplatelsen (som berdknas under forsta kvartalet 2024) férvarvas denna
gemensamt och solidariskt av Sakofall Fastigheter i Sverige AB, org nr 556990-
6232, for faststalld insats enligt kostnadskalkyl.

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH

EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Bostadsrattshavarna svarar sjilva fér det invandiga underhéllet av ldgenheterna.
Vad som ingar i det invandiga underhallet framgar av bostadsrittslagen samt
féreningens stadgar. Avsattning for normalt yttre underhall sker enligt denna
kostnadskalkyl 8.1.

6
[E‘/I SytOK7nbn-HkqRtQhZ2 ]

[S/| HyLzXBgz2-r1x8Mmrxf2 ]




Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE
Nagra kostnader fér andra atgiarder av betydelse ar inte kdnda.

6. FINANSIERINGSPLAN

Upplatelseavgift/Férskott 1948 000 kr

Insatser 17 532 000 kr

Lan 9 250 000 kr

Total finansieringsplan 28 730 000 kr

Lan Belopp Bindningstid |Rénta Réantor Amortering* |Summa

L&n1 3083 333[3 mén 4,85% 149 511 30 833 180 344
L&n 2 3083 333|4 ar 4,57% 140 847 30 833 171 680
L&n 3 3 083 333(7 ar 4,39% 135 482 30 833 166 315
Summa [an och kaptalutgifter 9 250 000|snittrinta 4,60% 425 839 92 500 518 339
Insatser och upplatelseavgifter 19 480 000

Foreningens projektkostnad 28 730 000

Marginal 0,16%

* amortering 100 ar

Rantor enligt swedbank 2023-03-31 med marginal med 0,16%

Utdver insatser och lan avsitts till féreningen 40 000 kr i kassatillskott. Rantan ar
berdknad enligt offert frdn bank daterad 2023-03-31 med ett tilligg (marginal) pa
0,16%. Sakerhet for lanen ar pantbrev. Amortering utgar pa lanat belopp med 1%
(100 ar). Det &r upp till féreningens styrelse att placera lanen, fram till dess att
den nya styrelsen som innefattar bostadsrattsinnehavare tilltrader kommer hela
lanet placeras med rérlig ranta.

6.1 Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter
Foéreningen avser att upptagna lan som amorteras arligen med 1%. Denna
kostnadskalkyl forutsatter att berdknad ridntebuffert samt kassaflodeséverskott
(utéver avsattningen till yttre underhéllsfond) i évrigt anvands fér amorteringar i
den man styrelsen finner lampligt for féreningens langsiktiga ekonomi.

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET
Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa
Fastighetens uppskattade bokférda byggnadsvarde, i enlighet med
Bokféringsnamndens rad och vigledning. Féreningen avser inte att ta ut arsavgifter
for att tacka avskrivningar. Féreningen gor linjar avskrivning med 1% (*
produktionskostnaden) pa byggnaden.
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

Kapitalkostnader Kr per AR 1 Per BOA Kommentar

Rintekostnad 425 839 575|Enligt finansieringsplan

Avskrivni 1% av

vskrvhing 226 900 307 | produktionskostnad/byggnadsvirde

Summa kapitalkostnader 652 739 882

Driftkostnader Kr per AR 1 Per BOA Kommentar

Férsikringar Inkluderar St?'/rels.ea-r.lsvarsforsaknng
24 000 32| och Bostadsrittstillagg

Administration 7 000 9

Fastighetsforvaltning 15 000 20| Plogning, grasklippning etc.

Fastighetsel Gatubelys och undercentral, medlem

6 000 8 [tecknar eget elavtal

Vatten och avlopp ];%aseras"pa 70 kubikmeter vatten och
29 320 40 | ar per lagenhet

Virme och varmvatten 0

Sophémtning 1 st 660L for restavfall samt 140L for
19 268 26 | matavfall, tdmning varje vecka

Inre Reparationer och underh| 0 0

Summa driftskostnader 100 588 136

Totala kapital & driftkostnader Per BOA

Kapital & driftkostnader

inkl avskrivningar 753 327 1018

Kapital & driftkostnader

exkl avskrivningar 526 427 711

Foreningens intiakter|Kr per AR 1 Per BOA Kommentar

Arsavgifter Inkluderar inte uppvérmning, el samt
637 859 862 | eventuella avgifter for TV/tele/bredband

Ovrigt 0 0

Summa intikter 637 859 862

Arets resultat AR 1 [Per BOA Kommentar

Arets resultat

inkl avskrivningar -115 468 -156

Arets resultat

exkl avskrivningar 111 432 151

Bostadsrattsféreningens beriaknade arsavgift kommer att ticka féreningens
l6pande utbetalningar for drift, lanerdntor samt avsattning till yttre
underhallsfond. Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet
och didrmed inte heller &rsavgiftens storlek. Enligt prognos kommer det vara ett
positivt resultat inklusive avskrivningar fran ar 9.

Foreningens likviditetsbudget (kr) |Per ar Per BOA

Summa intékter 637 859 862
Summa kostnader -753 327 -1018
Aterféring avskrivningar 226 900 307
KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 111 432 151
Amorteringar -92 500 -125
Investeringar 0 0
SUMMA KASSAFLODE 18 932 26
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Antaganden AR 1

Prognosforutsittningar

Arsavgift 637 859 Rinta 4,60%

Driftkostnad 100 588 Inflation 2%

Avskrivningar 226 900 Arsavgiftsutveckling 2%

Féreningslan 9 250 000 Uppskattat taxeringsvéarde 9 386 000

Amortering 92 500

Avsittning underhéllsfond 29 600

Féreningens kostnader &r 1-6 samt 11 och 16.

Resultatprognos (kr) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Arn Ar16

Arsavgift 637 859 650 616 663 629 676 901 690 439 704 248 777 547 858 474

Driftskostnad 100 588 102 600 104 652 106 745 108 880 111 057 122 616 135 378

Fasstighetsavgift - - - - - - - 35 198

Avskrivningar 226 900 226 900 226 900 226 900 226 900 226 900 226 900 226 900

Rénta 425 839 421581 417 322 413 064 408 806 404 547 383 255 361 963

Arets resultat exkl avskrivningar 111432 126 436 141655 157 092 172 754 188 644 271675 325 935

Arets resultat inkl avskrivningar - 115 468 - 100 464 - 85 245 - 69 808 - 54 146 - 38 256 44775 99 035

Avs Uh Fond 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600

Acckumulerad uh 29 600 59 200 88 800 118 400 148 000 177 600 325 600 473 600

Kassaflédesprognos (kr)

Arsavgift 637 859 650 616 663 629 676 901 690 439 704 248 777 547 858 474

Driftskostnader 100 588 102 600 104 652 106 745 108 880 111 057 122 616 135 378

Fasstighetsavgift - - - - - - - 35 198

Rénta 425 839 421581 417 322 413 064 408 806 404 547 383 255 361 963

Amortering 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500

Sa Kassaflode 18 932 33 936 49 155 64592 80 254 96 144 179 175 233 435

Ack kassa (IB 40 000) 58 932 92 868 142 022 206 615 286 869 383 012 1110 380 2 236 733

Arsavgift BRF 637 859 650 616 663 629 676 901 690 439 704 248 777 547 858 474

Arsavgift /m2 862 879 897 915 933 952 1051 1160

Féreningslan 9 250 000 9 157 500 9 065 000 8 972 500 8 880 000 8 787 500 8 325 000 7862 500
10
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Kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen

Monumentsbyn i Mora

den AR 1

Arsavgift

637 859

Rinta

4,60%

Driftkostnad

100 588

Inflation

2%

Avskrivningar

226 900

Arsavgiftsutveckling

2%

Féreningslan 9 250 000 Uppskattat taxeringsvirde 9 386 000

Amortering 92 500

Avsittning underhalisfond 29 600

'I. KANSLIGHETSANALYS 1 (kr), 1% hégre rinta
Kassaflode (kr) Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar5 Ar 6 Ar 11 Ar 16
Rénta 518 339 513 156 507 972 502 789 497 606 492 422 466 505 440 588
Amortering 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500
Fastighetsavgift 35198
Driftskostnad 100 588 102 600 104 652 106 745 108 880 111 057 122 616 135 378
Uh Fond 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600
>qmw<w=“.n BRF 741 027 737 856 734 724 731 634 728 585 725 579 711 221 733 264
Arsavgift /m2 1001 997 993 989 985 981 961 991
Minsta m&nadsavgift per 76 KVM 6 342 6 315 6288 6 262 6 236 6 210 6 087 6 276
Antagen ranta 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6%
Inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%

KANSLIGHETSANALYS 2 (kr), 1% hégre rinta och 1% hégre inflation
Kassaflode Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar5 Ar 6 Ar 11 Ar 16
Rinta 518 339 513 156 507 972 502 789 497 606 492 422 466 505 440 588
Amortering 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500
Fastighetsavgift 35198
Driftskostnad 100 588 103 606 106 714 109 915 113 213 116 609 135182 156 713
Uh Fond 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600
>-.mm<m=n BRF 741 027 738 861 736 786 734 804 732 918 731131 723 787 754 599
quw<m:nn /m2 1001 998 996 993 990 988 978 1020
Minsta ménadsavgift per 76 KVM 6 342 6 324 6 306 6 289 6 273 6 257 6195 6 458
Antagen rdnta 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6%
Inflation 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%

KANSLIGHETSANALYS 3 (kr), 2% hégre rinta och 2% hégre inflation
Kassaflode Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar 5 Ar 6 Ar 11 Ar 16
Ranta 610 839 604 731 598 622 592 514 586 406 580 297 549 755 519 213
Amortering 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500
Fastighetsavgift 35198
Driftskostnad 100 588 104 612 108 796 113 148 117 674 122 381 148 895 181 153
Uh Fond 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600
Arsavgift BRF 833 527 831442 829 518 827 762 826 179 824 778 820 750 857 664
><mm<m:nn /m2 1126 1124 1121 1119 1116 1115 1109 1159
Minsta manadsavgift per 76 KVM 7134 7116 7 099 7 084 7071 7 059 7 024 7 340
Antagen rdnta 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6%
Inflation 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
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Kostnadskalkyl for Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

upplatelseavgift |arsavgift AR [ manadsavgift

Lag nr antal rum area m2* andelstal insatser (kr) (kr) 1*, (kr) AR 1* (kr)
5 3 rum + kok 7 9,59% 1705 500 189 500 61200 5100
6 3 rum + kok 71 9,59% 1525 500 169 500 61200 5100
7 3 rum + kok 71 9,59% 1705 500 189 500 61200 5100
8 3 rum + kdk 7 9,59% 1525 500 169 500 61200 5100
9 3 rum + kok 76 10,27% 1845 000 205 000 65 510 5459
10 3 rum + kok 76 10,27% 1845 000 205 000 65 510 5 459
1 3 rum + kok 76 10,27% 1845 000 205 000 65 510 5459
12 3 rum + kok 76 10,27% 1845 000 205 000 65 510 5 459
3 3 rum + kok 76 10,27% 1845 000 205 000 65 510 5459
4 3 rum + kok 76 10,27% 1845 000 205 000 65 510 5459

Summa 740 100% 17 532 000 1948 000 637 859 53 155

* Preliminara avgifter under rddande kostnadslagen for VA-taxa och lanerdnta.
Uppskattade kostnader utéver arsavgift for respektive hushall:

PARHUSBOSTAD:

- Hushallsel: ca 400-700 kr/méanad inklusive abonnemangsavgift
o Cirka 2500-3000 KWH per ar och lagenhet.
- Uppvarmning och varmvatten ridknat pa energibehov om ca 8 000
KWH per ar och lagenhet
o Vid fjarrvédrme: cirka 500-700 kronor per mdanad
o Vid franluftsvarmepump och elpris 2,5 :-: 600-800 kronor per
manad
- Hemfdérsakring ca 150-200 kr/ménad
- Evinternetabonnemang, tele, TV

Beskrivning Totalt per BOA
Anskaffningskostnad (kr/kvm) 28 730 000 38 824
Insats & upplatelseavgift (kr/kvm) 19 480 000 26 324
Belaning 9 250 000 12 500
Driftkostnad (kr/kvm & ar) 100 588 136
Arsavgift (kr/kvm & ar) 637 859 862
Kassafléde (kr/kvm & ar) 18 932 26
Avsattning till underhéallsfond (kr/kvm & ar) 29 600 40
Amortering (kr/kvm & ar) 92 500 125
13
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttagas efter
beslut av styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats och i férekommande fall
upplatelseavgift. Fér bostadsritt i féreningens fastighet betalas dessutom, vid
tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststilld arsavgift.
Arsavgiften avvigs sa, att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa lidgenheten av féreningens kostnader och avsittning
till fonder.

C. Ladgenheternas area ar uppmatt pa ritning, varfér vissa mindre férandringar av
lagenheternas area kan forekomma. Med mindre férandringar avses hogst 4 % och
for mindre avvikelser dn 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och
insatser. Matning sker genom Svensk standard area och volym foér husbyggnader,
SS521054;2020.

D. Bostadsrattshavarna svarar sjilva fér uppvarmning, varmvatten, hushallsel, tv-
avgift, bredband och hemférsakring.

E. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bland annat framgar vad som

géaller vid féreningens upplésning.

F. De i denna kostnadskalkyl lAmnade uppgifterna angadende Fastighetens
utforande, berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfoér sig till tidpunkten for
planens upprattande kdanda kostnader.

Styrelsen ansdker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna kostnadskalkyl.

Ludvika den

Bostadsrattsforeningen Monumentsbyn i Mora

Christoffer Landstrom Tom Sakofall

Sven Rosén
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknade, som for det andamal som avses i 5 kap. 3 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat
kostnadskalkylen avseende bostadsrattsforeningen BRF Monumentsbyn i Mora, org. nr: 769641-
5467, intygar harmed foljande:

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med
bostadsratt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar uppfylid.

Byggnaderna kommer att ligga samlade pa samma fastighet vilket uppfyller kravet pa andamalsenlig
samverkan mellan bostadsrattshavarna, varfor dven denna férutsattning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foreningen kommer att forvarva samtliga aktier i Sakofall Projekt 18 AB, varefter del av fastigheten
Mora Utmeland 89:70 6verfors fran bolaget till féreningen. Vi har inte utrett de avtals- eller
skattemassiga konsekvenserna av forvarv genom denna modell i och for sig, men vi dr pa det klara
med att detta ar en val beprévad metod som sadan.

Kostnadskalkylen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer 6verens med
handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i kalkylen Iamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhéaftiga, varfor var
bedémning ar att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga grunder.

Forskott pa insatserna far uppbaras endast efter att Bolagsverket lamnat tillstand dartill.

Elektronisk signatur Elektronisk signatur
Goran Gustafsson Lars-Olof Nordqvist
Fastighetskonsult Fastighetskonsult
Fagelsangsvagen 7B Genetikvagen 34
191 44 Sollentuna 756 59 Uppsala

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer.
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Bilaga till intyg kostnadskalkyl BRF Monumentsbyn i Mora
Nedanstdaende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Bygglov

Entreprenadkontrakt

Bygglovhandlingar del av Utmeland 89_70
Garanti osalda lagenheter
Markanvisningsavtal

Registreringsbevis BRF Monumentsbyn i Mora
Registreringsbevis Sakofall Projekt 18 AB
Stadgar BRF Monumentsbyn i Mora
Lantmateriutdrag Mora Utmeland 89:70
Indikativa rantor
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Protokoll fort vid styrelsemote for Bostdsrattsforeningen Monumentsbyn i Mora
(769641-5467), 2023-04-06.

Narvarande: Sven Rosén, Christoffer Landstrom och Tom Sakofall.

§1
Motet 6ppnades av Sven Rosén som hélsade de narvarande vilkomna och
forklarade syftet med motet.

§2
Sven Rosén valdes till ordférande.

§3
Ordféranden anmélde Christoffer Landstrom som protokollforare.

§4
Tom Sakofall valdes som justeringsman.

§5
Ordféranden uppdaterade om att byggets planering gar enligt plan och kommer
kunna starta som planerat.

§6
Styrelsen beslutade att anta den féreslagna Kostnadskalkylen samt underteckna
densamma tillsammans med styrelseprotokoll.

§7
Motet avslutades.

Vid protokollet Ordfdrande vid Styrelsemotet
Christoffer Landstrém Sven Rosén
Digitalt signerat Digitalt signerat

Justeringsman
Tom Sakofall

Digitalt signerat
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

AlUlmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora (org. Nr 769641-5467, registrerad
hos bolagsverket 2022-10-03) nedan kallad féreningen har sitt siate i Mora
kommun och har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter med bostadsratt utan
tidsbegransning. Féreningen kommer att férvarva del av fastigheten Utmeland
89:70 och avser att pa fastigheten uppféra 3 enplanshus med 2 ligenheter i
vardera hus samt ett tvaplanshus med 4 lagenheter, totalt 10 lagenheter.
Byggnaderna ar intilliggande varandra och husen ligger i sddant samband till
varandra att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bolaget Sakofall Projekt 18 AB (org. Nr 5659399-0012) ar totalexploatdr for projektet
enligt entreprenadavtal. Bostadsrattsféreningen kommer att férvarva samtliga
aktier i Sakofall Projekt 18 AB varvid bolaget blir helagt dotterbolag till
bostadsrattsforeningen. Féreningen tecknar avtal om férvarv av bolaget vid
byggstart.

Samtliga rattigheter och skyldigheter enligt Entreprenadavtalet avseende
nybyggnadsarbeten pé fastigheten kommer att évertas av féreningen efter att
godkand slutbesiktning genomforts, vilken beridknas héllas i andra kvartalet, 2024.
Efter godkind slutbesiktning och dverlatelse av entreprenad kommer bolaget att
likvideras.

Finansiering av hela projektet sker genom inlaning fran nuvarande 4gare till
Sakofall Projekt 18 AB, samt finansiering via traditionell Bank, intill godkand
slutbesiktning genomforts.

Efter godkand slutbesiktning och féreningens dvertagande av entreprenaden sker
en langfristig uppléning p& 9 250 000 kronor av féreningen.

Fastigheten kommer att ha anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Sakofall
Projekt 18 AB har fér andamalet tecknat avtal om totalentreprenad enligt ABT 06
till fast pris. Ansékan om bygglov har skickats in och godkants 2023-03-29. Den
slutgiltiga kostnaden fér féreningens férvary ar kdnd och beridknas uppga till

28 730 000 kronor.

Inbetalda likvider pa férhandsavtal (férskott pa insatser) kommer att garanteras
aterbetalning.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat kostnadskalkyl som beskriver féreningens verksamhet och ekonomi.
Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader &r preliminara och
grundar sig pa i mars 2023, kdnda belopp och bedémningar.

Datum fér upplatelse av lagenheter ar planerat till forsta kvartalet 2024 och
inflyttning till andra kvartalet 2024.
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning:
Adress:

Kommun:
Upplatelseform:
Markareal:

Antal bostadshus:

Planbestammelser:

Servitut:

del av MORA UTMELAND 89:70

Trastvagen (numrering ej faststallt)

Mora

Bostadsratt

Cirka 3 800 kvm, avstyckning handlaggs hos lantmateriet
4

del av Utmeland 89:70 vid trastvagen

Uppdateras nar del av fastigheten styckats av

1.2 Byggnadens typ, anvandningssatt och kortfattad
byggnadsbeskrivning

Husets utformning:

Bostadslagenheter:
Total Lagenhetsarea:

Byggbeskrivning hus

Byggnadsar:
Grundlaggning:
Antal vaningar:
Stomme:
Fasad:
Takbjalklag:
Yttertak:
Fonster:
Dorrar:
Brevl&dor:
Uteplatser:
Forrad:

Installationer
Uppvarmning:

Ventilation:

TV/tele/bredband:

3 enplanshus med 2 lidgenheter i vardera hus samt ett
tvaplanshus med 4 ligenheter

10 stycken
Cirka 740 kvm utgérande av BOA

2023-2024

Platta av betong

1- plans och 2-plans

Barande vaggar av trd och takkonstruktion av tra
Trapanel i falurétt

Trareglar med mineralull

Tegelréda betongpannor

Spréjsade

Dorrar i trd och glas

Gemensam anordnas pa omradet
Respektive ldgenhet har tva egna uteplatser
Ca 3 kvm

Fjarrvarme eller franluftsvirmepump genom vattenburen
golvvarme. Uppvarmning ingér inte i arsavgiften, individuell
matning per lagenhet sker och faktureras av féreningen
utdver manadsavgiften.

Mekanisk franluft med atervinning.

Anslutning for internet, IP-telefoni och TV sker via fast
anslutning (fiber) som installeras till féreningen som Oppet
fiber genom stadsnatet. Respektive bostadsrattslagenhet
tecknar sedan egna avtal med leverantdr inom
TV/tele/bredband.
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

3 enplanshus med 2 lagenheter i vardera hus samt ett tvdplanshus med 4
lagenheter, totalt 10 lAgenheter med kék och badrum samt ca 3 kvm biarea
(intilliggande forrad) per bostad. Total golvyta cirka 740 kvm, se avsnitt 8.

Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Vviggar Tak

Entréutrymme/hall: Klinker/ekparkett | Vitmalad gips Vitmalad gips
Kok: Ekparkett Vitmalad gips Vitmalad gips
Bad, WC/dusch, tvatt: Klinker Kakel Vitmalad gips
Vardagsrum: Ekparkett Vitmalad Gips Vitmalad gips
Sovrum: Ekparkett Vitmalad Gips Vitmalad gips
Kladkammare: Ekparkett Vitmalad Gips Vitmalad gips

Gemensamma angoringsvagar till hus samt en parkeringsplats per
bostadsrattslagenhet kommer att anlaggas.

Foreningen har gemensamt kommunalt vatten och avlopp.

Varje bostad kommer att vara ansluten till fibernatet genom 6ppet fiber genom
stadsnéatet, avtal med leverant6r for TV/tele/bredband tecknas och betalas av
respektive bostadsrittslagenhetsinnehavare.

Bostiderna nyproduceras under 2023-2024. Inget underhallsbehov, utdver
sedvanligt l6pande underhall, bedéms foreligga under prognostiden i denna
kostnadskalkyl. For framtida periodiskt fastighetsunderhall gér féreningen en
schablonmissig avsattning om 40 kr/kvm till fond fér yttre underhall. Det
ankommer en framtida styrelse att ta fram en underhallsplan for féreningen for
att sdkerstilla att husen hélls i gott skick. Vid framtagande av en underhallsplan
kan avsattningen till underhallsfonden komma att 6ka eller minska.

Underhall/Aterinvestering Ar

Malning fasad 10
Malning fasad 20
Hangrannor/Stupror 25
Byte av takpannor 30
Malning fasad 30
Byte trdpanel och malning 40
Byte av fonster och ytterdorrar 40
Hangrannor/Stupror 50
Malning fasad 50
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

Fastigheten kommer att fullviardesférsidkras. Respektive bostadsrattsagare ska
teckna egen hemforsakring. Under byggtiden kommer fastigheten att vara
forsdkrad genom Sakofall Byggnads AB (org. Nr 559351-5363).

Taxeringsvardet har dnnu ej faststills men har, med hjilp av Skatteverkets e-
tjanst - Berdkna Taxeringsvarde - Hyreshus 2022 - 2024, berdknats till totalt 9 386
000 kronor, varav byggnad 8 600 000 kronor. Eftersom byggnaden ar
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt gillande regelverk att vara befriad fran
kommunal fastighetsavgift i femton éar.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske under férsta kvartalet 2024.
Inflyttning berdknas ske andra kvartalet 2024.

Foreningen kommer att forvarva samtliga aktier i Sakofall Projekt 18 AB, org nr
559399-0012 som vid tidpunkten for forvarvet ar avtalsrattslig dgare till del av
fastigheten Utmeland 89:70. Féreningens forvarv av del av Mora Utmeland 89:70
kommer att ske genom transportkép. Féreningen kommer genom forvarvet av
Fastigheten att 6verta framtida skattskyldigheter som vid en eventuell forsaljning
av Fastigheten berdknas pa mellanskillnaden av fastighetens férvarvspris och
framtida férsaljningspris. Detta paverkar inte den totala férvarvskostnaden
negativt. Foérsaljning av fastighet via aktiebolag till bostadsrattsférening har
provats av Regeringsriatten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemaéssiga vardet att
ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Nedan visas uppdelningen av
totala forvarvsinvesteringen.

Byggnadsvarde 22 690 000 kr
Markvéarde 1000 000 kr
Ingdende kassa 40 000 kr
Exploateringsvérde 5 000 000 kr
Summa foérvarvsinvestering: 28 730 000 kr

For det fall det skulle finnas ndgon bostad som inte ar tecknad i samband med
upplatelsen (som berdknas under forsta kvartalet 2024) férvarvas denna
gemensamt och solidariskt av Sakofall Fastigheter i Sverige AB, org nr 556990-
6232, for faststalld insats enligt kostnadskalkyl.

Bostadsrattshavarna svarar sjilva fér det invandiga underhéllet av ldgenheterna.
Vad som ingar i det invandiga underhallet framgar av bostadsrittslagen samt
féreningens stadgar. Avsattning for normalt yttre underhall sker enligt denna
kostnadskalkyl 8.1.
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

Nagra kostnader fér andra atgiarder av betydelse ar inte kdnda.

Upplatelseavgift/Férskott 1948 000 kr

Insatser 17 532 000 kr

Lan 9 250 000 kr

Total finansieringsplan 28 730 000 kr

Lan Belopp Bindningstid |Rénta Réantor Amortering* |Summa

Lan 1 3083 333[3 mén 4,85% 149 511 30833 180 344
L&n 2 3083 333|4 ar 4,57% 140 847 30 833 171 680
L&n 3 3 083 333(7 ar 4,39% 135 482 30 833 166 315
Summa [an och kaptalutgifter 9 250 000|snittrinta 4,60% 425 839 92 500 518 339
Insatser och upplatelseavgifter 19 480 000

Foreningens projektkostnad 28 730 000

Marginal 0,16%

* amortering 100 ar

Rantor enligt swedbank 2023-03-31 med marginal med 0,16%

Utdver insatser och lan avsitts till féreningen 40 000 kr i kassatillskott. Rantan ar
berdknad enligt offert frdn bank daterad 2023-03-31 med ett tilligg (marginal) pa
0,16%. Sakerhet for lanen ar pantbrev. Amortering utgar pa lanat belopp med 1%
(100 ar). Det &r upp till féreningens styrelse att placera lanen, fram till dess att
den nya styrelsen som innefattar bostadsrattsinnehavare tilltrader kommer hela
lanet placeras med rérlig ranta.

Foéreningen avser att upptagna lan som amorteras arligen med 1%. Denna
kostnadskalkyl forutsatter att berdknad ridntebuffert samt kassaflodeséverskott
(utéver avsattningen till yttre underhéllsfond) i évrigt anvands fér amorteringar i
den man styrelsen finner lampligt for féreningens langsiktiga ekonomi.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa
Fastighetens uppskattade bokférda byggnadsvarde, i enlighet med
Bokféringsnamndens rad och vigledning. Féreningen avser inte att ta ut arsavgifter
for att tdcka avskrivningar. Féreningen gor linjar avskrivning med 1% (*
produktionskostnaden) pa byggnaden.
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

Kapitalkostnader Kr per AR 1 Per BOA Kommentar

Rintekostnad 425 839 575|Enligt finansieringsplan

Avskrivni 1% av

vskrvhing 226 900 307 | produktionskostnad/byggnadsvirde

Summa kapitalkostnader 652 739 882

Driftkostnader Kr per AR 1 Per BOA Kommentar

Férsikringar Inkluderar St?'/rels.ea-r.lsvarsforsaknng
24 000 32| och Bostadsrittstillagg

Administration 7 000 9

Fastighetsforvaltning 15 000 20| Plogning, grasklippning etc.

Fastighetsel Gatubelys och undercentral, medlem

6 000 8 [tecknar eget elavtal

Vatten och avlopp ];%aseras"pa 70 kubikmeter vatten och
29 320 40 | ar per lagenhet

Virme och varmvatten 0

Sophémtning 1 st 660L for restavfall samt 140L for
19 268 26 | matavfall, tdmning varje vecka

Inre Reparationer och underh| 0 0

Summa driftskostnader 100 588 136

Totala kapital & driftkostnader Per BOA

Kapital & driftkostnader

inkl avskrivningar 753 327 1018

Kapital & driftkostnader

exkl avskrivningar 526 427 711

Foreningens intiakter|Kr per AR 1 Per BOA Kommentar

Arsavgifter Inkluderar inte uppvérmning, el samt
637 859 862 | eventuella avgifter for TV/tele/bredband

Ovrigt 0 0

Summa intikter 637 859 862

Arets resultat AR 1 [Per BOA Kommentar

Arets resultat

inkl avskrivningar -115 468 -156

Arets resultat

exkl avskrivningar 111 432 151

Bostadsrattsféreningens beriaknade arsavgift kommer att ticka féreningens
l6pande utbetalningar for drift, lanerdntor samt avsattning till yttre
underhallsfond. Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet
och didrmed inte heller &rsavgiftens storlek. Enligt prognos kommer det vara ett
positivt resultat inklusive avskrivningar fran ar 9.

Foreningens likviditetsbudget (kr) |Per ar Per BOA

Summa intékter 637 859 862
Summa kostnader -753 327 -1018
Aterféring avskrivningar 226 900 307
KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 111 432 151
Amorteringar -92 500 -125
Investeringar 0 0
SUMMA KASSAFLODE 18 932 26
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Antaganden AR 1

Prognosforutsittningar

Arsavgift 637 859 Rinta 4,60%

Driftkostnad 100 588 Inflation 2%

Avskrivningar 226 900 Arsavgiftsutveckling 2%

Féreningslan 9 250 000 Uppskattat taxeringsvéarde 9 386 000

Amortering 92 500

Avsittning underhéllsfond 29 600

Féreningens kostnader &r 1-6 samt 11 och 16.

Resultatprognos (kr) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Arn Ar16

Arsavgift 637 859 650 616 663 629 676 901 690 439 704 248 777 547 858 474

Driftskostnad 100 588 102 600 104 652 106 745 108 880 111 057 122 616 135 378

Fasstighetsavgift - - - - - - - 35 198

Avskrivningar 226 900 226 900 226 900 226 900 226 900 226 900 226 900 226 900

Rénta 425 839 421581 417 322 413 064 408 806 404 547 383 255 361 963

Arets resultat exkl avskrivningar 111432 126 436 141655 157 092 172 754 188 644 271675 325 935

Arets resultat inkl avskrivningar - 115 468 - 100 464 - 85 245 - 69 808 - 54 146 - 38 256 44775 99 035

Avs Uh Fond 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600

Acckumulerad uh 29 600 59 200 88 800 118 400 148 000 177 600 325 600 473 600

Kassaflédesprognos (kr)

Arsavgift 637 859 650 616 663 629 676 901 690 439 704 248 777 547 858 474

Driftskostnader 100 588 102 600 104 652 106 745 108 880 111 057 122 616 135 378

Fasstighetsavgift - - - - - - - 35 198

Rénta 425 839 421581 417 322 413 064 408 806 404 547 383 255 361 963

Amortering 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500

Sa Kassafléde 18 932 33936 49 155 64 592 80 254 96 144 179 175 233 435

Ack kassa (IB 40 000) 58 932 92 868 142 022 206 615 286 869 383 012 1110 380 2 236 733

Arsavgift BRF 637 859 650 616 663 629 676 901 690 439 704 248 777 547 858 474

Arsavgift /m2 862 879 897 915 933 952 1051 1160

Féreningslan 9 250 000 9 157 500 9 065 000 8 972 500 8 880 000 8 787 500 8 325 000 7862 500
10
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Kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen

Monumentsbyn i Mora

den AR 1

Arsavgift

637 859

Rinta

4,60%

Driftkostnad

100 588

Inflation

2%

Avskrivningar

226 900

Arsavgiftsutveckling

2%

Féreningslan 9 250 000 Uppskattat taxeringsvirde 9 386 000

Amortering 92 500

Avsittning underhalisfond 29 600

'I. KANSLIGHETSANALYS 1 (kr), 1% hégre rinta
Kassaflode (kr) Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar5 Ar 6 Ar 11 Ar 16
Rénta 518 339 513 156 507 972 502 789 497 606 492 422 466 505 440 588
Amortering 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500
Fastighetsavgift 35198
Driftskostnad 100 588 102 600 104 652 106 745 108 880 111 057 122 616 135 378
Uh Fond 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600
>qmw<w=“.n BRF 741 027 737 856 734 724 731 634 728 585 725 579 711 221 733 264
Arsavgift /m2 1001 997 993 989 985 981 961 991
Minsta m&nadsavgift per 76 KVM 6 342 6 315 6288 6 262 6 236 6 210 6 087 6 276
Antagen ranta 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6%
Inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%

KANSLIGHETSANALYS 2 (kr), 1% hégre rinta och 1% hégre inflation
Kassaflode Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar5 Ar 6 Ar 11 Ar 16
Rinta 518 339 513 156 507 972 502 789 497 606 492 422 466 505 440 588
Amortering 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500
Fastighetsavgift 35198
Driftskostnad 100 588 103 606 106 714 109 915 113 213 116 609 135182 156 713
Uh Fond 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600
>-.mm<m=n BRF 741 027 738 861 736 786 734 804 732 918 731131 723 787 754 599
quw<m:nn /m2 1001 998 996 993 990 988 978 1020
Minsta ménadsavgift per 76 KVM 6 342 6 324 6 306 6 289 6 273 6 257 6195 6 458
Antagen rdnta 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6%
Inflation 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%

KANSLIGHETSANALYS 3 (kr), 2% hégre rinta och 2% hégre inflation
Kassaflode Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar 5 Ar 6 Ar 11 Ar 16
Ranta 610 839 604 731 598 622 592 514 586 406 580 297 549 755 519 213
Amortering 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500
Fastighetsavgift 35198
Driftskostnad 100 588 104 612 108 796 113 148 117 674 122 381 148 895 181 153
Uh Fond 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600 29 600
Arsavgift BRF 833 527 831442 829 518 827 762 826 179 824 778 820 750 857 664
><mm<m:nn /m2 1126 1124 1121 1119 1116 1115 1109 1159
Minsta manadsavgift per 76 KVM 7134 7116 7 099 7 084 7071 7 059 7 024 7 340
Antagen rdnta 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6%
Inflation 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
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Kostnadskalkyl for Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

upplatelseavgift |arsavgift AR [ manadsavgift

Lag nr antal rum area m2* andelstal insatser (kr) (kr) 1*, (kr) AR 1* (kr)
5 3 rum + kok 7 9,59% 1705 500 189 500 61200 5100
6 3 rum + kok 71 9,59% 1525 500 169 500 61200 5100
7 3 rum + kok 71 9,59% 1705 500 189 500 61200 5100
8 3 rum + kdk 7 9,59% 1525 500 169 500 61200 5100
9 3 rum + kok 76 10,27% 1845 000 205 000 65 510 5459
10 3 rum + kok 76 10,27% 1845 000 205 000 65 510 5 459
1 3 rum + kok 76 10,27% 1845 000 205 000 65 510 5459
12 3 rum + kok 76 10,27% 1845 000 205 000 65 510 5 459
3 3 rum + kok 76 10,27% 1845 000 205 000 65 510 5459
4 3 rum + kok 76 10,27% 1845 000 205 000 65 510 5459

Summa 740 100% 17 532 000 1948 000 637 859 53 155

* Preliminara avgifter under rddande kostnadslagen for VA-taxa och lanerdnta.
Uppskattade kostnader utéver arsavgift for respektive hushall:

PARHUSBOSTAD:

- Hushallsel: ca 400-700 kr/méanad inklusive abonnemangsavgift
o Cirka 2500-3000 KWH per ar och lagenhet.
- Uppvarmning och varmvatten ridknat pa energibehov om ca 8 000
KWH per ar och lagenhet
o Vid fjarrvédrme: cirka 500-700 kronor per mdanad
o Vid franluftsvarmepump och elpris 2,5 :-: 600-800 kronor per
manad
- Hemfdérsakring ca 150-200 kr/ménad
- Evinternetabonnemang, tele, TV

Beskrivning Totalt per BOA
Anskaffningskostnad (kr/kvm) 28 730 000 38 824
Insats & upplatelseavgift (kr/kvm) 19 480 000 26 324
Belaning 9 250 000 12 500
Driftkostnad (kr/kvm & ar) 100 588 136
Arsavgift (kr/kvm & ar) 637 859 862
Kassafléde (kr/kvm & ar) 18 932 26
Avsattning till underhéallsfond (kr/kvm & ar) 29 600 40
Amortering (kr/kvm & ar) 92 500 125
13
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Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Monumentsbyn i Mora

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttagas efter
beslut av styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats och i férekommande fall
upplatelseavgift. Fér bostadsritt i féreningens fastighet betalas dessutom, vid
tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststilld arsavgift.
Arsavgiften avvigs sa, att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa lidgenheten av féreningens kostnader och avsittning
till fonder.

C. Ladgenheternas area ar uppmatt pa ritning, varfér vissa mindre férandringar av
lagenheternas area kan forekomma. Med mindre férandringar avses hogst 4 % och
for mindre avvikelser dn 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och
insatser. Matning sker genom Svensk standard area och volym foér husbyggnader,
SS521054;2020.

D. Bostadsrattshavarna svarar sjilva fér uppvarmning, varmvatten, hushallsel, tv-
avgift, bredband och hemférsakring.

E. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bland annat framgar vad som

géaller vid féreningens upplésning.

F. De i denna kostnadskalkyl lAmnade uppgifterna angadende Fastighetens
utforande, berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfoér sig till tidpunkten for
planens upprattande kdanda kostnader.

Styrelsen ansdker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna kostnadskalkyl.

Ludvika den

Bostadsrattsforeningen Monumentsbyn i Mora

Christoffer Landstrom Tom Sakofall

Sven Rosén
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknade, som for det andamal som avses i 5 kap. 3 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat
kostnadskalkylen avseende bostadsrattsforeningen BRF Monumentsbyn i Mora, org. nr: 769641-
5467, intygar harmed foljande:

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med
bostadsratt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen ar uppfylid.

Byggnaderna kommer att ligga samlade pa samma fastighet vilket uppfyller kravet pa andamalsenlig
samverkan mellan bostadsrattshavarna, varfor dven denna férutsattning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foreningen kommer att forvarva samtliga aktier i Sakofall Projekt 18 AB, varefter del av fastigheten
Mora Utmeland 89:70 6verfors fran bolaget till féreningen. Vi har inte utrett de avtals- eller
skattemassiga konsekvenserna av forvarv genom denna modell i och for sig, men vi dr pa det klara
med att detta ar en val beprévad metod som sadan.

Kostnadskalkylen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer 6verens med
handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i kalkylen Iamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhéaftiga, varfor var
bedémning ar att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga grunder.

Forskott pa insatserna far uppbaras endast efter att Bolagsverket lamnat tillstand dartill.

Elektronisk signatur Elektronisk signatur
Goran Gustafsson Lars-Olof Nordqvist
Fastighetskonsult Fastighetskonsult
Fagelsangsvagen 7B Genetikvagen 34
191 44 Sollentuna 756 59 Uppsala

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer.





Bilaga till intyg kostnadskalkyl BRF Monumentsbyn i Mora
Nedanstdaende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Bygglov

Entreprenadkontrakt

Bygglovhandlingar del av Utmeland 89_70
Garanti osalda lagenheter
Markanvisningsavtal

Registreringsbevis BRF Monumentsbyn i Mora
Registreringsbevis Sakofall Projekt 18 AB
Stadgar BRF Monumentsbyn i Mora
Lantmateriutdrag Mora Utmeland 89:70
Indikativa rantor

2023-03-27
2023-03-31
2022-10-05
2023-03-31
2022-10-12
2022-10-03
2022-09-27
2022-09-22
2023-04-02
2023-03-30
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