BRF NASBYHUS Sldz il

Org.Nr. 738200-0698

ARSREDOVISNING

Styrelsen for BRF Nésbyhus i Kristianstad far hdrmed avge &rsredovisning
for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021.

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma hélls pa Vangavégen 27 2021-08-13.

| stdmman deltog 12 medlemmar, varav 12 rostberéttigade.

Verksamheten

Féreningens fastighet med beteckning Eken 9 byggdes mellan 1949 - 1951,

P& fastigheten finns 3 bostadshus som &r uppdelade pé 30 lagenheter med bostadsrait
med adress Vangavégen 23, 25, 27,

Bostadsratierna ar férdelade om 6 st. eltor, 18 st. tvaor och 6 st. treor.

Foreningen hildades 1949-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1951-09-29 och nuvarande stadgar registrerades &r 2020-11-11 pé Bolagsverket.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsékringar

Fler rstversikt

2021 2020 2019
Nettoomsétining tkr 1214 1161 1142
Rérelseresultat thr 181 128 102
Res efter finansiella poster tkr 94 33 v
Balansomsluining tkr 6 036 5 205 5267
Avgifis- och hyresbortfall % 0 0 0

Visentliga handelser under 3rat

Ombvagnad och underhéll
Forutom lépande underhall har lampor utvandigt bytis ut till LED lampor och
héngrénnor rengjorts. Garagenedfarter och parkeringsplatser har totalrenoverats.

Inventarier
Ett slép som medlemmarna kan fa hyra.

Méanadsavgifter
Mé&nadsavgifterna hojdes med 2 % for 2021.
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Akliviteter

f okiober anordnades en stdddag,

Qvrigt

Ett nytt [an for att finansiera totalrenoveringen av garagenedfarter och parkeringar
pa 700 000 kr har tagits. Tva barbara datorer har kdpts in fr styrelsen.
Energideklaration har utféris.

Avtel
Kabel TV . Tele 2
Ekonomisk férvalining C 4 Byran AB

Fr.o.m. 22-01-01 kommer C 4 Byran att éverldta sina kunder fill
Gotalands Fastighetsforvalining.

Agarforhallande, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 32 medlemmar
Under aret har 3 lagenhetséverlételser gjorts.

Styrelsen samt suppleanter

Josef Kdble ordférande
Tinna Gdtesdotter ledamot
Adis Spahovic ledamot
Linus Olsson tedamot
Helen Minsur suppleant
Dan Berger suppleant
Jan Jénsson suppleant

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstidmma dr samtliga ledamdter och suppleanter.
Styrelsen har under &ret haft 9 styrelsemdten samt konstituerande méte.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas i férening av ledaméterna.

Revisor

Ordinarie Johan Tdrnquist, suppleant Josefine Lind.

Férvantad framiida utveckling.

Ménadsavgifter
Medlemsavgifterna f6r 2022 kommer att héjas med 2,0 %.

Framfida underhall *
Fér 2022 planeras for reparation av kallartrappor samt asfaltering av gangarna.
En OVK besiktning skall ocksd gdras. .
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Eget Kapital

Eget kapital

Forandring av eget kapital Insatser Yitre fond Bal. Resuitat Erets rasultat

Belopp vid drets inglng 39 900 143 955 274 679 32 761

Vinstdisp. Enl. stAimmabeslut 32761 -32 761

Avséatining yitre fond 49 898 -49 899

lanspréktagande av yitre fond

Arets resultat 94 491
39 800 193 854 257 541 94 491

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar att drets vinst 94 490,84 balanseras i ny riakning

Arets vinst 94 450,84
Balanserat resultat 257 540,77
Summa 352 031,81

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande
resultat- och balansrakning med tilliggsupplysning.
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Resuliatrikning (kr) 2021 2020
Nettoomsatining Not 1 1214 274 1160508
Rorelsekostnader
QOvriga externa kostnader Not 2 -755 685 -816 170
Personalkostnader Not 3 -89 512 -73 587
Avskrivningar -187 739 -142 769
-1 032 936 -1 032 506
Bruttoresultat 181 3328 128 002
Rérelseresuliat 181 338 128 002
Finansiella poster Not 4
Rantekostnader -86 847 -95 241
-86 847 -95 241
Resultat efter finansiella poster 94 491 32761
Resultat efter boksluisdispositioner 94 491 32761
Arets resultat 94 491 32764
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Balansrdkning (kr) 2021 2020

Materiella anldganingstillgdngar Not 5

Byggnader o mark 5553 786 4 818 869

Inventarier 25 429 48 686
5579 225 4 867 555

Summa anldggningstillgangar 5579225 4 867 555

Omsittningstillgangar

Andelar

SBC 2 800 2 800

Kortfristiga fordringar

Ovwriga fordringar Not 6 22 209 27 009

Féruth. kostnader/Uppl. intdkter Not 7 21759 21 319

43 968 48 328

Kassa o bank Not 8 409 785 286 415

Summa omsittningstillgangar 466 553 337 543

SUMMA TILLGANGAR 6 035778 5 205 098
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Balansrdkning (kr) 2021 2020

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Insatser 39 800 38 900

Fond Yttre underhdll 193 854 143 955

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital 257 541 274 879

Arets resultat 94 491 32 761
585 786 491 295

Summa eget kapital 585 786 491 295

Langfristiga skulder Not 9

Skulder till kreditinstitut 5084 878 1 755 Q00

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 110 597 38 684

Uppl. kostnader/Férutb. intdkter Not 10 182 946 161 134

}forrfrist. Aneskuld kreditinstitut Not 9 68 656 2 753 862

Gvriga kortfr, Skulder 2915 5123
365 114 2 958 803

Sumima skulder 5 449 992 47413803

Summa skulder och eget kapital 6035778 5 205 098
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Tilldggsupplysningar

Mot 1

Mot 2

Not 3

Allmé&nna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas dverensstdmmer med arsradovisningslagen
samt rekommendationer och utialanden fran Bokféringsnémnden,

Féreningen tilldmpar Bokfdringsndmndens aliménna rad om 8rsredovisning | mindre
ekonomiska foreningar, BFNAR 2009:1.

Redovisnings- och vidrderinasprinciper

Byagnad och mark

Avskrivning grundar sig p& anldggningens anskaffningsvérde och dr berdknad med
hansyn till byggnadens berdknade ekonomiska lvslangd.

Avskrivningarna &r korrigerade fdr 2016 och kommer fortsatiningsvis att skrivas av
med 1,6 % pa ingaende anskaffningsvéarde.

Inventarier

Ytire underhéfisfond
Yitre underhdllsfond redovisas under bundet eget kapital och fér@ndring av fonden
sker inom eget kapital. Avsattning gors med 0,3 % av taxeringsvérdet.

Nettoomséttning 2021
Medlemsavgifter 1124 601
Garage o lokal 78 054
Ovriga intakter 11619
Summa 1214 274
Ovriga externa kostnader 2021
el 41 838
Varme 280 804
Vatten och aviopp 70733
Renhéallning 45 302
Canal Digital - 23 697
Underhall 93 953
Ovriga fastighetskostnader 130 843
Revision o adm. arvede 55 210
Konsultarvode 9 000
Férvaliningskostnader 4 305
Summa 755 685
Arvoden, 16ner, andra ersitiningar och sociala kostnader.

2021
Arvoden 55 000
Vicevéard och dvriga 15 142
Sociala kostnader 19 370
Summa 88 512

Avskrivning sker plananligt med meitan 10,0 - 15,6 % beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

2020
1102 548
56 754
1208

1 160 508

2020

41 B47
233 807
61 340
35 040
23 362
249 232
116 697
53 288

1757
816 170

2020
55 000
10 571

7 996

73 5&:{\\
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Not4

Not s

Not 6

Not7

Not 8

Finansiella poster
Rantekostader

Summa

Materiella anlaggningstillgangar
Féreningen dger fastigheten Eken 91 Kristianstad
Byganader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Arets anskafiningar

Summa uigaende anskaffningsvérde

Ackumuierade avskrivningar
Arets avskrivning

Summa avskriviingar

Bokfort virde

Fastigheten har ett taxeringsvarde pa 16 633 000 kr varav markvérde 4 788 000 kr.

Inventarier

Ing&ende anskaffningsvarde

Avrets anskaffning

Summa utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Summa avskrivningar

Bokfdrt virde

Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekontot

Summa

Férutbet. KostnaderfUpplup. Intdkier
Tele 2

Fastighetsfdrsdkring

Summa

Kassa o bank
Kassa

Visa konto
Sparb Skdne
Sparb Skéne

Summa

Sida B

-2 815090

2021
86 B47
86 847

2021

7 469 477
899 409

8 3686 886

-2 650 608
-164 482

5553 706

182 814

182 814

-134 128
-23 257

-157 385

25429

2021
20 496
1713

22 209

2021
6080
15 679
21759

2021

3 843

287 501
118 441

409 785

2020
95 241
95 241

2020

7469 477

7469 477

-2 531 096
-119 512

-2 650 608

4818 869

182 814
182 814

-110 871
-23 257

-134 128
48 686

2020
27 396
5613
27 008

2020
5927
15 398
21319

2020
1330
3880

162764
118 441
286 415

N
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Not9 Skuld till kreditinstitut 2021 2020
lLAngivare Réantesats Loptid
Sparb. Skane 1,23% 2024-05-10 1699 267
Spar. Skéne 1,33% 2025-05-10 1699 267
Sparb, Skane 2,10% 2023-05-10 1755000 1755 000
Spark Skine 1,96% 3 mén 2753 862
Summa 5153534 4 508 862
Del av tAngiristiga skulder som amorieras inem e ar 68 656 84 000
Del av {&ngfristioa skulder som amerieras inom fem &r 343 280 420 000

Enf. ny rekenmendation skall #&n som skall konverteras inom et &r sller &r rorliga, rubriceras som Xortfristiga skuldes.
Styrelsen har dock ingen avsikt att sga upp lanen eller gbra mer amorteringar 8n det sorm anges ovan.

Allisd anser styrelsen aft de i3nen kommer att vara kvar under flera &r framcvear.

Not 10 Uppl. kostnader/Foruth.intdkter 2021 2020
Réntor 14 232 12 838
Ravisionsarvode 9500 9 500
Léner och soc. avgiiter, AMF 3 186 1 929
Férutbetalda hyror 107 613 102 3
Malarenergi 3188
C 4 energi 45 227 34 476
Summa 182 946 151 134

Stillda panter 2021 2020

Uttagna pantbrev 5 388 000 4932 000
S#kerhet for |&ngfristiga skulder till kreditinatitut
Framticla visentliga héndelser

Under de nérmsta dren kommer géngarna alt asfalteras om och kallartrappor att repareras.
Fastigheten &r | gott skick s8 négra andra stora atgarder &r inte planerade under den nérmaste tiden.

Kristianstad 2022-02-15

pf S Spohe %5

Josef K&ble Adis Spahovic ~ ~
s Ubssan
Tinna Gitesdoiter Linus Qlsson

. T ] . - . 7 . ]_f’
}mq revisionsberéattelse betrdffande denna &rsredovisning har avgivits lﬁg 2" ( 3 !

e

Johan nguist
UAuktoriserad ravisor




& 16
g@%evisfonsbyr&n (3)

U RABTIANSTAD

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Nisbyhus
Org.nr 738200-0698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden :
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Nisbyhus for rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt 4rsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen #r férenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmmman faststiller resultatrékningen och balansriikningen for féreningen.

Grund for nttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Aunditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat ir tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f8r mina
- uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for aft
uppriitta en arsredovisuing som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda anfagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppnd e rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fiir att en revision som utfrs enligt ESA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i 3rsredovisningen. A

{

BRF Nisbyhus, Org.nr 738200-0658
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XRISTIANSTAD

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mstillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrfickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r hogre &n f6r en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningstghrder som ir limpliga med hinsyn till omstindighetera, men inte for att
uitala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fiireningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
frsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalande{ om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datomet £5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamhbeten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningama, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning semt
tidpunkten f&r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens fGrvaltning f6r BRF
Nisbyhus for rikenskapsiret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust.

Yag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for itialanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina

uttalanden. (\J

BRF Nasbyhus, Org.or 738200-0698
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Styrelsens ansvar

Det dr styrolsen som har ansvaret for fisrslaget till dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forgvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sA att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta
revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillémpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som wutfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alitid kommer att uppticka atgirder eller firsummelser som kan foranleds
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r férenligt med bostadsriitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fOreningens vinst eller forlust grundar sig friimst p revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som wtfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omraden och
térhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for fSreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
o forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

istianstad den 29 mars 2022

an Tryquist
uktorisetad revisor

BRF Nasbyhus, Qrg.nr 738200-0698



