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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Girdet
org.nr 765000-0131

Foreningens firma och indamal
1 § Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Girdet,

2 § Foreningen har till &ndam4l att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenhster och lokaler med bostadsritt utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anshutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som en medlem har p4 grund av
upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsens siite

3 § Styrelsen skall ha sitt site i Marks kommun.

Ordinarie foreningsstimma

4 § Ordinarie foreningsstinuna halls varje &r senast 30 juni.
Rikenskapsar

5 § Foreningens rikenskapsar skall vara kalenderdr.
Medlemskap

6 § Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen.

7 § Medlem fir inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, s linge han mneha.r bestadsrétt. Anmélan om
uttrdde ur foreningen skall gbras skriftligen.

Avpgifter

8 § For bostadsrétten utgiende insats och drsavgift faststills av styrelsen.

Andring av insats skall dock ziltid beshutas av foreningsstimma.

Fér bostadsritt skall erliiggas arsavgift till bestridande av freningens kostnader for den IGpande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifierna fordelas efter bostadsritternas
insatser och erliggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ers4itning f6r virme och varmvatien, renhilining, konsumtionsvatien elier
elektrisk strom skall erldgeas efter forbrukning eller yta.

Upplételseavgift, overlatelseavgift, och pantsitiningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om: allmén
forsékring.

Pantsittningsavgift fir maximalt uppgd till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forstkring,
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Avsittningar och anvitndning av Arsvinst

9 § Avsiitining for bostadsréttshavarnas lagenhetsunderhill skall goras drligen, senast frén och med det
verksambetsar som infaller nirmast efter det ar forvérv av foreningens fastighet genomforts, med eft
belopp motsvarande minst 0,3 % av frviirvskosinaden for foreningens hus.

Avsittning for fastighetsunderhall skall géras &rligen, med bérjan verksamhetséret efter det fastigheten
forvérvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvirvskostnaden for huset.

Den vinst som kan uppsté pi foreningens verksambhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt hagst fyra suppleanter, vilka samntidigt
véljs av foreningen pa ordinaris stiinuna f6r tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen r beslutsfor nér de vid sammantréidet nérvarandes antal dverstiger hilfien av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r
nérvarande, enighet om besluten.

12 § Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen figer riitt att bemyndiga annan att foretrida
foreningen och teckna dsss firma. Styrelsen dger rétt att bemyndiga tva personer i forening att fGretrida
féreningen och teckna dess firma.

13 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird. vilken sjélv inte
behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende férvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 § Utan foreningsstaimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhiinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styreisen far dock inteckna och beléna sidan egendom eller tomtritt.

15 § Styrelsen dligger

att avge redovisning for forvaltningen av freningens angeligenheter genom

att avlamna drsredovisning som skall innehélla beriittelse om verksamheten under 8ret
{forvaltningsberittelse) samt

redogorelse for foreningens intékter ach kostnader under aret (resultatriikning) och for stillningen vid
rikenskapsarets uigang (balansiiikning),

att uppriitta budget och faststilla rsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en glng arligen, innan redovisningen avges, besiktiga féreningens fastigheter samt inventera
Ovriga tillgangar och i fSrvaltningsberétielsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en ménad {ore den féreningsstamma, pa vilken drsredovisningen och revisorernas berittelse
skall framl#ggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rakenskapséret samt

alt senast en vecka fore ordinarie foreningsstinima tillstilla medlemmama kopia av &rsredovisningen
och revisionsberéttelsen.

16 § En revisor och suppleant viljs av ordinarie fdreningsstamma for tiden intill dess niista stamma
héllits.

Revisorn Aligger:

ait verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning

samt

att senast tvé veckor fére ordinarie {Greningsstéimma framligga revisionsberiitelse.
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Foreningsstimma

17 § Ordinarie foreningsstamma halls en gang om &ret senast vid den tidpunkt som framgérav 4 §.

Extra stimma hélls d4 styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av satntliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelandan til] forenin gens medlemmar skall ske eenom
anslag & lémpliga platser inom f6reningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de #drenden,
som skall férekomma pé stdimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest {or styrelsen kiind adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckor fére ordinarie
stamma och senast en vecka fore exira stimma.

18 § Medlem som 6nskar f4 ett arende behand!at vid stémma skall skrifili gen framstélla sin begéiran hos
styrelsen i s god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 § Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma f5]jande drenden:

a) Val av ordf6rande vid stAmman.

b) Anmilan av ordférandens val av protokollférare vid stimman.

c) Upprittande av férteckning éver nirvarande medlemmar samt godkiinnande av listan som résthingd.
d) Val av justeringsman.

¢) Friga om kallelse till stimman behérigen skett.

f) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisorernas berétielse.

h) Faststéllande av resultat- och balansrakningen.

1) Friga om anvindande av uppkominen vinst eller tickande av foriust.

J) Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelsen.

k) Friga om arvoden.

1) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

m} Val av revisor och suppleant.

n) Val av valberedning

0) Ovriga drenden, vilka engivits i kallelsen.

Pa extra stimma skall férekomma endast de drenden, f8r vilka stimman uttysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 § Vid stamma fart protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hdllas tillgingligt for
medlemmarna.

21 § Vid foreningsstimma har varje mediem en rést.

Om flera medlemmar har en bostadsritt gemtensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberéttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningsn.
Bostadsréttshavare far utéva sin rostritt genom befullmiktigat ombud sem antingen skall vara medlem i
fdreningen, &kta make, sambo eller nirstiende som varalktigt sammanbor med medlemmen,

Ombud skall fovete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pd grund av fullmakt rdsta for mer #n en annan rostberdttigad.

Omrostning vid féreningsstiimma sker éppet om inte nirvarande rostberdttigad pakallar shaten
omrdstning,

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrids av
ordfdranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar ~ dér sarskild réstévervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 § i bostadsrittslagen,
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Upplitelse och évergdng av bostadsrist

22 § Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplétas &t medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplitelsen avser, indamaiet med
upplételsen sami de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplitelseavgift skall uitas,
skall dven den anges,

23 § Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne uitiva bostadsritien endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk persan som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overldtelse fdrvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbe efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritien. Efter tre &r
fran dgdsfallet, far foreningen dock anmana ddsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens céd eller att ndgon, som inte fir vigras
intrdde i foreningen, forvérvat bostadsritten och sgkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsrétten siljas pé offentlig auktion for dodsboets rakning.

24 § Den som en bostadsrétt har Svergatt till fir inte vigras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som bostadsrattshavare.
En juridisk person som har {Grvérvat en bostadsritt till en bostadslagenhet fir viigras intrade i foreningen
aven om de i forsta stycket angivna forutsitiningama for medlemskap &r uppfyllda.

Omn en bostadsritt har Svergétt till bostedsratishavarens make far maken vigras intride i foreningen
endast di maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor, Detsamma géller ocksa nar en bostadsritt ill en
bostadslégenhet dvergétr till nagon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

I fraga om forvirv av andel i bostadsritt dger férsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvirvet inmehas av makar, registrerade partners elicr, om bostadsritten avser
bostadsldgenhet, av sambor enligt Sambolagen (2003:376).

25 § Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och férvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex méanader frin
anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intréide 1 foreningen, frvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fr bostadsréitten siljas pa offentlig auktion fér
forvarvarens 18kning.

26 § Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kép skell upprittas skrifiligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. I avtalet skall den ligenhet som Sverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av dverlitelseavtalet skall tillstillas
styrelsen.

Avsigelse av bostadsriti

27 § En bostadsrittshavare fir avséga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r fran upplatelsen. Avsiigelse
skall goras skriftligen hos styvrelsen.

Vid en avsigelse verglr bosladsritten till foreningen vid det manadsskifie som intriffar nirmast efier
tre ménader frén avsdgelsen, eller vid det senare ménadsskifte som angelts i denna.
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Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhetens inre jiémte tillhérande dvriga
utrymmen 1 gott skick. Detta giller dven marken, om sidan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre rdknas: rummens véggar, golv och tak; inredning i kék, badrum och dvriga
utrymmen i ldgenheten; glas och bigar i ldgenhetens ytier- och innerdormar,

Bostadsritishavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av yiterfénster och yiterddrrar och inte
heller for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen har
forsatt genheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ligenhet. Detsamma géller
ventilationskanaler,

For reparationer pd grund av brand-eller vatienledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsidshet eller forsummelse, eller

2. vardsltshet eller férsummelse av

a) négon som hor till hans eller hennes hush4ll eller som bestker honom eller henne som gést,

b} négon annan som han eller hon inrymt i ligenheten, eller

¢} nagon som for hans eller hennes rikning utfort arbete i ligenheten.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom virdsléshet eller forsummelse av ndgon
annan &n bostadsriitishavaren sjélv Zr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit omsorg och
tillsyn.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Fér den hindelse bostadsrittshavare har eftersatt det underhill som &vilar honom enligt dessa stadgar i
sédan omfatining att det tili ndgon del &ventyrar byggnadens skick, skall styrelsen snarast anmoda
honom att vidia nddvindiga dtgarder. Om ingen riittelse sker, far styrelsen anvinda medel pa
bostadsréttshavarens underhallsfond fér att avhjilpa bristerna

29 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virne, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av ligenheten.

Tillstdnd skall limnas om dtgérden inte ar ill pataglig skada eller cldgenhet for foreningen.

30 § Nér bostadsréttshavaren anviinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bdr tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i &vrigt vid sin anvandning av
lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
fastighelen. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen i Sverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgirs
ocks av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
féreningen ge bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att storningarma omedelbart upphdr, och, om det fir
friga om en bostadsligenhet, underrétta socialnimnden i den kommun dér lagenheten &r beldgen om
storningania.

Andra stycket géller inte om foreningen siiger upp bostadsrétishavaren med anledning av att stimingama
&r sdrskilt allvarliga med hansyn till dess art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremaél & behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

31 § Foren#idare for bostadsrittsforeningen har ritt att £ komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Férst maste lagenhetsinnehavaren tillfriges.
Vid omedelbar fara fér fastigheten far styrelsemediem gd in i ligenheten.




201003313014

6(7)

32 § En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan {or sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriittshavare som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadslagenhet, fir upplita
ligenheten i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstnd till upplatelsen. Sadant tillstand skall
limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skil for upplételsen och fOreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstand skall begrénsas till viss tid och kan férenas med vilikor.

33 § Bostadsriéttshavaren fér inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamal 4n det avsedda,
Féreningen fir dock endast &beropa avvikelse som ar av avseviird betydelse for foreningen eller nigon
annan medlem i foreningen.

34 § Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra men
fér foreningen eller nigen annan medlem i féreningen.

35 § Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts & forverkad och
foreningen siledes beréditigad att siiga upp bostadsrattshavaren till avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor fidn det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fuligdra sin betalningsskyldighet sller om
bostadsrétishavaren drdjer med att beiala drsavgift utdver en vecka efter forfatlodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppléter liigenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 33 cller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ir
véllande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dr8jsmal undervitta styrelsen om att det finns ohyra i Jdgenheten bidrar till att oltyran sprids i fastigheten,
5. om lidgenheten pé annat siitt vanvardas eller om bostadsritishavaren 3sidosatter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ligenheten uppléatits till i andra hand vid
anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limmar tilltride till Jigenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursédkt for detta, ‘
7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyldighet och det méste snses vara av
symnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores eller

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksambhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillflliga sexuella férbindelser mot ersitining,.

Nyttjanderiitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppségning pd grund av forhillande som avses i férsta stycket 2, 3 elier 5-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren l4ter bli att efter tillségelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifr&ga om en bostadsldgenhet fir uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsréttshavaren efier tillsigelse utan dréjsmal anssker om tillstind €11 upplitelsen och
far ansokan beviijad.

Uppséigning pd grund av stémingar i boendet enligt forste stycket 5 far, om det &r frdga om en
bostadsléigenhet, inte ske fonén socialndmnden har underrittats enligt 30 § andra stvcket,

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérmingar i boendet giller vad som siigs i forsta stycket 5 dven om
nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stormingar far uppsigning som géller en
bostadslégenhet ske utan foregiende underréittelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen skall
dock skickas till socialnfnnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna intréffat under tid da ligenheten varit uppléien i andra hand pa
séit som anges 132 §.

Om féreningen siger upp bostadsritishavaren till avflyttning, har féreningen ritt till erséittning for skada.
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36 § Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt & kap 29 § bostadsrittslagen. Behéllna tillgangar
skall férdelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas andelsviirde och yta.

37 § Utover dessa stadgar géller [ér féreningens verksamhet vad som stadges i bostadsréattslagen och

andra till&mpliga lagar,

Dessa siadgar antogs 2010 03 17 p4 &rstiimuman och ersétter tidigare uppréitade frdn 1954,
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