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ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2022

Styrelsen f6r Brf Lindblad 1 far hirmed limna sin redogérelse f6r féreningens utveckling under
rikenskapsaret 2022-01-01 till 2022-12-31

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddir de boende tillsammans dger foreningens
byganader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Sforvalta gemensamma boendemiljo som tillhor foreningen. Foreningsstaniman dr foreningens higst

styrande organ, och varje medlem har stora madjligheter att paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsratt har Du nyttjanderitt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid.
Man har ocksa en vardplikt, och ska pa egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V_A-ledningar och den birande
konstruktionen, och har far Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mijlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omvardnad och forvaltning dkar i
vdrde dver tid.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-8 Forvaltningsberittelse
s. 9 Forindringar i eget kapital och resultatdisposition
s. 10 Resultatrikning

s. 11-12 Balansrikning
s. 13-15 Noter

s. 16 Styrelsens signatur

Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Foreningens budget f6r kommande rikenskapsar
Bilaga 3 Om att bo 1 bostadsrittsférening

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag dt bostadsrattsforeningar med efonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler dt medlemmarna for nyttiande utan tidsbegransning.
§1, Brf Lindblad 1 stadgar

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrittsfoéreningen registrerades 2013-08-02
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2013-12-04
Nuvarande stadgar registrerades 2020-01-30

Foreningen har sitt site 1 Karlskrona kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Hedman, ordférande 2024

Christin Deraed 2023

Christian Velin 2023

Patricia Mutschke 2023

Elin Karlsson 2024
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Stridmark 2023

Rebecca Flyden 2023

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Elias Annesiadis, féreningsvald revisor 2022

Baker Tilly Sydost (Viktor Hedberg), auktoriserad revisor 2022

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i forening.
Ordinarie foreningsstimma avholls 2022-10-05
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsakringar Blekinge.

Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstilligg i sin fastighetsférsakring. Detta innebir att
alla féreningens bostider som ar upplatna med bostadsritt har tillaggsforsikring, vilket
tacker skador pa sidan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och i andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behover darfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg, diremot skall varje medlem teckna hemforsikring.
Vid ersittning vid skada betalas normalt sjilvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen dger fastigheten Karlskrona Lindblad 1, med adresserna Drottninggatan 50A-
B, Drottninggatan 52 samt Olandsgatan 8.

Foreningens byggnad uppfordes 1929 (viardear 1969).
Bostadsrittsféreningen férvirvade byggnaden genom ombildning 2014.

LAGENHETSFORDELNING

1 rok 19 st
2 rok 32 st
3 rok 14 st
4 rok 2 st
Totalt: 67 st 3782 kvm

Totalt antal bostadsrittsligenheter: 61 st
Totalt antal hyresrittsligenheter: 6 st
Totalt antal lokaler: 2 st

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2022 9 st 6verlatelser av
bostadsritt skett. Jmf 2021, 11st.
Under verksamhetsaret har en upplatelse av bostadsritt skett.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN

P-plats 0 st
MC-plats 3 st
Total tomtarea 2 547 kvm
Total BOA (bostadsritter) 3379 kvm
Total BOA (hyresritter) 403 kvm

Total lokalarea 67,5 kvm
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TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 59 363 000 kr
Varav markvirde 18 066 000 kr
Varav virde, bostader 40 837 000 kr
Varav virde, lokaler 460 000 kr

Foreningen betalar arlig fastighetsskatt, 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus, dock
hogst 1 519 kr/Igh £6r 2022. Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for
lokaldelen.

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk forvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning Encon Fastighetsservice AB
Fastighetsskotsel (inre och yttre) Encon Fastighetsservice AB
Hisservice Motum Syd

Kabel-TV och bredband Telia

Fjarrvarme Affirsverken

Elavtal Affirsverken

Enligt stimmobeslut har styrelsen 50 000 kronor att férdela inom sig sasom arvode for
sitt arbete med foreningens forvaltning.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK 2021

Energideklaration 2020

Radonmitning 2018

HISTORIK:

2015 Tvittstuga

2015 Avloppsstammar kallare

2016 Avloppsledningar

2017 Tvittstuga

2017 Montering av postboxar

2018 Nya doérrar och garageport till Drottninggatan, miljérum
2018 Nya tilluftsdon Drottninggatan och injustering av ventilation
2018 Utbyte av styr och reglage i virmeundercentralerna
2019 Byte av tak

2019 Byte av fonster
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2019 Byte av ventilationsaggregat
2019 Reparation vindsvining
2019 Stambyte

2021 Renovering hissar

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Loépande reparationer 154 529kr

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 0 kr

EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett bra rakenskapsir, och resultatrikningen visar ett positivt resultat om
110 671kt.

Foreningen gor darutéver avskrivningar om 868 423 kr. Avskrivningen ligger i
resultatrikningen och dr darfor direkt resultatpaverkande, den paverkar diaremot inte
toreningens likviditet.

Avskrivningarna sikerstiller att framtida marginal f6r det underhall som behéver ske.
Foreningen amorterar f6r nirvarande ingenting pa de langfristiga skulderna.

I budget f6r 2023 har man beslutat om avgiftshéjning med 5 % fran och med 2023-01-01
tor att sikerstilla marginalerna i en orolig tid. Laneomsittning 2023-02-01 vintas paverka
foreningens marginal da rintenivaerna dr hogre dn nuvarande rinta. Féreningens

hyresférhandling landade for 2023 pa 3,75% fran 2023-02-01.

Intdkterna under verksamhetsaret beriknas ge full kostnadstickning.
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BELANING
Atlig

Lingivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld amortering
Stadshypotek 2027-01-30 1,38% 7 000 000 kr 0
Stadshypotek 2024-01-31 1,08% 6 000 000 kr 0
Stadshypotek 2023-01-30 1,19% 13 000 000 kr 0
Stadshypotek 2025-01-30 1,30% 6 500 000 kr 0

32500 000 kr 0
Genomsnittlig rinta vid arets utgang 1,24%
Langfristiga skulder (lineomsittning om tva ar eller mer) 13 000 000 kr

Kortfristiga skulder (laneomsittning och amortering nista verksamhetsar) 19 500 000 kr
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FLERARSOVERSIKT
RESULTAT 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3112398 3151247 3175138 3080672 3282427
Arsavgifter och hyresintikter, kr/kvm 814 807 812 787 790
Uppvirmning, kr/kvm 98 108 87 94 140
Elforbrukning, kr/kvm 70 50 35 47 48
Vatten, kr/kvm 62 64 56 71 77
Energikostnad, kr/ kom 230 222 177 212 265
Sophantering, kr/kvm 26 23 22 22 20
Rintekostnad, kr/kvm 106 106 107 97 161
Driftskostnader ex underhall, kr/kvm 363 354 312 344 459
Taxeringsvirde, kr/kvm 15 696 13 226 13 226 13 226 12763
Avskrivning, kr/kvm 230 230 168 168 153
Arets resultat, kr 110 671 139 778 499 969 323 407 149 412
Arets likviditetséverskott, kr 979 094 1008201 1133987 958 783 728 058
Total lineskuld, kr 32500 000 32500 000 32500000 26000000 26 000 000
Skuldsittning, kr/kvm 8 593 8593 8 593 6 875 6 875
Rintekinslighet, % 10,44% 10,31% 10,24% 8,44% 7,92%
Nettoskuldsittning, kr/kvm 6 840 7 385 7 693 6 208 5 607
Kassabehallning, kr/kvm 1753 1208 900 667 1268
Sparande, kr/kvm 258,88 266,58 299,84 253,51 192,51
Balansomslutning, kr 73166209 71977779 71417 619 64 267 444 60 586 670
Soliditet, % 55% 54% 53% 55% 56%
Likviditet, % 49% 34% 301% 81% 1096%
NYCKELTAL 2018-2022
m Arsavgifter och hyresintikter, kr/kvm B Energikostnad, kr/kvm
B Rintekostnad, kr/kvm B Driftskostnader ex underhall, kr/kvm
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SPARANDE:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhéll per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande beh6vs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

SKULDSATTNING:

Definition: Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfoér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt f6r att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och motstindskraft for kostnadsandringar och andra behov.

NETTOSKULDSATTNING:
Rantebirande skulder minus rintebirande tillgangar och likvida medel.

RANTEKANSLIGHET:

Definition: 1 procentenhets rinteférindring av de totala rintebirande skulderna delat med de
totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kianslig for ranteférandringar.
Beskriver hur hojda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

ENERGIKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader f6r vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

DRIFTSKOSTNAD:

Definition: Totala kostnader fo6r drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foéreningens 16pande utgifter for drift och férvaltning av dess
fastighet(er).

ARSAVGIFTER:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa
bostadsritten. Darfor ar det viktigt att bedéma om arsavgiften ligger ritt i férhallande till de
andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

NETTOOMSATTNING
Foreningens totala intikter, inklusive arsavgifter, piminnelseavgifter och andra utdebiterade
kostnader.

SOLIDITET:
Eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar
finansierade med egna medel (ej lan eller krediter)

LIKVIDITET:
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder

KORT-/LANGFRISTIGA SKULDER

Enligt redovisningsprinciperna i K2 punkt 17.5 ska en skuld redovisas som kortfristig del
med det som ska betalas kommande 12-manadersperiod. Det innebdr bade lan som sitts
om under kommande verksamhetsar, men dven kommande ars amortering.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
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Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid iret inging 37 499 103 84 645 197 088 139 778
Resultatdisposition enligt foreningsstamman
Forindring av medlemsinsatser 860 223
Balanseras i ny rikning 139 778 -139 778
Arets resultat 110 671
Belopp vid arets utging 38 359 326 84 645 336 866 110 671
RESULTATDISPOSITION
T7ll stammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 336 866 kr
Arets resultat 110 671 kr
Summa 447 537 kr
Styrelsen foresiar foljande disposition till
Stamman
Balanseras i ny rikning 447 537 kr
Summa 447 537 kr

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning

med notet.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Arsavgifter, hyror

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Lopande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

3112398
3112398

-1 372 607
-154 529
-34 099
-65 711
-105 030
-868 423
-2 600 399

511 999

44

-401 372

-401 328

110 671

110 671

110 671

10(16)

2021-01-01
2021-12-31

3 151 247
3 151 247

-1338 678
-197 149
-37 640
-65 711
-102 333
-868 423
-2 609 934

541 313

0
-401 535
-401 535
139778

139 778

139778
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Tak, fonster och ventilation
Stambyte

Hissar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

53 394 446
12 551750
324 300
219 062
66 489 558

66 489 558

43 616
3 346
46 962

6 629 689
6 629 689

6 676 651

73 166 209

11(16)

2021-12-31

54 005 821
12 795 983
331350
224 827
67 357 981

67 357 981

5371
40 844
3 366
49 581

4570 217
4570217

4619 798

71977 779
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

39 449 326
84 645
39533971

336 866
110 671
447 537

39 981 508

19 500 000

19 500 000

13 000 000
287 319
9130

214 855
173 397

13 684 701

73 166 209

12(16)

2021-12-31

38 359 326
84 645
38443971

197 088
139778
336 866

38 780 837

19 500 000

19 500 000

13 000 000
268 348
9130

227 409
192 055

13 696 942

71977 779
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

13(16)

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Avskrivning gors linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende

nyttjandeperioder anvands.

100 ar - Stomme och grund
50 ar - Stambyte
80 &r - Tak
50 ar - Takrenovering
50 ar - Fasad

50 ar - Inre ytskikt (golv, vaggar och innertak)

50 ar - Installationer (el, ror, varme)

50 ar - Installationer (ventilationsanlaggning)

100 ar - Installationer (ventilationskanaler)
40 ar - Restpost
25 &r - Reparation vindsvaning
50 ar - Fonster
40 ar - Reparation hissar

Not 2 Arsavgifter

Hyresintédkter

Arsavgifter

Hyresintdkter lokaler, momsregistrerade
Hyresintékter lokaler, ef momsregistrerade
Hyresintakter forrad

Garage och p-platser

Sakerhetsddrrar

Overlételseavgift

Faktureringsavgift

Ovrgia fakturerade kostnader

Ores och kronutjamning

Summa

2022

483 992
2526 030
9450
29610
1800

27 500

8 895

6 830
1450

16 822

19

3112 398

2021

560 087
2491 365
37 800
1260
2700

18 000

10 230

11 140
1800

16 857

8

3 151 247
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stad

Hissbesktning
Hissar

Fastighetsel
Fjarrvarme
Sophantering
Vatten och avlopp
Fastighetsforsakring
Bredband
Ekonomisk forvaltning
Snoréjning

Revision
Hyressattningsavgift
OVK-besiktning

Moéteskostnader
Summa
Not 4 Ovriga kostnader

Annonsering

Ovriga fastighetskostnader
Kreditupplysning

Porto

Bolagsverket

Kopieringskostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Justering skatter

Summa

Not 5 Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Summa

2022

-157 952
0

-3 650
-15330
-265 187
-372 146
-97 876
-233 980
-42 418
-40 176
-97 560
-3 625
-15 000
-864

-26 725
-118
-1372 607

2022

-2 090
-26 409
-2 275

-800
-3516
-5 850
-3180
10 021

-34 099

2022

-50 001
-15710
-65 711

14(16)

2021

-154 429
-6 581
-14 762
-14 755
-189 148
-407 901
-88 869
-243 397
-36 654
-28 576
-92 136
-7 344
-15 000
-1152
-37 974
0
-1338678

2021

-30 643
-2 275
-228

-1 000
-3 892
-5770
-2917
9 085
-37 640

2021

-50 001
-15710
-65 711
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Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkdép

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingédende anskaffningsvarde mark
Utgdende anskaffningsvarde mark

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Not 7 Upplupna kostnader

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader fjarrvarme
Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader revision
Upplupna kostnader fastighetsskotsel
Summa

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

2022-12-31

56 190 488

230 592
56 421 080

-4 468 326

-868 423
-5 336 749

15 405 227
15 405 227

66 489 558

55022 000

2022-12-31

66 766
62 855
43776
0

0

173 397

2022-12-31

34752 000

34 752 000

15(16)

2021-12-31

56 190 488

230 592
56 421 080

-3 599 903

-868 423
-4 468 326

15 405 227
15 405 227

67 357 981

50 022 000

2021-12-31

67 283
63 659
31699
10 000
19414
192 055

2021-12-31

34752 000

34 752 000
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UNDERSKRIFTER

STYRELSEN FOR BRF LINDBLAD 1

Karlskrona 2023-

Peter Hedman Christin Deraed
Ordforande
Christian Velin Patricia Mutschke

Elin Karlsson

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS

Karlskrona 2023-09-09

Elias Annesiadis
Av féreningen utsedd revisor

V Signerat 2023-03-14 21:42:46 UTC Oneflow ID 4137065 Sida 16 / 8



Deltagare

BRF LINDBLAD 1 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: PETER HEDMAN SURLIEN

Personnummer returnerat frdn Svenskt BankID:

Peter Hedman
Styrelseordférande

peterhedmar@live.se
19900222-5838

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BanklID: Lizzie Christin Deraed
Personnummer returnerat frdn Svenskt BankiD:

Christin Deraed
Styrelseledamot
christin.deraed@hotmailse
19670920-3308

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: CHRISTIAN VELIN
Personnummer returnerat frdn Svenskt BankiD:

Christian Velin
Styrelseledamot
christian_velin@hotmail.com
19921101-5376

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Margarita Patricia Mutschke

Segura
Personnummer returnerat &n Svenskt BanklID:

Patricia Mutschke
Styrelseledamot
margarita.patricia@icloud.com
+46733525962
19580803-1768

V Signerat 2023-03-14 21:42:46 UTC

2023-03-09 18:16:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-09 18:27:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-09 10:59:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-09 12:49:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankiD 2023-03-14 21:42:46 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELIN KARLSSON Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklID:

Elin Karlsson
Styrelseledamot
bubblan_fy@hotmaiL.com

19900212-3165
Leveranskanal: E-post

Paverkare

Peter Stridmark
Styelsesuppleant

petenstridmark4telia.com

Leveranskanal: E-post

Paverkare

Rebecca Ryden
Styrelsesuppleant

rebecca.flyden@gmaiLcom
Leveranskanal: E-post

Paverkare

Viktor Hedberg
Auktoriserad revisor

viktor.hedberg@bakertillysydost.se

Leveranskanal: E-post
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Lindblad 1
Org.nr. 769626-7298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Lindblad 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den foreningsvalda revisorns ansvar”.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for &r 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 4 juli 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens f6rmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgtra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar 1ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en shutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
séddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina stutsatser baseras
Ppa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sé@kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fé6r BRF
Lindblad 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féoreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féoreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och déarmed
vart uttalande om detta, &ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sadkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorm
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fortust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och ¢vriga valda revisorers
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Karlskrona den 7/L1

edberg

Auktoriserad revisor

Elias Annesiadis
Féreningsvlad revisor

2023
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735000-1058 Budget 2023 Brf Lindblad 1
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2023 2022 2021 2021 2020
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter Intikter
3020 Arsavgifter 2700 000 2520 000 2491 372 2520 000 2431105
3011 Hyresintdkter 440 000 522 000 560 087 567 000 639 245
3012 Hyresintikter lokaler (momspliktig) 45 000 45 000 37 800 45 000 37 800
3013 Hyresintikter forrad (momsfri) 1200 1200 1260 1200 1260
3015 Hyresintakter garage och p-platser 24 000 24 000 18 000 24 000 21 492
3026 Sikerhetsdorrar 8 500 10 500 10 230 10 500 11 990
3290 Overlatelseavgift 8 000 8 000 11 140 8 000 13010
3590 Ovriga intikter 0 0 16 857 0 16 236
3540 Paminnelseavgifter 0 0 1800 0 3000
3016 Hyresintikter 6vriga objekt 0 0 2700 0 0
3990 Ovriga ersittningar 0 0 27 100 0 0
Summa intdkter 3226 700 3130 700 3178 346 3175 700 3175138
Konto Kontotext Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader
4141  OVK / Energideklaration 0 35000 37974 35000 20 000
4142 Hiss Besiktning 4 000 4 000 14 762 4 000 3310
Summa obligatoriska besiktningar 4 000 39 000 52 736 39 000 23 310
4234 Tvittutrustning reparation 10 000 10 000 4751 10 000 13 734
4301 Lopande reparationer 150 000 80 000 219 498 80 000 76273
4501  Planerat underhall 0 0 0 0 90 848
Summa reparationer och underhall 160 000 90 000 224 249 90 000 180 855
4246 Hiss 10 000 10 000 14 755 10 000 15 209
4611  Tastighetsel 250 000 200 000 189 148 200 000 130 884
4623  Fjirrvirme 400 000 400 000 407 901 400 000 329 124
4630  Vatten 290 000 290 000 243 397 290 000 210 319
4640  Sophimtning, ev. container mm 100 000 80 000 88 869 80 000 84 226
4711  Forsikring 43 000 40 000 36 654 40 000 33 385
4761 TV-avgifter 40 000 40 000 28 576 40 000 48 319
4800  TFastighetsavgift 100 000 100 000 102 333 100 000 96 839
5190  Ovriga fastighetskostnader 50 000 30 000 30 643 30 000 79 475
5460  Forbrukningsmaterial 2000 2000 0 2000 3595
6450  Diverse, oforutsett, moteskostnader mm 5000 5 000 0 5 000 0
6520  Tryckning, kopiering 5000 5000 3892 5000 4 581
6560  Medlemsavgift Bostadsritterna 6 000 6 000 5770 6 000 5710
6993  Limnade bidrag och gavor 2000 2000 0 2000 0
6994  Kostnader tidigare ar, ej omforda pa ritt 0 0 -9 085 0 0
Summa driftskostnader 1303 000 1210 000 1142 853 1210 000 1041 666
4110  Fastighetsskotsel, entreprenadkostnad 160 000 160 000 154 429 160 000 112 322
4120  Stid, entreprenadkostnad 0 0 6 581 0 88 229
4752 Hyressittningsavgift 1000 1 000 1152 0 1152
4781  TForvaltning 100 000 97 000 92136 92 000 92136
5164  Snérojning 15 000 15 000 7 344 15 000 821
5910  Annonsering 0 0 0 0 2 800
6061  Kreditupplysning UC 3000 3000 2275 1500 2800
6250  Porto 0 0 228 0 0
6490  Registreringsavgift 1000 1000 1000 1000 1000
6550  Konsultarvode 0 0 0 0 8 500
Summa férvaltningskostnader 280 000 277 000 265 145 269 500 309 760
6410  Styrelsearvode 50 000 50 000 50 001 50 000 49 999
Sida 1 Brf Lindblad 1 budget



735000-1058 Budget 2023 Brf Lindblad 1
6421  Revisionsarvode 15 000 10 000 15 000 10 000 11 913
7510  Arbetsgivaravgifter 16 000 16 000 15 710 16 000 15 709
Summa arvode och revision 81 000 76 000 80 711 76 000 77 621
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2023 2022 2021 2021 2020
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader
6570  Bankavgifter 3000 3000 2917 3000 2801
8410 Rintor 521 000 346 000 401 535 346 000 405 078
Summa bank-, och rintekostnader 524 000 349 000 404 452 349 000 407 939
Resultat fére avskrivning och avsittning till y 874 700 1089 700 1008 200 1142 200 1133 987
Frin detta belopp avgdr amortering om Okr/ dr
7821  Avskrivning bygegnader 611 375 578 000 611 375 578 000 578 692
Avsktivning reparation, vindvining (starf 0 37 200 0 37 200 0
Avskrivning fonster (start 2020) 0 72 000 0 72 000 0
Avskrivning tak (start 2020) 0 40 800 0 40 800 0
Avskrivning ventilationsanliggning (start 0 14 400 0 14 400 0
Avsktivning ventilationskanaler och vent 0 33 600 0 33 600 0
7822  Avskrivning tak, fonster, vent (tom 2020, 244 233 0 244 233 0 48 276
7823  Avskrivning stambyte (tom 2020) 7050 0 7050 0 7050
7824  Avskrivning markanldggningar 5765 0 5765 0 0
Summa avskrivningar 868 423 776 000 868 423 776 000 634 018
8860  Avsittn.foreningens rep.fond 0 0 0 0 0
Summa avsittning till yttre fond 0 0 0 0 0
Overskott / Underskott | 6277 313 700| 139 777 366 200| 499 969
Summa kostnader | 3226 700 3130 700| 3178 346 3175 700| 3175138
Konsult & Foérvaltning
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Brf Lindblad 1 Bilaga 3
769626-7298

OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt ir medlem 1 en bostadsrittsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
6verlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP

Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ir styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

AGARE

Foreningen dger huset och har upplatit ligenheten med bostadsritt till medlemmarna.
Bostadsrittshavaren dger en andel i f6reningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening vars andamal ér att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare)

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a. i féreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska féreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer over ekonomi
och forvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare 1 bostadsrittsféreningens tillgangar
och skulder. Det ir ett 4gande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En dkta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader, och i férekommande fall
lokaler, i byggnader som 4gs av foreningen.

En oidkta bostadsrittsforening har (s.k. odkta bostadsféretag) 4r motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag har annorlunda skatteregler dn vad som giller for ett odkta
bostadsforetag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna i
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresférman av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER I EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls féreningsstimma dir de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en r6st och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman ir féreningens hégsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.
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HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadsrittsforening skall sjilv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska
tjana pengar pa boendet, bor man till sjilvkostnadspris. Ju mer féreningens medlemmar
skoter sjilva, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse — framforallt
de ekonomiska — pa bista siitt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Riantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsiakringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemférsikring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsikring.
Information om detta finns alltid i arsredovisningens férvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det idr i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i férhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsféreningen ir en ekonomisk férening, dir man tar ansvar f6r féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har dirfor ett gemensamt intresse av att foreningens ekonomi skéts pa ett sa
bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intikter till 100% bestar av de arsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittstéreningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som féreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Opverlatelse av bostadsritt miste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet — vem som ar kopare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid overlitelse har féreningen ritt att ta ut en Gverlatelseavgift under forutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap 1 féreningen. I sadana fall ar
overlatelsen ogiltig. Det dr dirfor viktigt att kompletta handlingar 6verlamnas till styrelsen
tor medlemskapsansdkan.
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Konsult & Férvaltning
Allt inom fastigheter

www.phforvaltning.se
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