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_ STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN NYCKELHALET

FIRMA OCH ANDAMAL
§1

Féreningens firma 4r Bostadsrattsféreningen Nyckelhalet.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.
Medlems ratt i foreningen pé& grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas hostadsratishavare.

MEDLEMSKAP
2§ /
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av

foreningen eller som &vertar bostadsréatt i foreningens hus. Juridisk person som forvérvat
bostadsratt till bostadsl&genhet far vagras medlemskap.

3§

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgoéra fragan om medlemskap.

INSATSER OCH AVGIFTER
4§

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.

Foreningens Iopande kostnader och utgifter samt avsétining till fonder skall finansieras genom
att bostadsrattshavare betalar arsavqift till féreningen. Arsavgiften férdelas pa
bostadsréttslagenheterna i forhallande till Idgenheternas insatser. | arsavgiften ingaende
kostnader for varme och varmvatten, el, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter
forbrukning eller ytenhet. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Fdr tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen,
Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsatiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.
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Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med forvarvaren for att overlatelseavgiften
betalas. Panisatmingsavgift betalas av pantsattaren. Avgifterna skall betalas pa det satt
styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess full betalning sker.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§

Bostadsrattshavaren far fritt dverlata sin bostadsratt. Férvarvare av bostadsratt skall skriftligen
ans6ka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. | ansokan skall anges personnummer och
hittillsvarande adress. Overldtaren skall till styrelsen anmala sin nya adress. Bostadsrattshavare
som 6verlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsrattsféreningen inldmna skriftlig
anmalan om 6verlatelsen med angivande av dverlatelsedag samt till vem overidtelsen skett.

Styrkt kopia av férvdrvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansokan.

OVERLATELSEAVTALET
6§

Ett avtal om dveridtelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av saljaren och kdparen. | avtalet skall anges den lagenhet som dverltelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gaila vid byte eller gava. En dverlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter ar ogittig.

78§ :
NAr en bostadsratt dveriatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsréatten och flytta in i

lagenheten endast om han har antagits till mediem i foreningen. En &verlatelse &r ogiltig om den
som en bostadsratt overlatits till inte antas till mediem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsréatten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader frdn anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas. far bostadsrétten saljas pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen
skéligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for
egen del inte permanent skall boséatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra
mediemskap.

Om forvarvaren i strid med 7 § 1 st utévar bostadsratten och flyttar in i lagenheten innan han
har antagits till medlem har foreningen rétt att vagra mediemskap.
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Enjuridisk person samt fysisk omyndig person som har férvarvat bostadsratt till en
bostadsiagenhet far vagras medlemskap i féreningen.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vitka lagen om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas,

9§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvdry och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana férvarvaren att inom
sex manader fran anmaningen visa aft nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat
bostadsratten och sékt mediemskap. 1akitas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten saljas pa offentlig auktion for forvarvarens rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Det galler aven mark om sadan ingér i upplatelsen.
Bostadstadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
alimanna utformningen och skotseln av marken.

Féreningen svarar for reparation av de stamledningar for aviopp, varme, gas, el och vatten som
féreningen forsett 1agenheten med. Féreningen svarar ocksa i dvrigt for att fastigheten halls i
gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenhetens inre omfattar

e rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skiki.

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten - sasom ledningar och dvriga installationer for Vatten, aviopp, varme, gas,
ventilation och el lill de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte ar
stamledningar; svagstrdmsanlaggningar; malning av vattenfylida radiatorer och
stamledningar; i fraga om elledningar svarar bostadsrattshavaren endast from
lagenhetens undercentral.

e golvbrunnar, eldstader samt rokgangar i anslutning dértill, inner- och ytterdérrar samt
glas och bagar i inner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for maining
av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada |
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller
genom vardsidshet elier fdrsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller gastar honom eller
av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dar fér hans rakning. Samma
ansvarsférdelning galler om ohyra férekommer i l[Agenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat galler vad som nu sagts endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakfta.

Ar bostadsrattsldgenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller egen ingang skall
bostadsrattshavaren svara fér renhalining och snoskottning av dessa omraden.
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Bostadsrattshavaren svarar for atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sasom reparationer, underhall, installationer mm.

11§

Bostadsrattshavaren far inte gdra nagon vasentiig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen.

En forandring far aldrig innebéra bestaende oldgenhet fér féreningen eller annan medlem.
Underhalis- och reparationsatgarder skall utféras pa ett fackmannamassigt séatt enligt gallande
byggnorm.

Som vasentlig forandring och som kréver styrelsens tillstand raknas bl.a. alltid férandring som
kraver bygglov eller innebar andring av ledning for vatten, avlopp eller varme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

12 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvénder |agenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta
sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i dverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan misstankas vara behéaftat
med chyra far inte féras in i lagenheten.

13 §

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar fér. Skrifiligt meddelande om detta skall
laggas i lagenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att alla sadana inskrénkningar i nytfjanderétten som foranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet inte besvéras av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [&mnar féreningen tilltréde till 1&genheten, nar foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

14§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begréansas till viss tid och férenas med
villkor.

15§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.



16 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem j féreningen.

17§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts ar med de
begréansningar som féljer nedan forverkad och féreningen saledes beréttigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utover
tva vardagar fran forfallodagen,

2. om bostadsréattshavaren utan behdviigt samtycke eller tilistand upplater lagenheten i

andra hand,

om lagenheten anvands i strid med 15 § eller 16 §,

om bostadsrattshavaren eller den, som Iagenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren

genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrattat styrelsen om att det finns ohyra i

lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat séatt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, som
lagenheten upplatits fill i andra hand, asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt 12
§ vid |agenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till lagenheten enligt 13 § och han inte kan
visa giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fuligér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, samt

8. om lagenheten helt elier till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsréattshavaren till last &r av ringa

betydeise.

W

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilitradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning far
foreningen hava upplatelseavtalet. Detta géller inte om I&genheten tilltrétts med styrelsens
medgivande. Om avtalet havs har féreningen ratt till skadestand.

18§

Uppsagning som avses i 17 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bii att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal. | fraga om en
bostadsiagenhet far uppségning pa grund av férhallanden som avses i 17 § forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansbker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

19§

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av férhallande som avses i 17 § forsta stycket 1-3 eller 5-
7 men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppséagning, kan
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bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran l&genheten pa den grunden. Detsamma géller om
foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tre manader fran den dag
foreningen fick reda péa férhallande som avses i 17 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva
manader fran den dag da foreningen fick reda pa férhallande som avses i 17 § forsta stycket 2
sagt till bostadsratishavaren att vidta rattelse.

20 §

Ar nyttjanderatten enligt 17 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppségningen.

| vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton vardagar frén den dag
da bostadsrattshavaren sades upp.

21§

Séags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 17 § forsta stycket 1,
4-6 eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 20 §. Sags '
bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 17 § férsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte rétten
alagger honom att flytta tidigare.

SKADESTAND

22§
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till skadestand.

OFFENTLIG AUKTION

23§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avsesi 17
§, skall bostadsratten saljas pa offentlig auktion sé snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars rétt berérs av forsaljningen kommer Overens
om nagot annat. Férsaljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

24 §

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa féreningens begéran fdrordnas av
tingsratten, | fraga om fordelning av kdpeskilling mm finns bestammelser i 8 kap
bostadsréatislagen.

FORENINGENS ORGANISATION

25§

Foreningens organisation bestar av foreningsstdmma, styrelse och revisorer. Styrelsen svarar
for féreningens organisation och férvalining av dess angeldgenheter.
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STYRELSEN
26 8§
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledamdter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstdmman for hégst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvalijas.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véaljas aven make till mediem och
sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen. Valbar ar
endast myndig person som &r bosatt i foreningens fastighet. Den som &r underarig eller i
konkurs eller har forvaitare enligt foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot. Om foéreningen
har statligt bostadslan kan en fedamot och en suppleant utses i enlighet med villkor fér lanets
beviljiande.

PROTOKOLL
27§

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pa ett betryggande satt och
skall sattas i nummerféljd.

BESLUTSFORHET
28 §

Styrelsen &r beslutsfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger hélften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vitken mer &n halften
av de narvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden, dock
fordras giltigt beslut enhéllighet nér for beslutsférhet minsta antalet ledamdéter &r nérvarande.

KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING

29§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser tva styrelseledaméter att i férening teckna
bostadsrattsféreningens firma.

30§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till-
elier ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

SATE RAKENSKAPSAR MM
31§
Styrelsen har sitt séte | Géteborg.



Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Sex veckor fére ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avidamna férvaltningsberattelse, resultatrakning

samt balansrakning.

REVISORER
32§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till nasta ordinarie féreningsstamma. Om féreningen har statligt
bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor fér lanets
beviljande.

33§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avslutad och revisionsberéattelsen avgiven
senast den 15 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma 6ver av
revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberéattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall
hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fére den féreningsstamma pa vilken drendet
skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

34§

Féreningsmedlemmars ratt att besluta i féreningens angelagenheter utévas vid
féreningsstamman.

58§
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen fére juni manads utgang.

MOTIONSRATT
36§

For att visst &rende som mediem dnskar fa behandlat pa foreningsstdmma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall &rendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fére april manads
utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

EXTRA FORENINGSSTAMMA
37§

Extra féreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar minst
1110 av samtlga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende
som 6nskas behandlat pa stdmman.




DAGORDNING
388§
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

Stammans dppnande.
Godk&nnande av dagordningen.
Val av stdmmoordférande.
Anmalan av stammoordfdrandens val av protokollforare.
Val av tva justeringsman tillika réstraknare.
Fraga om stdmman blivit | stadgeenlig ordning utlyst,
Faststéllande av réstlangd.
Foredragning ay styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisorns beratteise.
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledamdtema.
13. Fraga om arvoden &t styrelseledamater och revisorer fér nastkommande verksamhetsar.
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.
15. Val av revisarer och revisorssuppleant.
16. Val av valberedning.
17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
enligt 36 §.
18. Stdmmans avslutande.
Pa extra fareningsstamma skall utdver arenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdimman.

LDOoNO AN =

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMAN
39§

Kallelse till féreningsstdmman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Aven drende som anmalts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 36 § skall anges
i kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kalielse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med post elier e-post. Kalielsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast
tvéa veckor fore foreningsstdmman.

OMROSTNING
40 §

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad &r endast den medlem som
fuligjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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OMBUD, FULLMAKT
4§

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo till medlem
eller ndrstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrédda mer an en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar frén
utfardandet.

BITRADE

42 §

Medlem far pa féreningsstamman medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

BESLUT VID STAMMA

43§

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet férrattas.

Férsta stycket géller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrattslagen
och i sarskilda fall &ven godkannande av hyresnamnden.

VALBEREDNING

44 §

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstdmma hallits. En ledamot utses till att vara sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val skall forattas pa
foreningsstamman.

PROTOKOLL
45§

Ordférande skall sérja for att det fors protokoll vid féreningsstdmman. | fraga om protokollets
innehall galler

e att rostidngden, om sadan uppréttats, skall tas in i eller bildggas protokollet

s att stdmmans beslut skall foras in samt

e omomrdstning har &gt rum, att resultatet skall anges.
Det justerade protokollet fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stdmman.
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