Fakta om
BRF Eksgarden

Eksgarden, som tidigare var en bondgard, koptes nagra ar in pa 10-talet av ett féretag som har som
inriktning att utveckla beséksnaringen i Sverige.

Efter att garden stegvis byggts om till bostadsratter omvandlades den till en bostadsrattsférening
hosten 2015.

Bostadsrattsféreningen dger hela garden med mark. Idag finns det 17 bostadsratter och 12
bostadsrattsdgare. Det finns bade enskilda dubbelrum utan kok samt lagenheter med kok och
enskilda hus med kdk, sammanlagt cirka 1300 kvm boendeytor.

Golos, som driver hotell och restaurang pa garden, dger 2 bostadsratter, med sammanlagt 11
hotellrum (dubbelrummen rdknas som 2 bostadsratter). Féretaget dger ocksa en 2-rumslagenhet
utan kdk och en matsal. Utover det finns det ytterligare ett foretag som ager tre dubbelrum.

Ovriga dgare ar privatpersoner, varav cirka hilften av dessa bor i Stockholm.

For att fa bli medlem i foreningen maste man skriva under ett uthyrningsavtal med Golos, som driver
restaurangen och hotellet, om att man ger det foretaget ensamratt att hyra ut bostadsratten. Detta
star i vara stadgar. Man far inte hyra ut sin bostadsratt sjalv utan det maste ske via uthyrningsbolaget
pa garden.

| stadgarna star det ocksa att om vi kan misstdnka att en ev blivande bostadsrattsdgare inte kommer
att hyra ut sin bostad har vi ratt att neka den att bli medlem i féreningen.

Avtalet med Golos ser likadant ut for alla bostadsrattsagare. Det gar alltsa inte att forhandla fram ett
eget avtal med uthyrningsbolaget utan det ar samma avtal som galler for alla. Skulle du vara missnéjd
med avtalet far du ta upp det med styrelsen sa far vi diskutera om det finns anledning att andra pa
det.

Det ingar i konceptet att man ska hyra ut sin lagenhet via hotellet delar av sommarsasongen (juni, juli
och augusti)

Vi har inte angett i stadgarna exakt hur mycket man maste hyra ut sin bostad, eftersom det da skulle
galla under alla forhallande och bli ett valdigt stelbent regelverk.

Men som bostadsrattsdgare ar det viktigt att forsta att det ligger i bostadsrattsforeningens intresse
att det gar bra for hotellet och restaurangen, och det gor det bara om vi hyr ut var bostad under
delar av sommaren.

Att det ar viktigt for bostadsrattsféreningen att det gar bra for hotellet och restaurangen beror bla pa
att ca 30 procent av vara intakter i bostadsrattsforeningen kommer fran foretaget. Vi far in avgifter
for dom bostadsratter Golos dger och sedan hyr féretaget kok och kafé samt uteytor for uteservering
av bostadsrattsforeningen. Foretaget betalar ocksa 55 procent av kostnaderna for el, vatten, varme,
Wi-Fi mm pa garden.

Alltsa som bostadsrattsagare ar det viktigt att forsta att man inte bara kan tdnka pa sitt eget basta
héar utan att vi har ett gemensamt ansvar av att se till att verksamheten pa garden skots och
utvecklas pa ett bra satt.



Hur mycket maste man hyra ut sin bostad?

Det finns som sagt inte nagon exakt siffra pa hur mycket man maste hyra ut, men vi brukar sdga som
rekommendation att man atminstone ska hyra ut sin bostad minst halften av dagarna under
hogsasongen, garna mer. D3 sakerstaller man en positiv utveckling av verksamheterna pa garden och
har samtidigt mojlighet att sjalv nyttja sin bostad under flera veckor pa sin sommarsemester. Man
meddelar i slutet av varje ar vilka dagar man vill hyra ut under nastkommande ar. Det finns dock en
flexibilitet har och det gar att andra datum forutsatt att bostaden inte redan ar uthyrd.

Vad innebar avtalet med Uthyrningsbolaget? Hur mycket kan jag tjina pa att hyra ut min
bostad?

Avtalet med uthyrningsbolaget innebar att bostadsrattsagare och uthyrningsbolaget i runda slangar
delar pa den summa den far in vid uthyrningen (det ar halften nar bolaget dragit av momsen och ev
bookingavgift). Detaljerna kring detta och annat som har med uthyrningen att gora star i
uthyrningsavtalet.

Om jag vill maximera mina inkomster for bostadsritten, nir ar det da bast att hyra ut?
Och hur manga dagar kan jag riakna med att ligenheten blir uthyrd?

Om du hyr ut hela eller delar av tiden fran 1:a juli till 10:e augusti kan du rakna med att lagenheten ar
uthyrd 80-90 procent av tiden. D3 ar det ett enormt tryck sa da ar hela garden i princip fullt uthyrd
alla dagar. Ovrig tid dr det mer osdkert hur mycket din bostad blir uthyrd, det beror pa viader och vind
och tex pa hur manga brollop, konferenser med mera som arrangeras pa garden i maj och borjan av
juni samt slutet av augusti och september och 6vrig tid pa aret. De tre forsta manaderna pa aret ar
anlaggningen helt stangd for uthyrning, évrig tid nar det ar lagsasong hyrs bostaderna ut antingen pa
helgerna eller pa férfragan.

Slutsats av ovanstaende: Om din bostadsratt blir uthyrd 35-40 dagar under aret kan du rakna med att
fa inkomster som motsvarar avgiften du betalar till bostadsrattsforeningen. Om du hyr ut annu mer
kan du adven i fa inkomster som kan finansiera delar av ett eventuellt Ian du har i bostaden.

Hur dr ekonomin i bostadsrittsforeningen?

Efter att vi hojt avgiften med 20 procent de senaste tva aren har vi nu en hyfsad ekonomi. Nar vi har
betalat alla rakningar har vi ca 100.000 kr kvar till investeringar, planerat underhall och akuta insatser
pa garden varje ar. Malsattningen ar att alla hus och fonster pa garden ska malas om utvandigt de
kommande 5 aren. Det finns det pengar till i budgeten under forutsattning att det inte hdander nagot
stort pa garden som kraver akuta insatser.

Vad ingar da i avgiften?
| avgiften ingar el, vatten, varme, Wi-Fi, forsakring, planerat och akut underhall samt ranta och
avbetalning pa 2 1an som vi har gemensamt pa garden, ca 5 miljoner kronor.

Vilken uppvarmning har bostiderna?

Ca 80 procent av bostaderna pa garden virms upp med bergvirme. Ovriga bostader (3 bostadsratter)
varms upp med direktverkande el och luft/varmepump.

55 procent av el- och virmekostnaderna pa garden betalas av Golos, som driver restaurangen och
hotellet pa garden. Ovriga 45 procent betalas av bostadsrattsdgarna. For ndrvarande r tillagget for
el, varme och Wi-Fi 478 kr per bostadsrattsagare.

Vilka 1an har bostadsriattsféoreningen?
Vi har 2 1an gemensamt i bostadsrattsforeningen, ett hos Skaraborgs bank pa ca 3,5 miljoner kronor
och ett 1an hos tidigare dgaren och exploatéren av Eksgarden pa ca 1,6 miljoner kronor.



Réntan pa lanet pa Skaraborgs bank ar for narvarande 4,5 procent och rantan hos tidigare dgaren
Foretagshotell AB &r 2,75 procent. Nar det géller lanet hos Foretagshotell sa har vi en réantetrappa dar
som innebér att vi inom nagot ar kommer att behdéva hitta en ny langivare med béattre lanevillkor.
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