Brf Djupdalen 2
Org. nr 769634-7769

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall
- Forvaltningsberiittelse
- Resultatrikning
- Balansrikning
- Kassaflodesanalys
- Noter
- Revisionsberiittelse

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Spara din arsredovisning, du kan behdva den vid forsdljning eller i kontakt med din bank.
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Org.nr. 769634-7769
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Féreningen ir ett privatbostadsféretag med séte i Ludvika kommun vars dndamél ar att frimja sina
medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens dgda fastigheten upplata fritidsbostéder at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Byggnaderna ér fullvérdeforsékrade hos
forsikringsbolaget Dalarnas Forsékringsbolag.

Upplatelse fér ske till savil fysiska personer som juridiska personer.

Féreningen registrerades 2017-06-20 och ager fastigheterna Séfsen 2:327 och Séfsen 2:438 i Ludvika
kommun.

Féreningen innehéller 19 timmerstugor som upplats med bostadsratt.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 1 059 kvm, varav 1 059 kvm utgdr ldgenhetsyta.

Lagenhetsférdelning:
19 st timmerstugor om 54 till 57 kvadratmeter med tre rum och kdok/storstuga.

Avgifterna h6jdes med 3 % 2021. Styrelsen har faststdllt budgeten for &r 2022 och beslutat om en
hojning av avgifterna med 11 %. Foreningen erhaller en garantiintdkt om 20 000 kr for varje
fritidshus frén Sifsen Resort AB for stuguthyrning i deras verksamhet varfér arsavgifterna mot
innehavarna minskats i motsvarande man.

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond f6r yttre underhall skall goras, 1 enlighet med foreningens stadgar
med minst 0,3 % av taxeringsvéirdet. Taxeringsvirdena uppgar till totalt 5 546 000 kronor ger en
stadgeenlig avsittning om 16 638 kronor.

Eftersom fasigheten kopts i nyrenoverat skick berdknas inte finnas ndgot planerat underhallsbehov av
foreningens fastighet under den narmaste 10-arsperioden.

Avtal om fastighetsférvaltning finns tecknat med Séfsen Resort AB t.o.m. 2021-12-31 till en kostnad
av 80 078 kr per ar som indexregleras.

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Safsen Resort AB t.o.m. 2021-09-30 till en
kostnad av 45 189 kr/ar som indexregleras. Ett nytt avtal &r tecknat med HSB MilarDalarna fran
2021-10-01 till en kostnad om 32 064 kr/ar.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-05-16.

Medlemmar

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 33 st. Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger
antalet bostadsritter i féreningen &r att mer 4n en medlem kan dga samma ligenhet. Vid stimman har
en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Under &ret har 7 ligenhetsdverltelser skett.
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Org.nr. 769634-7769

Styrelse

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-23. P& grund av pandemin och dartill hérande restriktioner
genomfordes stimman med postréstning. En fulltalig styrelse kunde inte bildas vid tillfallet for den
ordinarie stimman och darav holls en extra stimma den 14 juni, &ven denna géng medelst
postrdstning.

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av minst 3 och hogst 5 ledaméter hogst 3 suppleanter.
Styrelsen har sedan &rsstdmman haft féljande sammansittning:

Anna Karin Fandrik Ordforande

Anders Hellman Ledamot

Kenneth Hellman Ledamot

Annelie Andersson Ledamot

Andreas Larsson Ledamot, Siafsen Resort AB
Linn Nilsson Suppleant

Fredrik Vahaniity Suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda sammantridden, dessutom tre konstituerande méten.
Firmatecknare har varit Anna-Karin Fiandrik, Kenneth Hellman och Anders Hellman, tva i férening.
Revisor har varit Stefan Bengtsson som auktoriserad revisor.

Valberedning har varit Inger Frost Kristensen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Under éaret har en fortsatt dialog mellan samtliga bostadsrattsforeningar och SRAB f6rts angaende
drifts- och underhéllstjanster.

I slutet av dret utreddes och beslutades om laddstationer f6r elbilar till bostadsrattsféringens stugor.
Detta innebar dven en utékning av banklan for investeringen.

En stugdgarhelg for var Brf anordnades av styrelsen 16—17 oktober, planeras bli drligen dterkommande

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 934 991 853 851 41
Resultat efter finansiella poster, tkr 3 58 82 78 3
Avgiftsniva for bostider, kr/kvm 871 846 804 804 804
Yttre fond kr/kvm 48 34 22 11 0
Lan kr/kvm 8430 8 666 8 902 9138 9374
Likviditet i % 51 49 78 54 98
Genomsnittlig skuldrénta i % 2,35 2,47 2,47 2,0 2,0
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 18 245 000 34 479 128 128 58 385
Omfdring av drets resultat enl
drsstamma 58 385 -58 385
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 0 0
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhéllsplan 16 692 -16 692
Arets resultat 2933
Belopp vid drets slut 18 245 000 51171 169 821 2933
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 186 514
Disposition ur UH-fond -
Avsatt till UH-fond = 16 692
ARrets resultat 2933
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 172 755
Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 172 755

Efter ovanstéende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhdll till 51 171 kr.

Rrets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir -13 759 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stalining
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar
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Brf Djupdalen 2
2021-01-01 2020-01-01

Resultatrikning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 933 668 990 980
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 3763
Summa rorelseintikter 933668 994 743
Rorelsekostnader v i :

Driftskostnader Not 4 -444 421 -438 941
Ovriga externa kostnader Not 5 -15 349 -14 950
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 6 -255 716 -254 049
Summa rorelsekostnader -715 486 -707 940
Rorelseresultat v 218182 286 803
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -215 249 -228 418
Summa finansiella poster -215 249 -228 418
Arets resultat : 2933 58 385

Tilliggsupplysningar till resultatrékningen

Avséttning underhdallsfond . -16692  -11493
Disposition underhdllsfond 0 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -16 692 -11 493
Overskott/underskott efter forédndring av underh3llsfond -13 759 46 892
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Brf Djupdalen 2

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 27 197 694 27 433 410
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 161 667 181 667
Summa materiella anldggningstillgdngar 27 359 361 27 615 077
Summa anliggningstillgdngar 27 359 361 27 615 077
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 103 179 196 304
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30014 10 152
Summa kortfristiga fordringar 133193 206 456
Kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 11 95 938 6 688
Summa omsiittningstillgdngar 229 131 213 144
SUMMA TILLGANGAR 27 588 492 27 828 221
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Brf Djupdalen 2

Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 245 000 18 245 000
Fond fér yttre underhall 51171 34 479
Summa bundet eget kapital 18 296 171 18 279 479
Fritt eget kapital .

Balanserat resultat 169 821 128 128
Arets resultat 2933 58 385
Summa fritt eget kapital 172 754 186 514
Summa eget kapital 18 468 925 18 465 993
Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 0 8927 100
Summa I8ngfristiga skulder 0 8 927 100
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8 927 100 249 996
Leverantorsskulder 0 66 356
Skatteskuld 72 670 59 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 119 796 59 216
Summa kortfristiga skulder 9 119 566 435 128
Summa skulder 9 119 566 9 362 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 588 492 27 828 221
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2933 58 385
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 255 716 254 049
Kassaflode fran l6pande verksamhet 258 649 312 434

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -19 629 2 459
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 7 334 46 082
Kassaflode fran I6pande verksamhet 246 354 360 975

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -200 000
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -200 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -249 996 -249 996
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -249 996 -249 996
Arets kassaflode -3 642 -89 021
Likvida medel vid drets bérjan 202 759 291 780
Likvida medel vid drets slut 199 117 202 759

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto hos HSB, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&@nna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért Gver forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 1,0
Fiberanslutning 10,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras p& féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 13n som férfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att l&nen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsittning :
Arsavgifter 540 756 511 485
Ovriga avgifter 0 95 000
Ovriga intakter 392912 384 495
933 668 990 980
933 668 990 980
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Kterbaring forsakring 0 3763
0 3763
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 83 554 99 487
Vatten 80 388 67 906
Sophémtning 73 644 57 589
Ovriga avgifter 104 668 41992
Forvaltningskostnader 58 527 48 777
Fastighetsavgift 42 890 30 828
Ovriga driftskostnader 750 92 362
444 421 438 941
Not 5 Ovriga externa kostnader
Juridiska avgifter 349 0
Revisionskostnad 15 000 13 250
Ovriga kostnader 0 1700
15 349 14 950
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 235716 235716
Tekniska anlédggningar 20 000 18 333
255 716 254 049
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter : k
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 214 932 227 873
Réntekostnader kortfristiga skulder 317 0
Ovriga finansiella kostnader 0 545
215 249 228 418
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Byggnad
Ing8ende anskaffningsvarde 23 571 600 23 571 600
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 23 571 600 23 571 600
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -711 590 -475 874
Rrets avskrivningar -235 716 -235 716
Utgdende avskrivningar -947 306 -711 590
Bokfoért varde 22 624 294 22 860 010
Mark
Ing&ende anskaffningsvérde 4 573 400 4 573 400
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 4 573 400 4 573 400
Bokfort varde 4 573 400 4 573 400
Summa byggnader och mark 27 197 694 27 433 410
Taxeringsvarde for Séfsen 2:437 och 2:238. Vardedr 1991.
Byggnad 3 722 000 2 714 000
3722 000 2 714 000
Mark 1824 000 1102 000
1 824 000 1102 000
Taxeringsvérde totalt 5 546 000 3816 000
Not 9 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 200 000 )
Krets investeringar 0 200 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 200 000 200 000
Ing&ende avskrivningar -18 333 0
Arets avskrivningar -20 000 -18 333
Utgdende avskrivningar 38 333 718 333
Bokfort varde 161 667 181 667
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar ;
Skattefordran 0 233
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 103 179 196 071
103179 196 304
Not 11 Kassa och bank
Bankkonto 95 938 6 688
95 938 6 688
Not 12 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 18 245 000 34 479 128 128 58 385
Omféring av rets resultat enligt &rsstdmma 58 385 -58 385
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 16 692 -16 692
Arets resultat 2933
Belopp vid arets slut (1] 18 245 000 51171 169 821 2933
Not 13 ' Langfristiga skulder till kreditinstitut :
Né&sta &rs
L&neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Bergslagens sparbani 9259788363 2,35% 2022-03-28 8 927 100 249 996
8 927 100 249 996
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 7 677 120
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
Summa stéllda sdkerheter 10 000 000 10 000 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs beréknade amorteringar) 249 996 249 996
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta &rs I&neomsattning) 8 677 104 0
8927 100 249 996
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 44 946 47 216
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 74 850 12 000
119 796 59 216
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Deltagare

BRF DJUPDALEN 2 769634-7769 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: Anna Karin Féandrik

Anna-Karin Fandrik
Ordforande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Kenneth Stefan Rosenkrantz
Hellman

Kenneth Hellman

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Lars Andreas Larsson

Andreas Larsson

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANDERS HELLMAN

Anders Hellman

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANNELI ANDERSSON

Annelie Andersson

STEFAN BENGTSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: STEFAN BENGTSSON

Stefan Bengtsson
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Fredriksberg, 2022- -

Anna-Karin Fandrik Andreas Larsson Kenneth Hellman

Anders Hellman Anneli Andersson

Min revisionsberdttelse har lamnats 2022- -

Stefan Bengtsson
Auktoriserad revisor
Qrev AB
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Qrev

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Djupdalen 2
Org.nr. 769634-7769

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Djupdalen 2 for &r 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat
och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Amna en revisionsberéattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.
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- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Djupdalen 2 for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt fdrslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon éatgéard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mé&l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller fdrlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omréden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Ludvika den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Stefan Bengtsson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrakning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhédllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett &r.

+ Signerat 2022-05-15 18:18:43 UTC

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omf{Oring till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
férhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgAngarna. Ju storre
del av tillgangarna som #r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte pdverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sidkerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhéallsbehov.
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