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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SVARTE MOSSE VILLASTAD

Styrelsen uppréttar hirmed foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrikning 9
Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter ' 13

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontaki med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks4 styrelsens beskrivning med viktig information frin det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig

uppgift som ska framg? i forvaltningsberittelsen ir om bostadsrattsforeningen 4r dkta eller oikta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som iger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

[ resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocksd se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten 4r s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
dr det alltid rakenskapsdrets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som #r "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflédet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ginger siger
kassaflédesanalysen mer 4n resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gétt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststiilla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Arsredovisning 2022

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet.

Eoreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-06-29 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2016-10-03. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-04-24.

Siite
Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ikta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgingens
marknadsvarde via bolag s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt frin Entreprenéren till
marknadsvérde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underprisdverlatelse. Dirmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Biskopsgarden 830:909 som férvirvades 2016-10-25. Foreningens
fastighet bestar av tva radhuslangor och 20 fristiende hus, innehallande totalt 32 bostadsritter, pa adresserna
Termometergatan och Temperaturgatan i Goteborg, Fastigheten fardigstilldes 2017 och har 4satts virdear
2017.

Den totala byggnadsytan uppgér till 3 928 kvmn, varav allt utgdrs av lagenhetsyta. I foreningen finns 32
parkeringsplatser samt 32 parkeringsplatser med carport.

Légenhetsfordelning
32 st 5 rum och kok
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Gemensamhetsanliggning

Gemensambhetsanldggning Svarte Mosse Villastads samfillighetsforening, Biskopsgarden GA:16 ir en
gemensamhetsanliggning med omride for lek som uppforts och drivs tillsammans med fastigheterna
Biskopsgarden 830:008, 910-940 (smihusomrade i anslutnings till var fastighet) och Biskopsgirden 830:909

med 32 andelar (var férening). For ekonomi och drift finns egen férening med egna stadgar, arsméte och
styrelse.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingdr styrelseforsakring.

Styrelsens sammansittning
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma, 2022-04-28 och direfter pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Ingvar Stenberg  ordférande

Senada Colic ledamot

Mehmet Yapisan  ledamot tom 15/8-22
Daniel Guardian ledamot

Aytac Taspinar suppleant

Valberedning
Valberedningen bestir av Josuf Colic, Sabri Temiz och Christina Taspinar.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi ledaméter i férening.

Revisorer
Till revisor har BoRevision valts, revisor Magnus Emilsson och revisorssuppleant Carina Eriksson.

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-04-28. Extra foreningsstimma hélls 22-09-29 med anledning av
medlems friga av att pd egen bekostnad montera av solpaneler pa taket. Antal styrelseméten som

protokollférts under dret har uppgatt till 4 st. Dessa ingér i arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under éret arbetar med.

Planerade underhdll

Eftersom fastigheten r nybyggd finns inget underhall planerat inom de nirmaste 4ren. Till framtida
fastighetsunderhall samlas medel via en arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond i enlighet med

stadgarna, berdknad till ett arligt belopp motsvarande 40 kr/m2 boarea for foéreningens hus. Fonden for yttre
underh3ill redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

Ly am
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Avtal med leverantirer
Forvaltningsavtal avseende teknisk f6rvaltning har foreningen med Balton AB. Snérojning utfors p anrop
och i 6vrigt av foreningens medlemmar. For den ekonomiska forvaltningen har foreningen avtal tecknat med

Simpleko AB.

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen 4r idag medlemmar i Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for &r 2022 4r en forlust. Resultatet ir i samma niva som foregdende &r. Anledningen till
arets underskott beror frimst pa avskrivningar, vilket ir en bokféringsmissig virdeminskning av féreningens
fastighet som inte paverkar likviditeten.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost 4r rintekostnaden. Den har i jamforelse med ar 2021 6kat, vilket
beror pa omf6rhandling av 1an och det radande rénteldget.

Tittar man pa freningens likviditetsfléde som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och amorteringar s3 har foreningen ett positivt kassafléde och en fortsatt Skande likviditet. I
kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har varit oforindrade under aret. I samband med budgetarbetet infor &r 2023 beslutade
styrelsen om att héja arsavgifterna med 2,5% fran 1 januari 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsrets bérjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdende medlemmar under éret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 59 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 4 verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet

(2023 = 1313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023= 525 kronor) vid varje
pantsatining.

Piminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. g
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Beléningsgrad, %

2022
1738 453

-213 268
76

616 917
80 852 000
3928

439

7 394

1,25

24,28

2021
1726 953

-206 962
i

471 360
80 852 000
3928

439

7 600

1,21

24,67

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
1 690 464

-209 145
75

314 240
79 352 000
3928

430

7 806

1,22

25,06

2019
1694 668

-246 238
73

157 120
79 352 000
3928

430

8030

1,24

25,49

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 drsresultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 56 504 000 - - 56504 000
Upplatelseavgifter 37 036 000 - - 37036000
Fond, yttre underhall 471 360 - 145 557 616 917
Balanserat resultat -1 160 393 -206 962 -145557 -1512912
Arets resultat -206 962 206 962 -213 268 -213 268
Eget kapital 92 644 005 0 -213268 92430736 o

Arsredovisning 2022
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -1512912
Arets resultat -213 268
Totalt _1 726 181

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 157 120
Balanseras i ny rakning -1883 301

-1 726 181

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.

@
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 -  2021-01-01 -

0
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter 2
Nettoomsittning 1725900 1726953
Rorelseintdkter 12 553 14 652
Summa rorelseintikter 1 738 453 1 741 605
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -59 015 -84 575
Ovriga externa kostnader 7 -116 015 -81 362
Personalkostnader 8 -25039 -28 993
Avskrlvnmgar av matenella anlédggningstillgingar -1 388 196 -1 388 196
Summa rorelsekostnader -1 588 265 -1583 126
RORELSERESULTAT 150 188 158 479
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5438 0
Rantekostnader och hknande resultatposter 9 -368 894 —365 441
Summa ﬁnans1e11a poster -363 457 -365 441
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -213 268 -206 962
ARETS RESULTAT -213 268 -206 962
DG
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnad och rnark » 10 119 599 023 120 987 219
Summa materiella anliggningstillgingar 119599 023 120987219
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 119599023 120987 219
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 Q222
Ovriga fordringar 11 168 584
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 34777 27 846
Summa kortfristiga fordringar 34 945 37 652
Kassa och bank
Kassa och bank 2115 467 1705514
Summa kassa och bank 2115467 1705514
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2150411 1743 166
SUMMA TILLGANGAR 121749434 122730 385

e
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Balansrakning

Not 2022-12-31  2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 540 000 93 540 000
Fond f6r yttre underhall 616917 471 360
Summa bundet eget kapital 94 156 917 94 011 360
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1512912 -1160 393
Arets resultat -213 268 -206 962
Summa fritt eget kapital -1726 181 -1 367 355
SUMMA EGET KAPITAL 92430736 92644005
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 9 401 250 19 102 250
Summa léngfristiga skulder 9 401 250 19 102 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 641 000 10 749 500
Leverantorsskulder 7 870 9973
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 268 578 224 657
Summa kortfristiga skulder 19917 448 10984 130
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121749434 122730385
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Kassaflodesanalys

2022-01-01-  2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31

Likvida medel vid arets birjan 1705514 1300762
Resultat efter finansiella poster -213 268 -206 962
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 1388196 1388196
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrwmngar 0 0
Kassaflsde fran 16pande verksamhet ' 1174928 1181234
Kassaflode fran forindring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) Kortfristiga fordringar 2 708 -1 809
Okmng (+) mmskmng ) kor’cfnsﬁga skulder 41 818 36 702
Kassaflode efter forandrmgarlrorelsekapltal | 1219453 1216127
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Arets mvestermgar

Kassaﬂode fran mvestermgar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Oknmg (+) mmskmng ( ) av langfnsnga skulder -809 500 -811375
Kassaflode frin ﬁnanswrmgsverksamhet -809 500 -811 375
e — i g ire S e s T
Likvida medel viddretsslt 2115467 1705514
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Svarte Mosse Villastad har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 70 &r

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens f6rslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér genomfort underhall sker pa samma sitt.

Fastighetsavgift
Bostadsldgenheterna ér fran och med virdearet 2017 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frin och med
ar 16 utgdr full fastighetsavgift.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ir eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Intikter laddbox forbd ~ 1s00 2553
Arsavgifter, bostader 1724 400 1724 400
Ovriga intikter 12 553 14 652
S 1738453 1741 605
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Not 3, Fastlghetsskotsel 2022 2021
Smoskottming * o o 1500
Tradgardsarbete 6 000 15 187
Summa [ - é “000 i 16 687
Not 4, Reparationer och underhall 2022 2021
Forsikringsskador ) 2313 0
Reparationer 2047 2363
Underhall 0 23125
Summa 4360 25 488
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
El (carportlingor) | ) - 3983 4 627
Summa 3983 4627
Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsakringar s3172 37773
Sjalvrisker 1500 0
Summa 44 672 37773
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnader - __3 769 2612
Bostadsritterna 5090 5040
Ekonomisk forvaltning 41 631 40 340
Foérbrukningsmaterial 15 829 0
Revisionsarvoden 18 750 16 250
Samfillighetsavgift 8000 8 000
Ovriga forvaltningskostnader 22 946 9120
Summa 116 015 81 362
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Saciala avgifter ‘ 4049 4993
Styrelsearvoden 20 990 24 000
Summa 25039 28993
@
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Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 368 894 365 380
Ovriga rintekostnader 0 61
Summa 368 894 365 441
Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 126 540 000 126 540 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 126 540 000 126 540 000
Ingiende ackumulerad avskrivning -5 552 781 -4 164 585
Arets avskrivning -1388 196 -1 388 196
Utgdende ackumulerad avskrivning _6 940 977 _5 552 781
Utgéende restvirde enligt plan 119 599 023 120 987 219
L utgdende restvirde ingdr mark med 29 463 400 29463 400
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 56 048 000 56 048 000
Taxeringsvdrde mark 24 804 000 24 804 000
Summa 80 852 000 80 852 000
Not 11, Ovrlga fordrmgar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 48 48
Ovriga fordringar - 120 536
;umma 168 584
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakrmgspremler 11 061 9971
Forvaltning 10 408 10 085
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 308 7 790
Summa 34777 27 846

&
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Not 13, Skulder till Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek AB 2023-10-25 0,84% 9428500 9755500
Swedbank hypotek AB 2023-10-28 2,77% 9940000 10 150 000
Swedbank hypotekAB 2026-10-23 1,15% 9 673 750 9 946 250
Summa 29 042 250 29 851 750
Varav kortfristig del 19641 000 10 749 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rikenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berdknat revisionsarvode
El (carportlingor)
Forutbetalda avgifter/hyror
Utgiftsrantor

Summa

Not 15, Stallda sakerheter

Fastlghetsmtecknmg

Summa

2022-12.31 2021-12-31

| 11000 11000

599 2

147 296 143 850

109 683 69 781

a 268578 224 657
2022-12-31 2021-12-31

: 33000000 33000000
33000000 33000000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Svarte Mosse Villastad, org.nr. 769632-5575

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Brf Svarte Mosse
Villastad for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamhsten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fdr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en véasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vsentliga om de enskilt elter

tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uifdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intera
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision ~ Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Svarte Mosse Villastad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i frvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter éndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon e panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tgﬂlamghgg de Iarlav Iagel;x ?mt %konomlska Tafemngar,
Bt sdier arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens frslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 41 2 2023

BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



