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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firtna och site

Bostadsrittsforeningens flrma #r HSB Bostadsrittsférening Svalan i Trands (726500-0294), Styrelsen
har sitt sdte i Trands

§ 2 Bostadsrittsféreningens &ndamal

Bostadsréttsforeningen har till indamd| att | bostadsrattsféreningens hus upplita bostadsldgenheter
for permanent boende och lekaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till indamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt f3r att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen ach behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska | all verksamhet véirna om miljén genom att verka
far en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt dr den ritt | bostadsrittsfdreningen, som en medtem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, | det f8ljande kallad HSB, HSB ska vara
medlemn | bostadsrittsféreningen.

Bestadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittsfdreningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bostadsrdttsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlételse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sédljaren och képaren. Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som &éverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och giva,

Om éveriatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlstelsen oglltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréde | bostadsrittsféreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSE ach

1. kommer att erhilla bostadsréatt genom upplatelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Svertar bostadsritt | bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 8vergitt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen endast om maken inte & mediem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillampning om bostadsrétt til] bostadsldgenhet tvergatt till annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas Intrade i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf &r uppfylida och bostadsrittsforeningen skéligen bér
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att farviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsfreningen | enlighet med bostadsrdttféreningens
dndamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap féar inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviijas medlemskap i bostadsrattsfreningen.
luridisk person som férvarvat bostadsritt til) en bostadsldgenhet som inte 3r avsedd fér fritidsindamal
far nekas medlemskap. Koemmun eller Jandsting som férvarvat bostadsratt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfdreningens styrelse for att genom éverlitelse férviirva bostadsritt till en bostadsidgenhet
som Inte &r avsedd for fritidsdndamil. Samtycke behdvs inte vid exekutiv Forsalning eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid fdrvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvirv

Den som fbrvéirvat andel | bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bastadsritten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktlgt sammanboende
narstiende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller llknande férviry och
fSrvirvaren inte antagits tifl medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som Inte far nekas medlemskap | bostadsréttsforeningen har
forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten
tvingsforsilias enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Rétt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergatt tlll ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast am han eller
han &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsf@reningen.

Ett dadsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte dr
medlem | bostadsréttsféreningen. Tre &r efter dbdsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dodshoet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt | bodelning eller
aryskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvirvat
bostadsratten och sokt medlemskap, Om uppmaningen Inte f8ljs, far bostadsritten tvangsforsdlfas {or
dbdsboets rikning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och férvarvet skett genom tvangsforséljning
eller vid exekutlv forsitining, kan tre &r efter férvirvet Uppmanas att Inom sex manader visa att
n&gon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsfdreningen, har férvérvat bostadsrétten och sbkt
medlemskap.

§ 9 Prbvning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstéindlg ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsfdreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten évergatt tlll nekas medlemskap |

hostadsrattsforeningen,
Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvingsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och Arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhéllande tlll ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska tdcka bostadsrattsféreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhill av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan.
Om Inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall,

Insats fér ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om &ndring av Insats ska alltid beslutas av fdreningsstdmma. Regler fér giltigt beslut anges |

bostadsrdttsiagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore

varje kalenderméanads b6rjan am inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas 1 ratt tid




utghr drdjsmalsrénta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betatning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt tag om ersattning for Inkassokostnader mm.

| arsavgiften ingdende ersittning fér viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtlonsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationsBverféring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlateise- och pantsiittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlatelseavglift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut dverlstelseavglft av bostadsrittshavaren med hagst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsrattsfareningen f&r ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestiims enigt soclalfdrsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fir pantséttningsavglft vid underrittelse om pantsittning.

Avglft for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfdreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ar, Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hagsta tildtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplten,

Bostadsriittsfdreningen far | &vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller farfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och drsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman &r bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex minader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det, Extra féreningsstdmma ska ocksa
héallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rastberittigade.

Begédran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller p annat sétt
fdlja férhandlingarna vid féreningsstdmman, Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberittivade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitradden och andra stimmafunktiongdrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstamman.

§ 15 Mationer

Medlem, som dnskar visst 8rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads utgang,

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till forenlngsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska fdrekomma pi
féreningsstidmman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére fdreningsstimman och ska utfiirdas senast tva veckor
fére féreningsstimman,

Kallelse sker gencm anslag pd limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sdndas tilt varje medlem vars adress dr kéind fér bostadsrittsforeningen,
Bostadsrattsféreningen far d3 skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel,
Narmare reglering av forutsittningar for anvéndning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarle foreningsstamma ska férekomma:

fareningsstammans dppnande’

val av stammoordférande

anmiélan av stimmoordférandens val av protokellférare

godkinnande av rostlangd

fraga om nérvaroritt vid fireningsstdmman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rdstraknare

fraga om kallelse skett | behorig ordning

10. genomging av styrelsens drsradovisning

11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrdkning

13. beslut { anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststillda

: balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. heslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er ach suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

23. val av distriktsrepresentant och ersittare till distrlktsstdmmor samt duriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna fragor och av mediemmar anmélda drenden
som angjvits | kallelsen

25, foreningsstammans avslutande

h
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Extra foreningsstamma

P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 avan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitrédde

P4 foreningsstdmma har varje mediem en rést, innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera hostadsratter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte réstratt.

En medlems ratt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hagst ett ar
frin utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitréde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av der mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stdmmoordfdranden bitrdder.

Vid personval anses den vald sorm har fitt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman Innan valet férréitas.

Fiir vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan rdstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.




§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fréga om protokollets innehdll galler att;
1. rdstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féiras in 1 protokoliet, samt
3, om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fdreningsstdmman ska det Justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadsrittsféreningen fér medlemmarna,
Protokoll ska fGrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av l3gst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB,
Féreningsstamman véljer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for
studte- och fritidsverksamheten Inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra persaner, varav minst tvj styrelseledamater, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfir ndr fler 8n hilften av heta antalet styrelseledam&ter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande firenar sig om, Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledaméter &r ndrvarande krévs
enhillighet fér giltigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det firas protokoll, Protokoilet ska justeras av ordféranden for
sammantriddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fA avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar Gver
mojligheten att [ta anhan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska féras i nummerfélid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska til antalet vara lagst tva och hdgst tre, samt héigst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga vilis av féreningsstdmman. Mandattiden ar fram till nésta
ordinarie féreningsstdmma, _

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revislonen 4r avsiutad och revisionsberattelsen l4mnad
senast tre veckor fiire féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skrifitig férklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjerda anmdrkningar i revisionsherattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgédngliga fér medlemmarna minst tva veckor fire den
fareningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.
Mandattiden 3r fram till ndsta ordinarie fdreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av fareningsstimman till ordférande 1 valberedningen.
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Valberedningen bereder och fbreslér personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tills&tta.
Valberedningen ska till foreningsstdmman limna forslag pa arvode och féresla principer fér andra

ekonomiska erséttningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhéll,

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhlisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhail,

Inre fond
Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av hostadsrittsldgenheter,

Sverfdring till fond For inre underhall bestams av styrelsen,
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av ifgenhet anvénda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrittsldgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fanden bestims utifran forhallandet mellan insatsen far
ligenheten och samtliga insatser for bostadsrittsidgenheter | bostadsrattsféreningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhilisplan fér genomférande av underhdll av bostadsrdttsforeningens

fastighet,

2. Arligen budgetera for att sékerstilla att tlliridckliga medel finns fér underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och | enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsfdreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att £3 utdrag ur lAgenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fdr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrédttshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar f8r att savil underhalia som reparera ligenheten och att bekasta

atgdrderna.




Bostadsrattshavaren bor teckna firsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhails- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande férsdkring till forman for bostadsritishavaren svarar bostadsrattshavaren |
forekommande fall for sj#lvrisk och kostnaden for ldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation ach anordning for
informationsaverforing, For vissa Atgirder | ligenheten krivs styrelsens tillstand enfigt § 37. De
dtgdrder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till IGgenheten hér bland annat:

1. yiskikt pa rummens véiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2, icke bdrande Innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvarer sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksd f6r vattenledningar, avstingningsventiler och |
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, t3tningslister,

5. inslda av ytterdorr samt beslag, handtag, gdngjéirn, tatningslister, brevinkast, 13s och
nyckfar,

6. glasifdnster och dérrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterdsrr hirande beslag, handtag, gangjir, titningslister samt malning;
bostadsréttsféreningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av
fénster/fonsterdtrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till de delar de
r synliga i lgenheten och hetjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér varten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kidmringen runt golvbrunnen, rensning av gelvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksfldki, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssysiem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kréver styrelsens titlstand,

14. sikringsskdp, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16, elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare férsett ligenheten med,

Ingdr | bostadsréttsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrédttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen sam fér
ldgenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till ligenbeten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrittshavaren fér renhillning ach sniskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsritishavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfrant samt golv.
Malning utfars enligt bostadsrittsfdreningens Instruktionar. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats &r bostadsréttshavaren skyldig att félja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anméla fel och brister | s3dan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsréatisforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fér att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhiliet och halls | gott skick.
Bostadsrittsfdreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av foljande:

a
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1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
féirsett |Agenheten med ledningarna och dessa t{#nar fler dn en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vige,

3, radiatarer och viirmeledningar i ldgenheten som bostadsréttsfdreningen forsett |dgenheten
med,

4, rdkgdngar (ej rokedngar | kakelugnar) och ventilationskanaler, Inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdan samt 4ven fidr spiskapa/kéksflakt som utgér
del av husets ventilatlon, samt

5, ytterdérr samt i férekommande fall for brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

F&r reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten)} svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta giller dven | tHldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenbeten,

§ 34 Bostadsrittstdreningens dvertagande av underhallsdtgérd

Bostadsriittsféreningen far utfdra reparation samt byta ihredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sAdant beslut ska fattas av féreningsstamma ach far
endast avse 3tgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
hostadsrattsfireningens hus och som berér bostadsrittshavarens lagenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstémma innebidr att en ligenhet som upplatits med
hostadsritt kommer att férandras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrattstéreningen
med anledning av en om- eller tillbygghad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
hostadsriattshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér [igenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fét omfattande skador pd annans egendorn och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i l3genhetens skick s& snart som majligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pA bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i [igenhaten utféra atgéird som innefattar;
1. [ngrepp i en biranda konstruktion,
2, #ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig fdrindring av ldgenheten,
Styrelsen fir bara végra att medge tlilstand till en tgérd som avses i firsta stycket om atgérden ar
till pataglig skada eller olagenhet fér bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvindning av ldgenheten ska hostadsrattshavaren se till att de sam bor | omgivringen inte
utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
hostadsmilis att de Inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvidndning av
I5genheten jaktts allt somn fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har Inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfdr arbete §
lagenheten,
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Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse
med ortens sed, Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsratisfireningen ge bostadsrittshavaren
tlliségelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stdrnlngarna 4r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett fdrem3l &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten,

§ 39 Tilitrdde till ligenheten

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i ligenheten nar det behdvs fér
tillsyn eller fér att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsritten ska tvangsforsiljas ér
bostadsrattshavaren skyldig att Iata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsféreningen ska sa till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in | ligenheten och utféra nddvandiga dtgarder for att
utrota chyra t huset eller pd marken. '

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltride nar bostadsrttsfireningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sarskild handréckning vid kronofogdermyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet | andra hand till annan fér sjilvstandigt brukande
endast am styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas tili viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skl fér upplatelsen och bostadsritisféreningen Inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om [nte samtycke till andrahandsupplitelse [dmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dndé upplata
sin |Agenhet i andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstind,

Nér en juridisk person innzhar en bostadstdgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrattsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse hehdvs inte;

» om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsélining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrdtti bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

» om lagenheten ar avsedd f&r permanentboende och bastadsriitten till ligenheten Innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samiycke inte behodvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen,

8 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte Inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men fér bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem | bostadsrattsfGreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat 4ndamal @n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast 3beropa awikelse som 4r av avsevird hetydelse far
bostadsréttsforeningen eller nagon medlem i bostadsrattsfdreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bll fti fran sina firpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skrifiligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse évergar bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det ménadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angettsi
avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrattsfireningen har ritt att saga upp bostadsréttshavaren till avflyttring enligt féljande;

1, Dréjsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavglft utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, n#r
det giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
&n tvé vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds fér annat dndamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstéende
om bostadsrattshavaren intymmer Utotnstdende personer till men for bostadsrétisforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten uppidtits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns chyra | lagenheten elier om bostadsrattshavaren genom att Inte utan oskallgt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i Iagenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande
om Yagenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten

ar upplaten till i andra hand utsitter boende | omgivningen for stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltréde
om bostadsrittshavaren Inte lamnar tilltride tlll {igenheten nir bostadsrittsféreningan har ratt till
tiltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt

hostadsrattslagen och det masta anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt fovfarande
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om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds f8r ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till en Inte ovisentlig del Ingar brottsligt f8rfarande eller om
ldgenheten anvands for tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig,

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren tlll last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsdgning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-98 far ske om bostadsrittshavaren Jater bli att efter tillségelse
vidta rattelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderstten enligt punkt 1-5 eller 7-9 frverkad men sker rattelse innan
hostadsratisforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren tlll avflyttning, far bostadsritishavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Dettia giiller inte om nyttjanderiitten §r forverkad pa
grund av srskilt allvarliga st&rningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 8 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining Inom tre manader fran
den dag d bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne p grund av dréjsmilet inte skiljas fran l4genheten

1. omavgiften — ndr det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har l8mnats till socialndmnden i den kommun dar ligenheten ar
beldgen.

2. omavgiften — nédr det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckaor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om maolligheten att f3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadstdgenhet far en bostadsrittshavare inte helter skiljas fran ligenheten om
bostadsratishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges [ forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som s&gs i firsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgliften, har asldosatt sina férpliktelser i sa hig grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bor fa behélla iigenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drijsmal anstker om tillstdnd till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran |&genheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réttelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frin
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3,
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Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar { boendet géller vad som sdgs | punkt 7 dven om nagon tillségelse
om rattelse inte har skett, Tillsigelse om rattelse ska alitid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning fAr ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till soclalndmnden, en kopia av
uppséagningen ska dock skickas till soclalngmnden,

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till 3tal
eller om forundersdkning har infetts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsigning Intill dess att tvA manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjiipa brist

upprnaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande tlll soclalnimnden

underrattelsa till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NooRwn e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens

fastighet eller genom brev,
Bostadstittsféreningen fir till medlemmarna eller till ndgon annan d3 krav enligt lag finns pa

skriftlig Information anvinda elektraniska hidlpmedel. Ndrmare reglering av férutséttningar for
anvandning av elektroniska hfdlpmedel anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte utan féreningsstimmans godkannande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga fdréndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom,

Styralsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 S#érskilda regler 1or giltigt beslut
For glltigheten av foljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen féir H5B;

1. besiut att dverlita bostadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For glitigheten av filjande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3, beslut att bostadsratisféreningen ska tréda 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. bheslut om 4ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Gverensstammer med av
HSB Riksfrbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar,
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§ 48 Uttréade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittstdreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir bestutet glitigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstimmaor och pa den senare féreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsritisféreningen upplises ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna | férhéliande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF SVALAN | TRANAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hakansson godkinner, for HSB Riksforbunds rdkning med stbd av
fullmakt, beslutet av HSB Bostadsrittsférening Svalan i Tranés att antaga nya
normalstadgar med anpassningar 1 foljande paragrafer: § 17 punkt 23,
§11,§17.17,621,522,

Per,Anders Hakansson

HSB Gota ek for
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