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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsfrening Hattmakaren i Sala far harmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamél att i bostadsréattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-02.

Foreningen har sitt site i Sala och &ger fastigheten Hattmakaren 11 i Sala som byggdes &r
1946-47 (vardedr 1947). P fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med
adresserna Norrbygatan 20 och Hyttgatan 23.
Foreningens 21 bostdder fordelar sig enligt foljande

4 Igh lrok 19,0-42,0 m2
11 Igh 2rok 54,0 m2

6 Igh 3rok 72,0 m2

Lagenhetsyta 1 148,0 m2
Inom foreningen finns 2 lokaler.

Fastigheterna har varit fullvardeforsékrade i Folksam. I forsékringen ingdr bostadsrattstillagg.
Infor 2022 ar det nytt forsakringsbolag, Lansforsakringar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts i september 2021.

Den ekonomiska forvaltningen har under drets skotts av HSB Malardalarna.
Den tekniska forvaltningen har skotts av den egna vicevarden.

De senaste 8ren har foreningen gjort féljande storre underhallsdtgdrder och investeringar i
fastigheten:

Rtgérd Ar

Fasad 1983

El 1994

Stam 1997

Fonster 2004

Trapphus, dorrar 2011

Byte termostatventiler 2015 .
Takomlaggning 2017 9) =
Fonsterbyte Natti 2018 ( T
Balkonger 2020
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Agarférhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 28 (26) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under &ret har 3 (0) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Elsie Ehnberg ordforande, sekreterare

Jonas Pettersson sekreterare

Christina Andersson ledamot

Lena Johansson ledamot

Linda Smedberg ledamot utsedd av HSB Malardalarna
Kenneth Linder suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma &r ledaméterna Lena Johansson, Christina
Andersson samt suppleanten Kenneth Linder.

Styrelsen har under &ret hallit 4 sammantraden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Elsie Ennberg, Lena Johansson, Christina Andersson och Jonas
Pettersson (halva dret), tvd i forening.

Revisor

Revisor har varit Senada Trstena samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom
BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Palle Pettersson och Karl Johansson, med Karl Johansson som

sammankallande.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstaimma
Marianne Ahlstrém utsdgs att representera foreningen.

Vicevard
Vicevard har varit Hdkan Andersson.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-06-10 ute p& gdrden men &ven via postrostning. Pd

stéamman deltog 13 medlemmar varav 7 stycken via postrostning.

Underhadll och investeringar
Féreningar har sjdlva under dret malat arton fonster och fonsterbleck, oljat in fyra

entréddrrar samt tre andra trédorrar. Kéllarens véggar, golv och dorrar har dven den malats
av foreningen sjalva. HSB har hjélpt till och gjort forbattringar pd gdrden s& som tagit bort
plattor p& grésmattan och fyllt p& med sand och jord (ny grdsmatta sas till varen), fyllt pa

med grus under kallartrappa samt under de nya balkongerna.

Byte av belysning i alla trapphus kommer ske under 2022;@
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Féreningen har underh8lisplan som uppdaterades under dret.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. 2021 &rs fonderingsbehov uppgdr till 76 000 kronor.

Ekonomi
Féreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 4 671 430 kr. Féreningen har amorterat
124 000 kr under dret.

Styrelsen beslutade om héjning av &rsavgifter med 2% infor 2021. For 2022 har styrelsen
beslutat om ytterligare en héjning pd 2 %. Arsavgiften uppgdr darefter till i genomsnitt 767
kr/kvm och &r. Arsavgiften avser varmhyra.

Féreningens budget for 2022 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhallsdtgarder.

Foreningen har haft en nedskrivning p& byggnaden som under dret har dterforts. Hansyn har
tagits till avskrivningar som borde skett under nedskrivningen samt resulterat i ett hogre
resultat for foreningen, se vidare i balans- och resultatrakningen.

Styrelsen bedémer att foreningens ekonomi ar god. Styrelsen ser dver foreningens
drsavgifter beroende pd utvecklingen av driftkostnaderna.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocks& erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt frdn HSB
MalarDalarna.

Under hdsten har styrelsen haft moten med HSB, Energitrygg samt ett méte dar de gatt

igenom samtliga avtal. De hade dven mote med Lénsforsékringar angdende forsakringsbyte.

Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stdllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 1112 1083 1083 1005 985
Resultat efter finansiella poster tkr 212 202 289 236 206
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 33% 30% 28% 32% 28%
Arsavgifter bostader kr/m? 767 737 737 696 682
Bankskuld kr/m? 4 069 4177 4 285 2 979 3 057
Rantekostnader kr/m? 59 61 57 46 45
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 76% 78% 80% 57% 58%
Avsattning underhélisfond kr/m? 66 67 87 87 89
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 27 965 756 792 1221 453 201 940
Omforing av drets resultat enl drsstdamma 201 940 -201 940
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avséttn. fond for yttre uh enl underhdllsplan 76 000 -76 000
Rrets resultat 211 687
Belopp vid arets slut 27 965 832792 1347 393 211 687
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden
Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

1423 393

- 76 000
_ 211687

1 559 080

1 559 080

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 832 792 kr.

Rrets resultat efter foréndringar avseende fond for yttre underhall blir 135 687 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar
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2021-01-01  2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsdttning Not 2 1111849 1082 811
Summa roérelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -605 409 -533 083
Personalkostnader och arvoden Not 4 -81 925 -79 453
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -145 195 -198 221
Summa rorelsekostnader -832 529 -810 757
Rorelseresultat 279 321 272 054
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -67 634 -70 114
Summa finansiella poster -67 634 -70 114
Arets resultat 211 687 201 940
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhallsfond -76 000 -77 000
Disposition underhélisfond 0 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -76 000 -77 000
Overskott/underskott efter forindring av underhdlisfond 135 687 124 940
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 7 5 807 307 5952 502

Mark Not 8 132 700 132 700

Markanlaggningar Not 9 0 0
5940 007 6 085 202

Summa anlaggningstillgdngar 5940 007 6 085 202

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1291 632 1136 401

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 42 632 27 484

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 28 348 18 757
1362 613 1182 642

Summa omsattningstillgdngar 1362613 1182 642

Summa tillgdngar 7 302 620 7 267 844
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Balansrékning 2021-12-31  2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 27 965 27 965

Underhallsfond 832 792 756 792

860 757 784 757

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1347 393 1221 453

Arets resultat 211 687 201 940
1 559 080 1423 393

Summa eget kapital 2 419 837 2 208 150

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2 370 322 4671430
2 370 322 4 671 430

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 301 108 124 000

Leverantorsskulder 2 553 42 733

Fond for inre underhall 33729 33729

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 4021 4022

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 171 050 183 781
2512 461 388 264

Summa skulder 4 882 783 5 059 694

Summa eget kapital och skulder 7 302 620 7 267 845
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 211 687 201 940
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 151 510 198 221
Uppskrivning av fastighet -6 315 0
Kassaflode frén l6pande verksamhet 356 882 400 161
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -24 739 13 424
Okning (4) /minskning (-) kortfristiga skulder -52 912 44 369
Kassaflode fran l6pande verksamhet 279 231 457 954
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -1104 571
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -1 104 571
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -124 000 -124 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -124 000 -124 000
Arets kassafléde 155 231 -770 617
Likvida medel vid drets borjan 1136 401 1907 019
Likvida medel vid drets slut 1291 632 1136 401

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Under dret har nedskrivning pd fastigheten dterforts pga att fastighetens vérde inte langre tilldter nedskrivning.
Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
féreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att Inen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 277 949 kr. (277 949 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 065 663 1043 184
Hyror 12 000 12 000
Ovriga avgifter 25 300 25 200
Ovriga intdkter 8 886 2427
1111 849 1082 811
1111 849 1082811
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 104 326 77 906
Reparationer 37 229 10 736
El 37 196 30 259
Uppvarmning 169 652 157 638
Vatten 73488 67 628
Sophamtning 26 136 27 908
Ovriga avgifter 46 346 47 490
Forvaltningskostnader 78 188 72 145
Fastighetsavgift 23 838 23 838
Ovriga driftskostnader 9010 17 535
605 409 533 083
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 30 000 30 000
Vicevardsarvode 40 000 40 000
Revisorsarvode 2 500 2 500
Sociala kostnader 8 825 6 953
81 325 79 453
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 151 510 151 510
Aterféring av nedskrivning -6 315 0
Restvardesavskrivning 0 46 711
145 195 198 221
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 67 634

67 634
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvérde 8 397 906 5966 986
Omklassificerat frdn pdgdende nyanl&ggningar 0 2 519 524
Arets utrangering 0 -88 604
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvéarden 8 397 906 8 397 906
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 439 089 -2329 472
Arets utrangering 0 41 893
Arets avskrivningar -151 510 -151 510
Utgdende avskrivningar -2 590 599 -2 439 089
Ingdende nedskrivningar -6 315 -6 315
Aterféring av nedskrivning 6 315 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 -6 315
Bokfort varde 5 807 307 5952502
Taxeringsvarde for Hattmakaren 11 i Sala. Vardedr 1947.
Byggnad - bostader hyreshus 4 131 000 4 131 000
Byggnad - lokaler 780 000 780 000
4911 000 4911 000
Mark - bostader hyreshus 1215 000 1 215 000
Mark - lokaler 0 0
1215 000 1215000
Taxeringsvarde totalt 6 126 000 6 126 000
Not8 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 132 700 132 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 132 700 132 700
Bokfort varde 132 700 132700
Not9 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 0 1414953
Arets investeringar 0 1104 571
Omklassificeringar 0 -2 519 524
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 12 649 12 649
Skattekonto 29 983 14 017
Ovriga fordringar 0 818
42 632 27 484
Not 11 Eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat
insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 27 965 756 792 1221453 201 940
Omféring av &rets resultat enligt drstimma 201 940 -201 940
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 76 000 -76 000
Krets resultat 211 687
Belopp vid drets slut 27 965 832792 1347 393 211 687
Not 12 Landfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 55158 1,35% 2023-06-30 411 000 18 000
Stadshypotek AB 862426 1,53% 2022-06-30 1761 108 40 000
Stadshypotek AB 931327 1,32% 2022-09-01 476 000 20 000
Stadshypotek AB 988833 1,40% 2024-06-30 1 532 500 30 000
Stadshypotek AB 997355 1,30% 2023-09-01 490 822 16 000
4671 430 124 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2370 322
Styrelsen har for avsikt att omsatta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 4 051 430
Stadllda sakerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 4 997 000 4 997 000
varav frigjorda 0 0
Summa stdllda sdkerheter 4 997 000 4997 000
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta &rs beraknade amorteringar) 124 000 124 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta 8rs 1&neomséttning) 2177 108
2301108 124 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1021 1022
Kallskatt 3 000 3 000
4021 4022
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 87 726 102 457
Upplupna rantekostnader 3576 3 646
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 79 748 77 678
171 050 183 781

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgédng

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgéng.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Hattmakaren i Sala, org.nr. 779500-0608

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Hattmakaren
i Sala for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information 4n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen
avser Bostadsréattskollen. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som
identifieras ovan och dvervéga om informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi
4ven den kunskap vi i vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i Gvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter. Om vi,
baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild. g




Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réftvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hattmakaren i Sala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat & tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féreni_ngens ekonomiska sitye}tion och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa eft betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdome och haren
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fGreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra fornallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

saaden 1 /7 2022
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Org Nr: 779500-0608

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Hattmakaren i Sala

&

229 2998
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

il

% TR

4% 180 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
TR
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
753 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM
ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

229
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning
2998
kr/kvm

Rantekdnslighet

4%

Energikostnad

180

kr/kvm

Tomtréatt
Nej

Arsavgift

753
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 779500-0608

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshittliga vardet av de investeringar
som behoéver genomféras under de nédrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtréatt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr’kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.
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