Stadgar och trivselregler

BRF Ehrenpreuss nr2, Huskvarna



Stadgar for Brf Ehrenpreuss nr2, Huskvarna
Foreningens firma och dndamal
1§

Foreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Ehrenpreuss nr 2 finns i Jonkopings ldn, Huskvarna
kommun

2§

Foreningen har till andamdla att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
foreningens hus upplta bostadsritter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidshegrinsning.
Upplatelse fér dven ofatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i féreningen
som en medlem har pa av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrdttshavare.

Sarskilda bestimmelser
38

Styrelsen ska ha sitt site i Huskvarna

4%
Ordinarie féreningsstamma halls en gdng om ret fére juni manads utgang. Jfr 17§
Riékenskapsar
5§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.
Medlemskap
6%

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsréittslagen (1991:614). Styrelsen skal snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig

ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra rdgan om medlemskap.

75

Medlem far inte utselutas eller uttrdda ur foreningen, s& linge han innehar bostadsritt. Anmélan
om uttrdde ur foreningen skall géras skriftligen och i handlingen skall vara férsedd med
mediemmens bevittnade underskrift.



Avgifter
8§

For bostadsratt skall erlaggas erldggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
I6pande verksamheten, samt fér de i 9§ angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal ocherldggs pd tider som styrelsen bestimmer, Styrelsen kan besluta
att i drsavgiften ingdende ersattning fér vérme och varmvatten, renhdlling, sotning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter férbrukning, ytenhet eller faktisk
kostnad. Om &rsavgift inte betalas | ritt tid utgar dréjsmalsriinta enligt rantelagen (1975:635) p3
den obetalda avgiften frén frfallodagen till dess full betalning sker. Upplatelseavgift,
dverlatelseavgift och pa ntsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete med
dvergdng av bostadsritt tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsdkring. Den medliem till vilken en bostadsritt dvergatt
svarar normalt for att Gverlatelsavgiften betalas. For arbete vid pantsdttning av bostadsritt far
pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt f&r uppga till 1% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsikring. Pa ntsdttningsavgift betalas av pantsittaren. Avgifter skall
betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postgiro eller
hankgiro.

Avsittning och anvindning av drsvinst
9§

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen. Senast fran och med det
verksamhetsér som infaller narmast efter slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts,
med ett belopp motsvarande minst 25kr/m2 lagenhetsarea. Den vinst som kan uppsta pa
féreningens verksamhet skail balanseras i ny rakning.

Styrelse och ledaméter
108§

Styrelsen skall bestd av minst tre och mest fem styrelseledamdter, samt minst en eller higst tre
suppleanter. Styrelsen viljs pa ordinarie stimma intill dess nista stimma hallits.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantridet nirvarande antal
dverstiger hélften av hela antalet ledaméter. For giltigheten fattade beslut fordras d3 for
beslutsforhet minsta antalet ledamoéter ar néirvarande, enighet om besluten,

12§

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva av styrelsen dértill utsedda
styrelseledambter i féreningen eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening

med annan av styrelsen dartill utsedd person.



13§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom Benom en av styrelsen utsedd viceviird vilken inte
sjalv behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende orvaltningsorganisation.
Vicevérden skall inte vara ordfrande i styrelsen.

14§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte anviinda
féreningen, dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fr dock inteckna eller bel&na sadan
egendom eller tomtritt,

15§
Styrelsen aligger:

Att — avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelidgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall inneh3lia berdttelse om verksamheten under bet
(férvaitningsberittelse) samt redogdrelse for féreningens intakter och utgifter under &ret
(resultatrikning} och foér stéllningen vid rikenskapsarets utgang (balansrakning).

Att - upprétta budget och faststilla arsavgifter fér det kommande rakenskapsaret.

Att —minst en gang arligen innan drsredovisningen avges besiktiga féreningens hus samt
inventera Svriga tillgéngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

Att — minst en manad innan fére den féreningsstimma vilken arsredovisningen och
revisionsberdattelsen ska framliggas, till revisorerna Idmna drsredovisningen for det férflutna
rakenskapsdret.

Att —senast en vecka innan ordinarie foreningstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16§

En revisor véljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Revisor 3ligger:

Att —verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rikenskaper av styrelsens
férvaltning samt att senast tre veckor innan ordinarie foreningsstamma framliigga
revisionsberdttelse.



Foreningsstimma
17§

Ordinarie féreningstimma halls en gdng om dret vid tidpunkt som framgar av 4§. Extra stimma
hélls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
andamdl hos styrelsen skriftligen skriftligen begrts av revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade mediemmar. Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medliemmar skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus
tidigast sex veckor fore stimma och ska utférdas senast tvd veckor fére bade ordinarie och extra
stdmma. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa stémman.
Medlem som inte bor i féreningens hus skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for
styrelsen kidnd adress.

18§

Medlem som 6nskar a ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstilla sin begéran
hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kalielsen till stimman.

19%
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma foljande drenden:

a) Upprittande av férteckning 6ver ndrvarande medlemmar ombud och bitriden
(rostlingd).

b} Val avordférande vid stimman.

¢} Val avjusteringsman,

d) Fragan om kallelse till stimman behdrligen skett.

e) Fdredragning av styrelsens arsredovisning.

f}  Foredragning av revisionsberattelsen.

g} Faststdllande av resultat- och bala nsrakning.

h) Frdgan om ansvarsfrihet for styreisen.

i) Frdga om anvindande av av uppkommen vinst eller tickande av férlust.

i) Frdga om arvoden.

k} Val av styrelseledaméter och suppleanter.

) Valav revisor

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen. P4 extra stimma skall férekomma endast de
drenden for vilka stimman utlyst ach vilka angivits i kallelsen till densamma.



20§

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stdmman ordférande utsett dartill. | frdga om
protokollets innehdll giller:

Att réstldngden skall tas in eller bildggas protokoliet

Att stdmmans beslut skall féras in | protokoliet

Om omristning har skett att resultatet skall anges i protokoliet. Protokollet skall férvara
betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

218

Vid foreningsstimma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de dock en gemensam rést. Rostberdttigd ar endast den medlem som fullfort
sina férpliktelser mot foreningen. Bostadsrittshavare far utova sin rostritt genom befullmiktigat
ombud om som antingen skall vara medlem i féreningen, dkta make eller nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett &r fran utfdrdande. ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer @n en
annan rostberattigad. En medlem kan vid foreningstimma medféra hogst ett bitride som
antingen skall vara medlem i foreningen, make, sambo eller nirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Omréstning vi féreningsstimma sker Oppet om inte ndrvarande
rostberdttigand pakallar sluten omrostning. Vid lika ristetal avgérs val genom lottning, medan i
andra fragor dar mening giller som bitrides av ordféranden, De fall — bland annat andring av
dessa stadgar, dir sirskild réstévervikt erfodras for giltighet av beslut behandlas i kap 16,19 och
23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614)

Upplitelse och 6verging av bostadsriitt
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i féreningen,
Upplatelsehandiingen skall angepartners namn, den lagenhet upplételsen avser indamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplételseagift skall
uttas skall dven denna uppges.



23§

Har bostadsritt évergatt till ny innehavare, far denne utsva bostadsritten endast om han ér eller
antas till mediem i féreningen. En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan
samtycke av féreningens styrelse geom Gverlatelse fGrvdrva bostadsritt till en bostadsligenhet.
Utan hinder av férsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten,
Efter tre &r fran d6dsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, férvirvat bostaden och sékt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, for bostadsritten tvangsforsiljas for
dodsboets rikning. Utan hinder av forsta stycket fér ocksd en juridisk person utéva bostadsratten
utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid
exekutiv forsiljning eller vid tva ngsforsélining och d3 hade pantritt i bostadsritten. Tre &r efter
forvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen har férvirvat bostadsritten
och sdkt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for den
juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsritt har Svergstt till far inte vdgras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivits i stadgarna ir uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadréttshavare. En juridisk person som har férvarvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far
végras intrade i féreningen dven om de i forstastycket angivna forutséttningarna for medlemskap
ar uppfylida. Om en bostadsritt har bvergdtt till bostadsrittshavarens make far maken vagras
Intréde i foreningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor
for medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller
ocksd nidr en bostadsritt till en bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadrittshavaren. fraga om férvirv av andel | bostadsritt
dger forsta och tredje styckena tillampning endast om bostadsritten efter férvarvet innehas av
makar eller, om bostadsritten avser bostadsidgenhet av sddana sambor vilka lagen (1987:232)
om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsrétt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och férvarvaren inte antagits till medlem far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manander frdn anmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen , forvirvat
bostadsrétten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen far bostadsritten
tvangsforsiljas for forvirvarens rakning.

26§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. | avtalet skall den Iigenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet skall
tillstalias styrelsen.



Avsiigelse av bostadsriitt
27§

En bostadsritthavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tv3 &r frin upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall géras skriftligen
hos styrelsen. Vid en avsagelse 6vergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare mé&nadsskifte som
angetts idenna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas:

* Rummets viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

*  Utrustning, inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen. | ldgenheten
sdsom ledningar och ovriga installationer for vatten, avlopp, vdarme, ventilation och el till
de delar dessa befinner sig inne i lgenheten och inte &r stamledningar.

* Glas och bagar i ligenhetens ytter- och innanfénster.

* Lagenhetens ytter-och innerdérrar.

* Svagstrdmanidggningar

*  Spis

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for mdlning av yttersidorna av ytterfénster och ytterdorrar
och inte heller fér annat underhall 3n madlning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de frin
anordningar fran stamledningar for avlopp vérme elektricitet vatten, rokgangar och ventilation
som foreningen férsett lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar for reparation pé grund av
brand eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vérdsldshet eller férsummelse av ndgon som hér till hans hushall eller som gastar honom eller
négon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning. I friga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat géller vad som sagts nu endastom
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg ach tillsyn som han bort iaktta. Fjarde stycket férsta
meningen galler i tillampliga delar om det finns ohyraildgenheten,

29§

Bostadsréttshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i ldgenheten utan tillstind av
styrelse.



30§

Bostadsrattshavaren ir skyldig att nar han anvinder ldgenheten iaktta alit som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfsr huset. Han skall ritta sig efter de siirskilda
regler som foreningen i dverensstim melse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall
héila noggrann tillsyn ver att detta ocksa iakttas av dem han svarar fér enligt 28§ fjirde stycket.
Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet iro eller med skl kan misstankas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i Iigenheten.

31§

Foretrddare fér bostadsrittsféreningen har ratt att £a komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar fr. Nir bostadsritten skall
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd limplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvéndigt.

32§

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand under hdgst ett ar och endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behévs dock inte,

1. Om en bostadsritt har férvirvats vid en exekutiv forséljning eller tvdngsforsaljning av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till medlem

féreningen, eller
2. Om ldgenheten 4r avsedd for permanent "boende och bostadsritten till légenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket. Végrar styrelsen att ge
sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren 4nd3 upplata hela sin
ligenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfdlle att anvénda ligenheten och
hyresndmnden limnar tillstand till upplatelse. Sadant tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att
vagra samtycke. Ett tillstand kan begransas till en viss tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren &r inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast 4beropa awvikeise som &r av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

34§

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomst3ende personer i ligenheten, om det kan medféra
men fér féreningen eller ndgon annan mediem i foreningen.



35§

Nyttjanderittigheten till en ldgenhet som innehas med bostasdritt och som tilltriitts ar férverkad
och féreningen sdledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1.

Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet elier om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver
tvad dagar efter forfallodagen.

Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tilistind uppldter ligenheten i
andra hand

Om lagenheten anvants i strid med 33 eller 34§

Om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i anda hand, genom
vardsl&shet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmai underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

Om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand asidosatter nigot av vad som enligt 30§ skall iakttas
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger
enb bostadsrittshavare.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade till Idgenheten enligt 31 9 och han inte kan
visa en giltig ursakt for detta

Om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom dvilandeskyldighet och det m3ste
anses vara av synnerlig vikt for freningen att skyldigheten fuilgéres

Om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds féreningsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet viiken utgér eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar brottsligt
férfarande eller for tilifdlliga sexuella férbindelser mot ersattning. Nyttjanderitten r inte
forverkad, om det s4 ligger bostadsrattshavaren till last r av ringa betydelse.
Uppsagning pé grund av forhallande som avses | forsta stycket 2. 3 eller 5-7 far endast
ske om bostadsrittshavaren later bij att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal, |
frdga om en bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i firsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tiliségelse utan dréjsmal anséker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad. Om féreningen siger upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt tiil erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

36§

Vid fGreningens uppldsning skall férfars enligt 9 kap 29§ bostadsrittslagen (1991:614). |
Behallna tillgdngar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas andelar.

37§

Utbver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



