


HSB Brf Dalliden i Kil

SPARANDE INVESTERINGSBEHOV SKULDSÄTTNING

350 kr/kvm 90 kr/kvm 4540 kr/kvm

RÄNTEKÄNSLIGHET ENERGIKOSTNAD

6% 215 kr/kvm

TOMTRÄTT ÅRSAVGIFT

0,00 836 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver 
bostadsrätts- föreningens 
ekonomi.

Värdena bygger på upp- 
gifter i årsredovisningen. 
De uppdateras årligen. Du 
kan fråga din styrelse om 
föreningens planer framåt. 
Jämför gärna med andra 
föreningar.

Läs mer om vad de olika 
nyckeltalen står för på:
hsb.se/bostadsrattskollen



FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen för HSB Bostadsrättsföreningen Dalliden i Kil med säte i Kil org.nr. 716451-0369 får härmed avge 

årsredovisning för räkenskapsåret 2021

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningen är en äkta] bostadsrättsförening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till ändamål att 

främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med 

nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen bildades 1987. Fastigheten SANNERUD 1:861 förvärvades 1987-

08-04. Föreningens stadgar registrerades senast 2017-09-21.

Föreningen äger och förvaltar

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

SANNERUD 1:861 1989

Totalt 1 objekt

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Folksam. Hemförsäkring tecknas och bekostas individuellt av 

bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår i föreningens fastighetsförsäkring. Nuvarande 

försäkringsavtal gäller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benämning Total yta m2

4 lokaler (upplåtna med bostadsrätt) 584

61 p-platser 0

91 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 6492

Totalt 156 objekt 7076

Föreningens lägenheter fördelas på: 54 st 2 rok, 28 st 3 rok, 8 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Monica Brunsell Olofsson Ordförande 2017-11-23

Per-Åke Fredricksson Ledamot 2017-11-23

Kennet Nilsson Ledamot 2017-11-23

Marita Lindqvist Ledamot 2018-05-24

Sven Ryberg Ledamot 2017-11-23

Eva Brunstein Ledamot 2017-11-23

Anders Eriksson Ledamot 2018-05-24

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Marita Lindqvist, Anders Eriksson och Sven Ryberg. 

 

Styrelsen har under året hållit 10 protokollförda styrelsemöten. 

 

Firmatecknare har varit: Kennet Nilsson, Marita Lindqvist, Sven Ryberg och Monica Brunsell Olofsson. 

 

Firman tecknas enligt ovan av två i förening. 

 

Revisorer har varit: Donald Sundqvist vald av föreningen, samt en av HSB Riksförbund utsedd revisor. 

 

Valberedning har varit: Katarina Nilsson (sammankallande) och Maj-Britt Tibo, valda vid föreningsstämman.

Föreningsstämma

Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-05-18. På stämman deltog 17 medlemmar, varav 14 röstberättigade.  

 

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

 

Årsavgiften har under året varit oförändrad. En förändring av årsavgiften med +2% per 2022-01-01 är registrerad. 

 

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov. Senaste stadgeenliga 

fastighetsbesiktning utfördes i enlighet med föreningens underhållsplan den 2021-06-14. 

 

Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar. 

  

Enligt underhållsplanen har byte till brandspjäll gjorts liksom termostatsbyte handdukstorkarna,avluftning och 

rensspolning, lagning av tak gjorts under året. 

  

Styrelsenn har tecknat nytt kollektivt avtal med Telia för TV och bredband från och med 1 juli 2022 

Styrelsen har sagt upp fastighetskötaravtalet med Egerryds från och med 1 juli 2022. Upphandling av tjänsten beslutas 

under våren 2022. 
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Sedan föreningen startade har följande större åtgärder senast genomförts:

Årtal Ändamål

2016 Målning av trapphus

2018 Byte av dörrar

2019 Asfaltering

2020 Byte av frånluftsaggregat och ventilationskåpor kök

Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren:

Årtal Ändamål

2022 Målning av plåttak entréer och balkongtak (ca 120 tkr), målning träytor entréer (ca 60 tkr) och utglesning  

av träd och förstärkning av gräsytor (ca 50 tkr), Obligatorisk ventilationskontroll, OVK (ca 53 tkr), åtgärder VA 

och värmesystem (ca 167 tkr)

2023 Justering av stensocklar (ca 45 tkr)

2023-2025 Byte av tilluftsaggregat (ca 500 tkr), byte av vindskivor och takfotsbräder (ca 95 tkr), borttagning av mossa  

och tvätt av balkongsidor (ca 110 tkr), justering av isolering vind (ca 110 tkr), byte av tvättmaskin  

och torktumlare (ca 120 tkr), kontroll av avloppsstammar (ca 70 tkr)

2030 Stambyte (beräknas uppgå till ca 20 Mkr i dagens penningvärde)

MEDLEMSINFORMATION

Under året har 6 bostadsrätter överlåtits. 

 

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 84 och under året har det tillkommit 6 och avgått 5 medlemmar. 

 

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 85.

FLERÅRSÖVERSIKT

  2021 2020 2019 2018 2017

Sparande, kr/kvm 350 353 285 270 278

Skuldsättning, kr/kvm 4 540 4 626 4 854 4 940 5 026

Räntekänslighet, % 5 5 6 6 6

Energikostnad, kr/kvm 215 200 207 208 205

Driftskostnad, kr/kvm 495 562 500 593 397

Årsavgifter, kr/kvm 836 836 819 796 788

Totala intäkter, kr/kvm 880 875 862 835 828

Nettoomsättning, tkr 6 217 6 188 6 097 5 906 5 857

Resultat efter finansiella poster, tkr 1 354 726 1 011 172 1 366

Soliditet, % 32 30 28 26 26

2021 ÅRSREDOVISNING HSB BRF DALLIDEN I KIL

716451-0369



  

Sparande: 

Definition: Årets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfört/planerat underhåll per kvm total yta 

(boyta + lokalyta) 

Varför? Ett sparande behövs för att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsökningar. 

 

Skuldsättning: 

Definition: Totala räntebärande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta) 

Varför? Finansiering med lånat kapital är ett viktigt mått för att bedöma ytterligare handlingsutrymme och 

motståndskraft för kostnadsändringar och andra behov. 

 

Räntekänslighet: 

Definition: 1 procentenhets ränteförändring av de totala räntebärande skulderna delat med de totala årsavgifterna 

Varför? Det är viktigt att veta om föreningens ekonomi är känslig för ränteförändringar. Beskriver hur höjda räntor kan 

påverka årsavgifterna – allt annat lika. 

 

Energikostnad: 

Definition: Totala kostnader för vatten + värme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta) 

Varför? Ger en ingång till att diskutera energi- och resurseffektivitet i föreningen. 

 

Driftskostnad: 

Definition: Totala kostnader för drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta) 

Varför? Ger en bild av föreningens löpande utgifter för drift och förvaltning av dess fastighet(er). Beräkningen för  

2021 skiljer sig från tidigare år; arvoden/personalkostnader har exkluderats från beräkningen. 

 

Årsavgifter: 

Definition: Totala årsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrättsytan) 

Varför? Årsavgiften påverkar den enskilde medlemmens månadskostnad och värdet på bostadsrätten. Därför är det 

viktigt att bedöma om årsavgiften ligger rätt i förhållande till de andra nyckeltalen – om det finns en risk att den är för 

låg.
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 

föregående års 

resultat enligt 

stämmans beslut

Förändring 

under året*

Belopp vid 

årets utgång

Inbetalade insatser, kr 5 913 002 0 0 5 913 002

Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0

Upplåtelseavgifter, kr 0 0 0 0

Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0

Underhållsfond, kr 7 417 629 0 1 161 285 8 578 914

S:a bundet eget kapital, kr 13 330 631 0 1 161 285 14 491 916

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 895 754 725 576 −1 161 285 460 045

Årets resultat, kr 725 576 −725 576 −1 353 945 1 353 945

S:a ansamlad vinst/förlust, kr 1 621 330 0 −2 515 230 1 813 990

S:a eget kapital, kr 14 951 961 0 −1 353 945 16 305 906

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 797 272 kr samt ianspråktagande skett med 635 987 kr. Vid 

föregående års stämma togs beslut om en extra avsättning till underhållsfonden på 1 000 000 kr, vilken inkluderas i 

årets förändring.

RESULTATDISPOSITION 

Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från 

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr 1 621 330

Årets resultat, kr 1 353 945

Reservation till underhållsfond, kr -1 797 272

Ianspråkstagande av underhållsfond, kr 635 987

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr 1 813 990

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Styrelsens förslag gällande extra reservation till underhållsfond, kr -0

Balanseras i ny räkning, kr 1 813 990

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och 

balansräkning med tillhörande noter
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