ORDNINGSREGLER FOR IDALAPARKEN

Vilkommen som boende till BRF Idalaparken. I féreningen finns 14 stycken bostadsrétter. Husen
uppfordes 2016-2017.

Du har blivit medlem i en bostadsrattsférening, en boendeform som innebar bade réttigheter och
skyldigheter. Du &r deldgare i bostadsrattsforeningens alla tillgangar och skulder.

Medlemskapet i bostadsrattsforeningen innebér b la. Att man kan engagera sig aktivt i sin
bostadssituation genom att t.ex. vid stdmman deltaga i val av styrelse, framlagga forslag i olika
fragor t.ex. forbattringar av miljo och andra trivselfragor. Ett annat sétt kan vara att man sjélv
engagerar sig i styrelsen.

Boendet innebér inte bara inflytande och medbestdammanderitt utan dven ansvar. Inte bara for den
egna lagenheten men for fastigheten och kringmilljo.

Gemensamt dgande ger en naturlig gemenskap med grannarna och man far manga anledningar att
traffas. Tillsammans skapar man den boendemiljo man vill ha.

A

ALLAS ANSVAR

Alla (bostadsrattsinnehavaren och dennes familj, eventuella inneboende samt géster) skall vara
aktsamma om och varda sa vil lagenheten som fastigheten med tillh6rande markomraden.
Léagenheten far ej anvandas for annat &ndamal &n vad den &r avsedd for.

ANDRAHANDSUPPLATELSE
Andrahandsupplatelse &r endast tillatet efter tillstand av styrelsen.
Se Bilaga.

B

BOSTADSPARM
I varje hushalls forvaras en parm med information om bostadsratten inklusive detta dokument.

BADRUM

Det dr féreningen som ansvarar for golvbrunnarna i badrummen och dérfér bekostar féreningen
golvbrunnsbyten ndr medlemmarna renoverar sina badrum. Det dr endast bytet som bekostas, inte
ev. flytt av brunnen. Kontakta alltid styrelsen i god tid da bytet maste utforas av firma som
foreningen anlitar.

Vill du édndra eller reparera VVS-utrustning i kok/badrum, maste arbetet utféras av
behorig installator som ska kunna uppvisa ”Saker vatten Intyg/vatrumsintyg” for styrelsen.

D

DISKMASKIN/TVATTMASKIN



I bostdderna far disk- och tvéttmaskin endast installeras av behorig installator.

E

ELINSTALLATIONER
Alla elinstallationer far endast utféras av behorig elektriker.

F

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstdmma halls varje ar fére juni mdnads utgang. Har redovisas det gangna arets forvaltning
av ekonomi och fastigheter. Beslut fattas dven ifall motioner inkommit. Stora och sma fragor
dryftas. Styrelse for ndsta verksamhetsar valjs.

H

HEMFORSAKRING

Att teckna en hemforsdkring ar varje medlems eget ansvar. En bostadsréttsforsakring kan vara bra
att teckna da detta tillagg kompletterar din hemforsakring och ger ett skydd for de skador som inte
ersitts genom foreningens fastighetsforsakring eller din hemforsakring.

HEMSIDA
Foreningen har en hemsida "www.idalaparken.bostadsratterna.se”. Dar kan bade medlemmar och
icke-medlemmar fa information och ladda ner dokument géllande bostadsrattsforeningen.

Foreningen har dven en Facebookgrupp ”Brf Idalaparken)” Dar kan man dela information och halla
kontakt med sina grannar. Gruppen &r dold. Begér intrddde sa beviljas detta av administratorerna.

HUSDJUR

Manga har stor glddje av sina katter som séllskapsdjur. Men det staller ocksa krav pa dgaren att ta
hand om sin katt sa att de inte stér grannar och andra i omradet. Enligt miljolagstiftningen ska
husdjur och andra djur som halls i fangenskap foérvaras och skotas sa att olagenheter for manniskors
hélsa inte uppkommer.

En katt ar inget skadedjur och bér inte innebdra oldgenhet foér manniskors hdlsa. Det finns flera
rattsfall som visar att katter far rora sig fritt utomhus dven pa andra fastigheter dn dgarens.
Fastighetsdgaren far sjélv se till att vidta atgarder mot oonskade katter pa tomten. Borja med att
prata med kattdgaren och meddela denne att katten orsakar problem pa din tomt.

I nagra rattsfall har katter som uppehaller sig pa tomtmark ansetts utgora olagenhet, men da

ska det handla om 4 katter eller fler.

Som hundégare har du sa kallat ”strikt ansvar” for din hund. ”Strikt ansvar” innebér att du kan
hallas ansvarig for den skada som din hund orsakar &ven om nagon annan har hand om den. Det &r
ditt ansvar som hundédgare att kdnna till vilka lagar och regler som giller.

For allas trivsel, tank pa att ha ditt husdjur under uppsikt sa att det ej férorenar eller fororsakar
skada pa annans tomt, allmédnna utrymmen eller pa lekplats.

M

Murarna dr foreningens egendom. Tillse att inte vattenavrining hindras vid muren.


http://www.idalaparken.bostadsratterna.se/

N

NYCKLAR
Huvudnycklar till bostadsrétterna finns ej. Bostadsrdttsinnehavaren &r skyldig att 1damna tilltrade till
lagenheten om det kravs for kontroller eller férandringar som &r av vikt for féreningen.

P

PARABOL

Kontakta alltid styrelsen om du funderar pa att sétta upp en parabolantenn pa fasaden, eftersom
det finns regler som maste f6ljas om hur denna skall sédttas upp. Vid felaktig uppsattning har
foreningen ratt att krava att felet atgardas, detta eftersom fasaden tillhor féreningen.

R

RENOVERING

Du och ingen annan avgor om, och nér det &r dags att tapetsera, mala eller géra smérre
forandringar i 1agenheten. Vill du géra mer omfattande dndringar i lagenheten t ex flytt av
golvbrunn ska du rddgora med styrelsen innan du sétter igang. Vill du dndra eller reparera VVS-
utrustning i kok/badrum, maste arbetet utféras av behorig installatér som ska kunna uppvisa
”Sdker vattenintyg” for styrelsen.

Badrumsrenovering med avseende pa tak, vaggar och golv, kraver ocksa behorig hantverkare som
ska kunna uppvisa ”Vatrumsintyg” for styrelsen.

Reparationer i ldgenheten som kan vara stérande for grannarna bor goras endast under dagtid med
borjan tidigast kl. 08.00 (helgdagar kl. 10.00) och vara avslutade senast kl. 20.00.

S

SKADEDJUR
Vid problem med skadedjur i ldgenheten, ta omgaende kontakt med styrelsen.

SOPHAMTNING
Det aligger varje hushall att teckna renhallningsavtal med Lunds renhallningsverk.

STORNINGAR

Storande ljud far inte forekomma innan klockan 7.00 och efter klockan 22.00.

Tank pa att inte ha sa hog volym pa ljudanldggningarna (Stereo, TV, med mera) sd att
ljudet hors in till grannarna (speciellt baseffekterna i hogtalarna ar stérande).

Upprepade storningar kan féranleda att nyttjanderdtten till 1dgenheten sdgs upp. Vid akuta
storningar ring polisen, anmal sedan stérningen till styrelsen.

U

UTEMILJO

Det aligger varje medlem att varda sin tradgard. Hackar som vetter ut mot féreningens gangar ska
klippas av respektive hushall. Nar arbete pa fasad eller fonster ska utforas dr bostadsrattsinnehavare
skyldiga att ta bort staket eller andra hinder.

Se vidare i bilaga "utemilj6”



O

OVERLATELSE
Overlatelserutiner i var férening ar féljande.
Ett exemplar av kopekontraktet ska skickas till féreningen.

En forutséttning for overlatelse ar att koparen beviljas intrade i féreningen av styrelsen.
Vid 6verlatelse skall bostadsrétten avsynas gemensamt med séljare och képare narvarande.
Styrelsen utfor lagenhetssyn. Den syn som genomférs av féreningen avser endast ansvarsdelar som

galler mellan den 6verlatande medlemmen och féreningen.

Koparen, som i sammanhanget soker medlemskap i foéreningen, provas av styrelsen som
kontrollerar den s6kandes ekonomiska situation och tidigare boende.

Overlatelse sker sedan efter féreningens godkénnande av den nya medlemmen.



BILAGOR

ANDRAHANDSUPPLATELSE

Om du sjalv inte bor i ldgenheten, utan later nagon annan disponera den, sa hyr du ut den i andra
hand. Detta géller &ven om du bara ”lanar ut” lagenheten. Prata alltid med styrelsen innan du hyr ut
din ldgenhet.

Bostadsrattslagen ger mojlighet att hyra ut en bostadsréttslagenhet i andra hand om styrelsen i
bostadsréttsféreningen ger sitt samtycke. Uthyrningen é&r alltid tidsbegrdnsad.

En lagenhet far hyras ut om skaél foreligger och att bostadsréattsforeningen inte har befogad
anledning att vdgra samtycke.

Skal som anges ar bland annat:

Pa grund av alder, sjukdom, tillfdlligt arbete eller studier pa annan ort, langre utlandsvistelse,
sarskilda familjeforhallanden - som nar hyresgasten ska inleda ett samboférhallande eller andra
liknande situationer - har beaktansvarda skal for att hyra ut eller pa annat satt upplata lagenheten i
andra hand.

Styrelsen tar ut en avgift pa 10% av ett prisbasbelopp av bostadsrattshavaren vid
andrahandsuthyrning. Avgiften betalas arligen och i forskott.

Sa har gar du tillvaga:

1. Blankett om ansdkan finns pa hemsidan eller hos styrelsen.

Blanketten for uthyrning fylls i av bostadsrattsinnehavaren och ldmnas till bostadsrattsféreningens
styrelse for beslut. Styrelsen beviljar uthyrning i regel ett ar i taget.

2. Styrelsen fattar beslut och meddelar bostadsréttsinnehavaren. Om beslutet blir negativt, kan
bostadsrattsinnehavaren 6verklaga det hos hyresndmnden i kommunen.



UTEMILJO

Istdllet for att upprétta en standard pa tillbyggnader och férandringar som &r brukligt i storre
foreningar sa provas alla forandringar individuellt i Brf Idalaparken.

Detta for att styrelsen vill vara flexibla och i sa hog grad som mojligt tillgodose medlemmarnas
onskemal.

Alla fasta nybyggnationer samt dndringar ska godkédnnas av féreningens styrelse genom en ansokan.
Eftersom fasta byggnationer samt dndringar paverkar den del av fastigheten och marken som
styrelsen ansvarar for sa ska all forandring ska ske fackmannamadssigt, savél uppforande som

nedmontering.

Till ansokan skall en forklaring tillsammans med en enklare ritning med mattangivelser samt
placering av byggnationen bifogas, &ven materialval och fargval ska bifogas.

Foreningen bor godkdnna de fasta byggnationerna om de inte &r allt fér avvikande fran omradets
fargskalor och utseende.

For vissa byggnationer behévs dven grannens skriftliga godkdnnande och i ytterligare fall d&ven en
bygglovsansokan. Detta i enlighet med Lunds kommuns riktlinjer.

Forandringar som genomfors utan styrelsens godkannande och utan att uppfylla denna policy ska
omedelbart réttas till i form av justering eller demontering.

I samband med en genomford forandring 6vergdr ansvaret for att forandringen uppfyller gillande
sdkerhetskrav, regler och lagar till lagenhetsinnehavarna. Samtliga medlemmar ansvarar for att
skota om och underhalla utomhusmiljon som tillhor respektive lagenhet.

Till fasta installationer hor till exempel:

Altan, staket, mur, plank och spaljé férankrade i mark och eller fasad, vaxthus, markiser, skarmtak,
paraboler, elinstallationer pa fasad eller férankrade i mark, uterum.

Ar bostadsréttsinnehavaren osiker pa vad som faller under fasta byggnationer sa rédfraga styrelsen.

Uteplats och tradgard ska hallas i gott skick. Varje hushall ansvarar for att eventuell hack halls
vélvardad pd utsidan mot féreningens gangstrak samt mot grannar.



ATT SALJA SIN BOSTADSRATT
Har dr nagra saker att tdnka pa som séljare av en lagenhet.
Du har upplysningsplikt, d v s du ar skyldig att upplysa koparen om eventuella fel och brister i
lagenheten. Planerar féreningen reparationer/ombyggnader som kan ha betydande inverkan pa
manadsavgiften ska du informera om detta.

Kontakta styrelsen minst 3 veckor fore berdknad tidpunkt for 6verlatelsen.

Fyll i 6verlatelseavtalen (4 ex), som ska undertecknas av bade séljare och dess maka/make eller av
samtliga sammanboende och kdpare. Detta lamnas sedan till styrelsen.

Styrelsen i bostadsrattsforeningen skall godkdnna koparen/kparna som medlemmar om inget
hinder foreligger.

Bostadsrattsforeningen gor en tillsyn av lagenheten, dér sdljaren och kdparen bor
vara med. Bostadsrattsforeningen har rattighet att anméarka pa underhall av vatrum, diskmaskins-

och elinstallationer, som kan vara till skada for fastigheten.

Vid arv ska bouppteckningen vara registrerad hos skattemyndigheten innan 6verlatelse
kan ske.

Datum for kop och tilltrade bor alltid vara vid ett manadsskifte.



FORENINGSSTAMMA

Foreningsstdmman dr féreningens hégsta organ. En av stimmans viktigaste uppgift ar att vélja
styrelse for foreningen.

Senast 14 dagar innan stimman ska hallas ska medlemmarna ha fatt en kallelse. Det finns en
dagordning for stdmman samt redovisning av féregdende ars ekonomi.

Om man har ett forslag till stamman, t ex ombyggnad eller annan viktig fraga, ska man lamna in en
motion till styrelsen.

For Brf. Idalaparken ska en motion vara inlamnad till styrelsen senast den 1 februari

Styrelsen kommer sedan att diskutera motionen och ldmna forslag till beslut.

Bade motionen och styrelsens forslag till beslut finns med i materialet som skickas ut fére stimman.
Dagordningen innehdller bl. a. féljande:

Oppnande
Stdamman forklaras éppnad av féreningens
ordforande.

Ordférande
Till ordférande for stimman véljs nagon som &r kunnig i foreningsteknik och kanner féreningen val.
I regel har styrelsen forslag pa lamplig person.

Dagordningen

Dagordningen ér ett forslag till i vilken ordning de olika drendena ska behandlas. Ska det utskickade
forslaget till dagordning foljas?

Ar det ndgon medlem som foreslar en dndring i dagordningens ordningsfoljd, ska detta papekas har.
Sedan far stamman rosta om i vilken ordning som fragorna ska behandlas.

Ansvarsfrihet
Stamman godkéanner det arbete som styrelsen utfort under det gangna rakenskapsaret.

Val av justeringsmdn och rostrdknare

Det viljs tva personer som far justera protokollet och tva som rostraknare under stamman.
Att justera protokollet innebér att man efterat far skriva under att protokollet fran stdmman ar
korrekt.

Vill justeringsménnen dndra nigot, ska man siga det till stimmans sekreterare. Ar justeringsménnen
och sekreteraren 6verens, dndras det, sa att protokollet blir riktigt.

Om justeringsméannen dr oeniga om nagonting i protokollet, far man lamna in ett forslag till
formulering i protokollet. Forslaget bifogas dérefter protokollet och finns med som en bilaga.

Stdmmans utlysande
Har beslutas om kallelsen gatt rétt till. Ar det nagon medlem som har invéandningar, ska man sdga
ifran har.

Antalet rostberdttigade
Man blir "avprickad" ndr man gdr in i lokalen. Da klaras &ven t ex fullmakter av d v s att en medlem
later en annan person tillvara hans/hennes intressen pa stamman, endast en fullmakt per lagenhet.



Den som har fullmakt har samma ritt som medlem att yttra sig och rosta.
Varje medlem har en rost pa stimman dven om man har flera lagenheter. Aven om flera personer
star for lagenheten far endast en rosta.

Omrostning (votering)

Omrostning kan ske pa flera olika sédtt. Det enklaste sattet sker med att de rostberdttigade svarar
med ja- eller nejrop da ordféranden talar om vad omrostningen galler.

Ordféranden talar sedan om hur han/hon har uppfattat svaren.

Skulle man inte vara 6verens med ordféranden, utan tycker att det var fler som ropade nej, ska man
begdra votering.

Votering innebér rostrakning, och maste begédras innan ordféranden sldr klubban i bordet.

Man brukar dven precisera om det ska vara sluten votering eller om handuppréackning géller.

Vid personval dr det brukligt med sluten votering.

Ordningsfrdaga
Har gar man in och bryter talarlistan. En orsak kan vara att man vill ha paus eller att det ska séttas
streck i debatten.

Val av styrelse
Var styrelse har sex ordinarie medlemmar
och upp till tre suppleanter. De ordinarie styrelsemedlemmarna viljs for en tid av ett ar.

Revisorerna
Revisorns uppgift ar utover att granska ekonomin gé igenom styrelseprotokoll och kontrollera att
besluten &r tagna pa ratt sétt.

Beslut som fattas av stdmman
Stamman beslutar angdende inlamnade motioner, val till uppdrag inom féreningen,
eventuella stadgedndringar och dylikt.

Extra foreningsstimma

En extra foreningsstamma kan pdkallas av foljande skal:
- styrelsen kallar till extra stdmma

- revisorerna kallar till extra stdmma

- om 10 % av foéreningen medlemmar

skriftligen begédr det hos styrelsen.

I Brf Idalaparken ar 10%, tva stycken rostberattigade.



