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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som adgare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrdnsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott
skick och bekosta reparationer och férbattringar pa sadant som finns inuti ldgenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring.
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Styrelsen for Brf Glimmervyn Norra far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Filip Zackrisson Ordférande 2023
Anders Olthammar Vice ordférande 2023
Ralph Jirander Ekonomiansvarig 2023
Sofie Mared Sekreterare 2023

Styrelsesuppleanter

Natalie Holmstrom Gardshusansvarig 2023
Jorgen Larsson Medlemsansvarig 2023
Bledar Thaqi Tekniskt ansvarig 2023
Revisor

Maria Nilsson

Auktoriserad revisor Baker Tilly Halmstad KB 2023

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstamma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Filip Zackrisson och Ralph Jirander tva i
forening.

Styrelsen for BRF Glimmervyn Norra har haft styrelseméten varje manad sedan det konstituerande
styrelsemotet 2022. Utover dessa moten har styrelsen traffat byggare, underentreprendérer och nya
samarbetspartners for att dels fa mer kunskap om bostadens utformande och funktioner samt etablera
kontaktytor som framover kommer effektivisera styrelsens arbete med att skapa Varbergs inte bara
hogsta utan basta BRF.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Betraffande féreningens finansiering se not 6 och 7.
Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsakringar Halland, vilken ocksa inkluderar

ansvarsforsakring for styrelsen. Styrelsen har tecknat en ny forsakring for huset dar ocksa
bostadsrattstillagg ingar for samtliga 72 lagenheter. Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

[ v | rJOprm80j-SykOrm8Cs




Brf Glimmervyn Norra 2(11)
Org.nr 769637-5125

Styrelsen har genomfort en energideklaration hos Varberg Energi som gav ett C, detta kan majligen
klassas upp till B med vissa investeringar i energieffektiviserande atgarder i huset.

Nar fastigheten togs i bruk tecknades ett avtal med PART fastighetsférvaltning, detta avtal I6per ut
2023-12-31. Kvaliteten pa denna fastighetsforvaltning har varierat under aret varpa den nyvalda
styrelsen star infor beslutet att forlanga avtalet eller se efter nya aktorer.

Foreningen har sitt sate i Varberg.

Viisentliga hédndelser under réikenskapsdret

Sedan styrelsen tilltradde har fokus legat pa att fa grundldggande bestammelser pa plats for att
foreningen ska bli sa trivsam och valfungerande som mojligt. Kommunikationskanaler sa som
mailadresser, ordférandebrev, 6vertagande av bostadsportal for felanmalan, delande av
styrelseprotokoll och bokning av gardshus har kommit pa plats. Beslut har bland annat tagits gallande
el- och gasolgrillar som tillats anvdndas pa varje boendes utebalkong, solskydd som ska vara enhetliga i
gra nyans och staket pa forsta plan.

Gardshuset har under aret inretts och tagits i bruk med regler om uthyrning och stad pa plats. Idag
anvands vart gardshus av boende och deras gaster samt boende i vara grannhus. Vi &r glada att kunna
erbjuda alla boende pd omradet mojligheten att hyra vart fina gardshus.

Aven vara utomhus- och géstparkeringar har tagits i bruk. Av det tio parkeringsplatser som féreningen
dger utomhus har sex stycken gjorts om till gdstparkeringar, dvriga fyra hyrs ut till boende.
Chargenode-anlaggningen dar ute och i garaget har delats upp. Anlaggningen dar ute ager foéreningen
och gar nu pa var fastighetsel varav dess intakt gar tillbaka till BRF:en. Anldggningen i garaget delar vi
tillsammans med vart systerhus enligt tillhérande fordelning, 55% BRF Glimmervyn Norra och 45%
Glimmervyn Fastighets AB. Styrelsen har genomfort en energideklaration hos Varberg Energi som gav
ett C, detta kan majligen klassas upp till B om solceller installeras pa huset. Titthalen i dorrar ar
bestallda och vdantas komma pa plats inom snar framtid.

Under aret har vi, precis som manga andra, mott utmaningar med paverkan av det radande varldslaget i
form av férhojda rantekostnader och en instabil elmarknad. Da varldslaget dven paverkar de enskilda
hushallen har styrelsen valt att inte hdja nagra avgifter under ar 2022, for att i stérsta mojliga man
underlatta for de boende i den ekonomiskt utmanande situation som vi befinner oss i. Tack vare ett gott
kassaflode, kortfristiga placeringar av tidigare fritt kapital tillsammans med 6kad kostnadskontroll har
detta varit mojligt.

Ar 2021 gjordes en komponentindelning pa fastigheten dir komponentavskrivningarna var satta till att
skrivas av med 1% arligen. Fordelningen bedomdes ej rimlig och styrelsen fick i uppdrag att se 6ver
denna fordelning under 2022 for att uppna en mer korrekt fordelning, vilket styrelsen har gjort.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret borjan 114
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 8
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 8
Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret slut 114

Foreningen har 114 medlemmar férdelade pa 72 lagenheter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsattning 3780 449
Resultat efter finansiella poster -2084 -280
Soliditet (%) 76 63
Arsavgift kr/kvm 750 86
Fastighetslan kr/kvm 11498 11555
Driftkostnader* kr/kvm 252 57
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 40 7

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Férandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 194 725 001
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Reservering fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 194 725 001

Foérslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

34 953

209 720

244 673

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

2020 2019

0 0

0 0

3 100

0 0

0 0

0 0

0 0
Balanserat Arets
resultat resultat
-34 953 -279 903
-279 903 279903
-209 720 0
-2 084 390

-524 576 -2084 390

-314 856
-209720
-2.084 390
-2 608 966

-2 608 966
-2 608 966

3(11)

Totalt

194 445 098

0

0

-2084 390
192 360 708

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

[ v | rJOprm80j-SykOrm8Cs

2022-01-01
-2022-12-31

3779706
225 294
4 005 000

-1 359 288
-78 873
-99 878

-3 686 891
-5 224 930
-1219930

1787

-866 246
-864 459
-2084 389

-2084 389

-2 084 390

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

449 394
240 749
690 143

-317 618
-288 313
0

-340 494
-946 425
-256 282

0

-23 621
-23 621
-279 903

-279 903

-279 903



Brf Glimmervyn Norra
Org.nr 769637-5125

Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Not

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

251001 139

0
251001 139

0
0
251001 139

758 511

46 775
103173
908 459

2205 200
3113 659

254 114 798

5(11)

2021-12-31

254 688 030

0
254 688 030

0
0
254 688 030

547 832
8257755
240 800
9 046 387

45 889 826
54 936 213

309 624 243
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Not

10

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

194 725 001
244 673
194 969 674

-524 576
-2084 390
-2 608 966

192 360 708

30292 500
30 292 500

29989 572
36 540

0

240 800
70 964
1123714
31461 590

254 114 798
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2021-12-31

194 725 001
34 953
194 759 954

-34 953
-279 903
-314 856

194 445 098

30292 500
30 292 500

30292 500
8480191

35525000
240 800

0

10 348 154
84 886 645

309 624 243
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

7 (11)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition.

Avsattning gors med 40 kr per kvadratmeter.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar
Stomme och grund
Stomkompletteringar/innervaggar
Varme, sanitet

El

Inre ytskikt och vitvaror

Fasad

Fonster

Koksinredning

Yttertak

Ventilation

Hissar

Styr- och 6vervakning

Restpost

Komponentindelning

100 ar
100 ar
60 ar
80 ar
15 ar
100 ar
50 ar
50 ar
50 ar
30 ar
30 ar
10 ar
50 ar

Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.
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Laneskulder och leverantérsskulder

8(11)

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyra garage/ parkering

Not 3 Driftskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp

Stadning och renhallning
Sophamtning

Snoréjning

Tradgardsskotsel
Serviceavtal hissar

Ovriga fastighetskostnader
Forsakring

Fastighetsskotsel och forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader

Reparation och underhall av fastighet

Tele, TV, bredband
Kostnader for bevakning och larm
IT-tjanster

2022

-3300574
-479 132
-3 779 706

2022

346 370
262919
155416
67 604
182183
4572

4 654
12737
51 386
17 655
167 446
23 350
48 200
9971

4 825

0

1359 288

rJOprm80j-SykOrm8Cs

2021

-449 394
0
-449 394

2021

58 633
64 999
57 000

1543
0

0

0

14 584
48 786
0
9144
59 464
693

0
2773
317 619
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Not 4 Ovriga kostnader

Konsultarvode
Ersattning till revisor
Bankkostnader

Not 5 Styrelsearvode och sociala avgifter

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala I6ner och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

rJOprm80j-SykOrm8Cs

2022
37 825
37 500

3548
78 873

2022

78 100
78100

21778

21778

99 878

2022-12-31

255028 524

255 028 524

-340 494

-3 686 891

-4 027 385

251 001 139

115 000 000

25000 000

140 000 000

198 889 553

52111 586
251 001 139
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2021

46 250
1263
47 513

2021

2021-12-31

52111 586
202 916 938
255 028 524

0
-340 494
-340 494

254 688 030

39 000 000
21 200 000
60 200 000

202 576 444
52111 586
254 688 030
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Not 7 Pagaende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder som avser flera poster

10 (11)

Foretagets banklan om 60 282 072 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rédntesats
Langivare %
SBAB 32 53027 3 3,39
SBAB 32 53036 2 1,25
SBAB 32 530370 1,49

Datum for
ranteandring

2023-12-18
2024-12-11
2026-12-11
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2022-12-31 2021-12-31
0 135158 018
0 67 758 920
0 -202 916 938
0 0
0 0
2022-12-31 2021-12-31
0 50 000
0 -50 000
0 0
0 0
2022-12-31 2021-12-31
30292 500 30292 500
30 292 500 30292 500
29989 572 30292 500
29 989 572 30 292 500
Lanebelopp

2022-12-31
29989572
15 146 250
15 146 250
60 282 072

Lanebelopp
2021-12-31

30292 500
15 146 250
15 146 250
60 585 000
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Not 11 Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 60 585 000 60 585 000
60 585 000 60 585 000

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen arbetar pa ett forslag till solceller som kommer presenteras for beslut av medlemmarna under
varen 2023. En 2-ars besiktning stundar och déar fortgar arbetet for styrelsen att ”lara kdnna” huset &n
mer. En underhallsplan ska upprattas och en serviceplan féljas upp. GAn ska upprattas tillsammans med
vara grannfastigheter avseende de ytor som ar gemensamma och staddagar var- och host ska initieras.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Filip Zackrisson Anders Olthammar
Ordférande
Ralph lJirander Sofie Mared

Min revisionsberattelse har lamnats

Maria Nilsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

%ARTH * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som adgare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrdnsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott
skick och bekosta reparationer och férbattringar pa sadant som finns inuti ldgenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring.

N

JP _I! RTH‘ $ phm partner

FastighelsGrvaltming AB
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Styrelsen for Brf Glimmervyn Norra far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostader och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Filip Zackrisson Ordférande 2023
Anders Olthammar Vice ordférande 2023
Ralph Jirander Ekonomiansvarig 2023
Sofie Mared Sekreterare 2023

Styrelsesuppleanter

Natalie Holmstrom Gardshusansvarig 2023
Jorgen Larsson Medlemsansvarig 2023
Bledar Thaqi Tekniskt ansvarig 2023
Revisor

Maria Nilsson

Auktoriserad revisor Baker Tilly Halmstad KB 2023

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstamma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Filip Zackrisson och Ralph Jirander tva i
forening.

Styrelsen for BRF Glimmervyn Norra har haft styrelseméten varje manad sedan det konstituerande
styrelsemotet 2022. Utover dessa moten har styrelsen traffat byggare, underentreprendérer och nya
samarbetspartners for att dels fa mer kunskap om bostadens utformande och funktioner samt etablera
kontaktytor som framover kommer effektivisera styrelsens arbete med att skapa Varbergs inte bara
hogsta utan basta BRF.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Betraffande féreningens finansiering se not 6 och 7.
Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsakringar Halland, vilken ocksa inkluderar

ansvarsforsakring for styrelsen. Styrelsen har tecknat en ny forsakring for huset dar ocksa
bostadsrattstillagg ingar for samtliga 72 lagenheter. Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.
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Styrelsen har genomfort en energideklaration hos Varberg Energi som gav ett C, detta kan majligen
klassas upp till B med vissa investeringar i energieffektiviserande atgarder i huset.

Nar fastigheten togs i bruk tecknades ett avtal med PART fastighetsférvaltning, detta avtal I6per ut
2023-12-31. Kvaliteten pa denna fastighetsforvaltning har varierat under aret varpa den nyvalda
styrelsen star infor beslutet att forlanga avtalet eller se efter nya aktorer.

Foreningen har sitt sate i Varberg.

Viisentliga hédndelser under réikenskapsdret

Sedan styrelsen tilltradde har fokus legat pa att fa grundldggande bestammelser pa plats for att
foreningen ska bli sa trivsam och valfungerande som mojligt. Kommunikationskanaler sa som
mailadresser, ordférandebrev, 6vertagande av bostadsportal for felanmalan, delande av
styrelseprotokoll och bokning av gardshus har kommit pa plats. Beslut har bland annat tagits gallande
el- och gasolgrillar som tillats anvdndas pa varje boendes utebalkong, solskydd som ska vara enhetliga i
gra nyans och staket pa forsta plan.

Gardshuset har under aret inretts och tagits i bruk med regler om uthyrning och stad pa plats. Idag
anvands vart gardshus av boende och deras gaster samt boende i vara grannhus. Vi &r glada att kunna
erbjuda alla boende pd omradet mojligheten att hyra vart fina gardshus.

Aven vara utomhus- och géstparkeringar har tagits i bruk. Av det tio parkeringsplatser som féreningen
dger utomhus har sex stycken gjorts om till gdstparkeringar, dvriga fyra hyrs ut till boende.
Chargenode-anlaggningen dar ute och i garaget har delats upp. Anlaggningen dar ute ager foéreningen
och gar nu pa var fastighetsel varav dess intakt gar tillbaka till BRF:en. Anldggningen i garaget delar vi
tillsammans med vart systerhus enligt tillhérande fordelning, 55% BRF Glimmervyn Norra och 45%
Glimmervyn Fastighets AB. Styrelsen har genomfort en energideklaration hos Varberg Energi som gav
ett C, detta kan majligen klassas upp till B om solceller installeras pa huset. Titthalen i dorrar ar
bestallda och vdantas komma pa plats inom snar framtid.

Under aret har vi, precis som manga andra, mott utmaningar med paverkan av det radande varldslaget i
form av férhojda rantekostnader och en instabil elmarknad. Da varldslaget dven paverkar de enskilda
hushallen har styrelsen valt att inte hdja nagra avgifter under ar 2022, for att i stérsta mojliga man
underlatta for de boende i den ekonomiskt utmanande situation som vi befinner oss i. Tack vare ett gott
kassaflode, kortfristiga placeringar av tidigare fritt kapital tillsammans med 6kad kostnadskontroll har
detta varit mojligt.

Ar 2021 gjordes en komponentindelning pa fastigheten dir komponentavskrivningarna var satta till att
skrivas av med 1% arligen. Fordelningen bedomdes ej rimlig och styrelsen fick i uppdrag att se 6ver
denna fordelning under 2022 for att uppna en mer korrekt fordelning, vilket styrelsen har gjort.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret borjan 114
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 8
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 8
Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret slut 114

Foreningen har 114 medlemmar férdelade pa 72 lagenheter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsattning 3780 449
Resultat efter finansiella poster -2084 -280
Soliditet (%) 76 63
Arsavgift kr/kvm 750 86
Fastighetslan kr/kvm 11498 11555
Driftkostnader* kr/kvm 252 57
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 40 7

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Férandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 194 725 001
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Reservering fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 194 725 001

Foérslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

34 953

209 720

244 673

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

2020 2019

0 0

0 0

3 100

0 0

0 0

0 0

0 0
Balanserat Arets
resultat resultat
-34 953 -279 903
-279 903 279903
-209 720 0
-2 084 390

-524 576 -2084 390

-314 856
-209720
-2.084 390
-2 608 966

-2 608 966
-2 608 966

3(11)

Totalt

194 445 098

0

0

-2084 390
192 360 708

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

3779706
225 294
4 005 000

-1 359 288
-78 873
-99 878

-3 686 891
-5 224 930
-1219930

1787

-866 246
-864 459
-2084 389

-2084 389

-2 084 390

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

449 394
240 749
690 143

-317 618
-288 313
0

-340 494
-946 425
-256 282

0

-23 621
-23 621
-279 903

-279 903

-279 903
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillggngar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

251001 139

0
251001 139

0
0
251001 139

758 511

46 775
103173
908 459

2205 200
3113 659

254 114 798

5(11)

2021-12-31

254 688 030

0
254 688 030

0
0
254 688 030

547 832
8257755
240 800
9 046 387

45 889 826
54 936 213

309 624 243
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

194 725 001
244 673
194 969 674

-524 576
-2084 390
-2 608 966

192 360 708

30292 500
30 292 500

29989 572
36 540

0

240 800
70 964
1123714
31461 590

254 114 798

6(11)

2021-12-31

194 725 001
34 953
194 759 954

-34 953
-279 903
-314 856

194 445 098

30292 500
30 292 500

30292 500
8480191

35525000
240 800

0

10 348 154
84 886 645

309 624 243
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition.
Avsattning gors med 40 kr per kvadratmeter.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 100 ar
Varme, sanitet 60 ar
El 80 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 100 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 50 ar
Yttertak 50 ar
Ventilation 30ar
Hissar 30ar
Styr- och 6vervakning 10 ar
Restpost 50 ar
Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.
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Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Skatter
Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader -3300574 -449 394
Hyra garage/ parkering -479 132 0
-3779 706 -449 394

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
El 346 370 58 633
Varme 262919 64 999
Vatten och avlopp 155416 57 000
Stadning och renhallning 67 604 0
Sophamtning 182 183 1543
Snoréjning 4572 0
Tradgardsskotsel 4 654 0
Serviceavtal hissar 12 737 0
Ovriga fastighetskostnader 51 386 14 584
Forsakring 17 655 48 786
Fastighetsskotsel och forvaltning 167 446 0
Ovriga forvaltningskostnader 23350 9144
Reparation och underhall av fastighet 48 200 59 464
Tele, TV, bredband 9971 693
Kostnader for bevakning och larm 4 825 0
IT-tjanster 0 2773

1359 288 317 619
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Not 4 Ovriga kostnader

Konsultarvode
Ersattning till revisor
Bankkostnader

Not 5 Styrelsearvode och sociala avgifter

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala I6ner och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2022
37 825
37 500

3548
78 873

2022

78 100
78100

21778

21778

99 878

2022-12-31

255028 524

255 028 524

-340 494

-3 686 891

-4 027 385

251 001 139

115 000 000

25000 000

140 000 000

198 889 553

52111 586
251 001 139
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2021

46 250
1263
47 513

2021

2021-12-31

52111 586
202 916 938
255 028 524

0
-340 494
-340 494

254 688 030

39 000 000
21 200 000
60 200 000

202 576 444
52111 586
254 688 030
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Not 7 Pagaende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder som avser flera poster

10 (11)

Foretagets banklan om 60 282 072 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rédntesats
Langivare %
SBAB 32 53027 3 3,39
SBAB 32 53036 2 1,25
SBAB 32 530370 1,49

Datum for
ranteandring

2023-12-18
2024-12-11
2026-12-11

2022-12-31 2021-12-31
0 135158 018
0 67 758 920
0 -202 916 938
0 0
0 0
2022-12-31 2021-12-31
0 50 000
0 -50 000
0 0
0 0
2022-12-31 2021-12-31
30292 500 30292 500
30 292 500 30292 500
29989 572 30292 500
29 989 572 30 292 500
Lanebelopp

2022-12-31
29989572
15 146 250
15 146 250
60 282 072

Lanebelopp
2021-12-31

30292 500
15 146 250
15 146 250
60 585 000
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Not 11 Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 60 585 000 60 585 000
60 585 000 60 585 000

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen arbetar pa ett forslag till solceller som kommer presenteras for beslut av medlemmarna under
varen 2023. En 2-ars besiktning stundar och déar fortgar arbetet for styrelsen att ”lara kdnna” huset &n
mer. En underhallsplan ska upprattas och en serviceplan féljas upp. GAn ska upprattas tillsammans med
vara grannfastigheter avseende de ytor som ar gemensamma och staddagar var- och host ska initieras.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Filip Zackrisson Anders Olthammar
Ordférande
Ralph lJirander Sofie Mared

Min revisionsberattelse har lamnats

Maria Nilsson
Auktoriserad revisor





Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a
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Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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