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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Orust Marina

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari — 31 december 2021.
Foreningen har sitt sdte i Vistra Gotalands ldn, Orust kommun.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

1 styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt att se till att ckonomin ér god. Via arsavgifterna skall medlemmarna
finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen drligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medfra att nya lan kan behdvas, det r
darfor viktigt att ekonomin ar i balans och att arliga avsittingar till fond for underhall gors.
Foreningen skall verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan dé variera dver dren beroende
pé olika atgérder.

- Foreningen dr ny med ett nybyggda hus och darmed har det ¢j varit aktuellt med en
underhallsplan fran start. En sidan kommer att utforas.

- Inga storre underhall ar planerade narmaste aren.

- Medel reserveras arligen till kommande underhall, se fondnoten.

- Foreningens lan amorteras arligen. se lanenoten.

- Arsavgifterna kommer att sinkas med 6,5% from. 1 Januari 2022 pga kraftigt forbittrade
lanevilkor.

For fler detaljer och mer information om de olika delarna, se lingre fram i forvaltningsberittelsen.

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende under nyttjanderitt utan tidsbegrinsning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen rgistrerades 2011-04-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-06-19 och stadgarna registrerades 2011-04-08. Nya stadgar anpassade till
foreningen och ny lagstifining registrerades 2020-08-31 hos bolagsverket. Foreningen har sitt siite i
Orust kommun.

Bostadsrittsforeningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrittsforening.
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Styrelsen
Mille Milakovic Ordttrande
Nina Salsten Sekreterare
Steinar Mjacrum Ledamot
Henrik Nilsson Ledamot
Jan Swedenborg Ledamot (tilltrade 2021-05-02)

Styrelsen har under aret avhallit 6 stycken protokollférda moten.

Revisor
Magnus Emilsson med supleant Susanne Andersson.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-02.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbetackning Forvarv Kommun
SOBBEN 1:152 Augusti 2018 Orust

Fullvirdesforsakring finns via Lansforsakringar.
Uppvirmning sker via enskilda franluftsvérmepumpar.

Byggnadsar och ytor

Brf Orust Marina
769622-9660

vald tom 2023
vald tom 2022
vald tom 2022
vald tom 2023
vald tom 2023

Fastigheten bebyggdes 2018 och bestar av 3 stycken flerbostadshus 1 2 plan med adresserna Séten,

Henan. Virdeéaret ar 2018.

Byggnademnas totalyta r enligt taxeringsbeskedet 810 m’, hela ytan utgor ligenhetsyta.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 ligenheter:
- 6st2rok, 62 m’.
- 6st3rok, 73 m’.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok >5 rok

3 (15)
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Tekniskt status
Féreningen dr nybildad med nybyged fastighet. Det har dnnu inte funnits behov av att uppritta en
underhéllsplan. Detta kommer att utforas lingre fram.

Nedanstiende underhall/dtgirder har utforts cller planeras:

Utfort underhall/atgird Ar Kommentar
Byte/forstarkning mittstolpe balk.ricken van 2 2021

Diverse ommalningsarbete firgade partier 2021

Ombyggnad strandtrappa mellan Hus 2 och 3 2021

Byggnation av stodmur Hus 2 2021

Installation av Luft/luftvirmepump 5 Igh 2021 Resp Igh har kostnadsansvar
Installation av solceller 3 Igh 2021 Resp Igh har kostnadsansvar
Byggnad av skap for solceller Hus 1 och 3 2021

Montering av laddstolpar 2020

2-ars besiktning av fastighet 2020

Inglasning av 1 Igh balkong pd markplan 2020 Resp Igh har kostnadsansvar
Staket monterade vid 2 nivaskillnader 2019 Vid parkeringarna
Ringklockor inforskattade till resp Igh 2019

Inglasning av 3 Igh balkonger p4 markplan 2019 Resp Igh har kostnadsansvar
Utbyggnad av balkonger van 1 och 2 hus 3 2018 Resp Igh har kostnadsansvar
Planerat underhall/atgird Ar Kommentar

Inget planerat underhall. Fastigheten ér under garanti.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Telia/Novab
Internetuppkopplingstyp Fiber

Teknisk forvaltning Brf Orust Marina
Ligenhetsforteckning Brf Orust marina
Ekonomisk (administrativ) forvaltning HSB Norra Bohuslan
Lin Danske Bank

Fireningens ekonomi

Forandring av likvida medel

Likvida medel vid drets borjan var 368 636 kr och med ett positivt kassaflode pa 56 129 kr gav detta
likvida medel vi rets slut pa 424 765 kr.

(For vidare information, se kassaflddesanalys)

Samtliga intakter ar avgifter for bostiderna och den stora kostnaden ir lanet med ammortering och
ranta. Lanen lades om 1 juli 2021 med en rejilt sinkt réinta frén 2.37% till 1.09%. Lanet &r nu bundet
pa 5 ar. Detta har skapat 6kade marginaler i ekonomin. Dirav beslutet att sinka avgiften for
bostaderna med 6,5%.

Avgifter och hyra

Avgifterna for bostéiderna uppgir till 721 kr/m?. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetséret
2022 har styrelsen beslutat att avgifterna skall sinkas med 6.5% from 1 Januari 2022 vilket ger en
arsavgift pd 674 kr/m?.
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Skatter och avgifter
Ingen fastighetsskatt aktuell.

Firdelning av intickter och kostnader

INTAKTER KOSTNADER  1axcbundna
kostnader
e
Ovrig drift

%

Arsavgifter

Avskrivningar
63%

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Lanen dr omlagda med en rejilt sdnkt ranta till 1.09%. 5-ars bindningstid.
Inga overlatelser har skett under dret.

3 1gh har monterat solceller pa taket enligt foreningens riktlinjer.

5 Igh har monterat luft/luftvirmepumpar enligt foreningens riktlinjer.
Forstarkning av mittstolpe balkongricken véaning 2.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 12 st
Overlatelse under aret: 0 st

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 19 st
Tillkommande medlemmar: O st

Avgéiende medlemmar: 0 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 19 st

Transaktion O 1555746367221 w SIZNETar 1, SM; JS
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Flerarsoversikt

Nyckeltal

Arsavgift/m* bostadsrittsyta, kr
Lan/m® bostadsrittsyta, kr
Kapitalkostnad/m? totalyta, kr
Soliditet (%)

Fond for yttre underhall, tkr
Nettomsittning, tkr
Rorelseresultat, tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning, tkr

FORANDRING I EGET KAPITAL

Insatser
Ingaende kapital enligt 31 340 000
faststalld BR

Vinstdisp. Enl.
stammobeslut

Avsittning till
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets slut 31340 000

RESULTATDISPOSITION

2021 2020 2019
721 721 707
15 444 15 648 15 809
268 346 278
7l 71 71
98 57 17
584 591 375
-127 -112 -142
-345 -392 -367
42765 43300 43 814
Fond yttre Balanserat
underhall Resultat
57375 -476 066
-392 087
40 500 -40 500
97 875 -908 654

Till arsstammans forfogande star foljande i kronor:

Ansamlad forslut
Arets resultat
Summa ansamlad forslut

Styrelsen foreslar foljande disposition av den ansamlade forlusten

Att balansera i ny rikning

Brf Orust Marina

2018

707
15969
133
71
250
57

-520
44 280

Arets
Resultat

-392 087

392 087

344 964

-344 964

-908 654
-344 964
-1253 618

-1253 618

769622-9660

Ytterligare upplysning vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns 1 efterfoljande

resultat- och balanstikning med tillhorande

noter.

e
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RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 584 352 590 503
Summa rorelseintakter 584 352 590 503
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -89 961 -58 682
Ovriga externa kostnader Not 4 -39 716 -62 478
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 5 -581 500 -581 462
Summa rorelsekostnader =711 177 =702 622
Rorelseresultat -126 825 -112 119
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 324 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -217 284 -279 968
Ovriga finansiella poster Not 6 -1 180 0
Summa finansiella poster -218 140 -279 968
Arets resultat -344 964 -392 087
Tillaggsupplysning
Arets resultat -344 964 -392 087
-40 500

Reservering till fond for yttre underhall -40 500
Overforing till balanserat resultat -385 464 -432 587
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 42329 653 42911153
Summa materiella anligeningstillgangar 42 329 653 42911 153
Summa anlaggningstillgangar 42 329 653 42911 153
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 224 765 268 636
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 10 752 20312
Summa kortfristiga fordringar 235517 288 948
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 200 000 100 000
Summa kortfristiga placeringar 200 000 100 000
Summa omsaéttningstillgangar 435 517 388948
Summa tillgangar 42765170 43 300 101
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2021-12-31

2020-12-31

Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinsttut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 10

Not 11

Not 11

Not 12
Not 13

31340 000 31 340 000
97 875 57 375
31437875 31397375
-908 653 -476 066
-344 964 -392 087
-1 253618 -868 153
30 184 257 30 529 222
12 310 000 0
12 310 000 0
200 000 12 675 000
953 0

447 0

69 513 95 880
270913 12 770 880
12580913 12 770 880
42 765170 43 300 101
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -344 964 -392 087

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 581 500 581 462
Kassaflode fran lopande verksamhet 236 535 189 375
(fore forandring av rorelsckapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 9560 -86
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -24 967 7 960
Kassaflode fran I6pande verksamhet 221129 197 249

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -165 000 -130 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -165 000 -130 000
Arets kassafléde 56 129 67 249
Likvida medel vid arets borjan 368 636 301 388
Likvida medel vid arets slut 424 765 368 636

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Norra Bohuslin in i de likvida medlen.
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar
Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,5 % av
anskaffninasvardet.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning och
ianspraktagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

For bostdder byggda 2013 betalas ingen fastighetsavgift 2021.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 125 954 kr, (fg &r 125 954 kr).
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 584 352 584 352
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 0 6151

Not3 Driftskostnader

Reparationer -33 191 -4 347
Renhéllning -14 940 -13 590
TV, bredband, iptelefoni -14 400 -14 400
Fastighetsskotsel och lokalvard -234 -50
Forsikringar -21 064 -20 538
Ovriga driftskostnader -6 133 -5 757

-89 961 -58 682

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -10 550 -13 300
Férvaltningskostnader -26 920 -25 872
Kostnader 6verlatelse och panter -953 -6 149
Kontorsutrustning och -material -599 -887
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -97
Konsulter 0 -15 000
Forbrukningsinventarier -648 -999
Stamma och styrelse -46 -175

-39 716 -62 478

Not5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -581 500 -581 462
Summa avskrivningar -581 500 -581 462
Not6 Ovriga finansiella poster
Bankavgifter -1 180 0
-1 180 0

12 (15)
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2021-12-31 2020-12-31

Not7 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2137

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsviirde byggnader 38931200 38931200
Ingaende anskaffningsvirde mark 5308 800 5308 800
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 44 240 000 44 240 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1 328 847 -747 385
Arets avskrivningar byggnader -581 500 -581 462
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 910 347 -1 328 847
Utgaende bokfort virde 42 329 653 42911 153
Bokforda virden byggnader 37020 853 37 602 353
Bokforda virden mark 5308 800 5308 800
Fastighetsbheteckning: Sobben 1:152, Orust Kommun
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéider hyreshus 2018 10 400 1519 11 919 11919
10 400 1519 11919 11919
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20000 000

Summa stillda sidkerheter

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
10 75 10312

Forutbetald forsikring 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 10 000
2 20 312

1075
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Not9 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,55% 2022-02-01 200 000 0
Speca vad 0 100 000
200 000 100 000
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 31 340 000 0 571.375 -476 066 -392 087
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -392 087 392 087
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhillsplan 40 500 -40 500
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat -344 964
Belopp vid arets utgang 31 340 000 0 97 875 -908 653 -344 964
Not 11  Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum 2020-12-31 2021-12-31 amortering
Danske Bank 1,09% 2026-06-30 12 675 000 12 510 000 200 000
12 675 000 12 510 000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 310 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,09%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 800 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11510000
Ovriga kortfristiga skulder 447 0
447 0




Brf Orust Marina 15:(15)

2021 = ARSREDOVISNING 769622.9660

Not13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
7470 7470

Upplupen ¢l, vatten, virme, renhillning

Upplupna réntekostnader 0 25350
Upplupen revision 11600 12 300
Férutbetalda arsavgifter och hyror 43 243 41242
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7200 9518

69 513 95 880

Henan / 2022
Denna arsredovisning har signerats elektroniskt.

Mille Milakovic Nina Salsten Jan Swedenborg

Henrik Nilsson Steinaf.ﬁjeemm

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Rikstérbund




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Orust Marina, org.nr. 769622-9660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Orust Marina for ~ Jag har utfort revisionen enligt Inernational Standards on Auditing
rakenskapsaret 2021. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar.

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Stémman 2021 valde ej undertecknad revisor fran BoRevision och denne &r saledes inte med namn vald av stimman.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:;

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i e drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller antagandet om fortsaft drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat _arS{edowsnmge_n. Jag d‘rar i sl_utsats, F"Ed g ngide
s ; - o ; : inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

s . . o B A vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tilrackliga och andamalseniiga for att utgGra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfakior, méaste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i -
den interna kontrollen. »  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god re_vis%onssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaitning for Brf Orust Marina for rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forsiaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Sem underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Henan

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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. ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning for 2021 avseende Brf Orust Marina signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende Brf Orust Marina signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokiBringslagen skyldig
att for varje ar uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse. en resultatriikning, en balansriikning samt
cn notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansriikningen.

FORVALTNI NGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberiittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt fgarfoérhallanden, det vill siiga antalet
medlemmar med cventuclla f6rdandringar under arct. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
uttort och planerat underhall, vilka som har hatft uppdrag i
foreningen samt avgifier. Aven viisentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och cfter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ckonomiska torhallanden som inte framgéar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innchilla styrelsens torslag till
foreningsstimman om hur vinst eller f6riust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intiikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intidkter minus kostnader ér lika
med arcets éverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa si stort
overskott som mdjligt, utan istiillet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifierna beriiknas sé
att de tiicker de kostnader som forviintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme tor tramtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag tran styrelsen hur resultatet
(Gverskott cller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar arets kostnad for nyvttjandet av
toreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskatfningsvirdet for en anliigeningstillging
tordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

[ not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pi de byggnader

och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar toreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar sisom byggnader. mark
och inventarier samt langfristiga placeringar. dels omsittings-
tillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
saml kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital. fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplitelse-
avgitier och fond for yttre underhdall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat cller ansamlad fGrlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som iir avsedda f6r langvarigt bruk inom [(Bren-
ingen. Den viktigaste anligeningstillgingen dr foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del téreningar dger inte sin mark utan har et tomtriitts-
avtal med kommunen. Dessa torhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta. och kan inne-
biira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ctt ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viirdepapper sumt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa, Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och di
redovisas dctta under Svriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsrittstoreningen ska betala t6rst efter ett
eller flera dr. ofta enligt siirskild amorteringsplan, till exempel

fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som torfaller till betalning inom ctt ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond tor inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan {or féreningens hus.

[ enlighet med denna plan ska arliga avsitiningar goras till
en tond for ytire underhall, vilket sidkerstiller att medel finns
tOr att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omtoring mellan fritt och
bundet cget kapital och paverkar inte resultatrakningen.
se styrelsens torslag i forvaltningsberittelsen .

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behillningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden

Pigdende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsraus{Greningens [Ormaga att betala sina kortlristiga
skulder (Ull exempel vatten, cl, 16ner, brinsle). Likviditeten
crhalls genom att jamtora bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skuldema, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star toreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har fireningen en

kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifier framdver?

Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrsprognoser {or att

kunna svara pd ovanstaende ar viktiga. Fraga gima styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.

HS8 - dir méilighotarna bor



