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Om foreningen

§1. Foreningens firma och séte

Foreningens firma (foreningsnamn) 4r Bostadsrittsforeningen Orust Marina.
Organisationsnummer 7696229660

Foreningens styrelse har sitt sate 1 Orust kommun, Viastra Gotalands lan.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen utser minst tva
styrelseledaméter att tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§2. Bostadsrattsforeningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostidder samt mark at medlemmama for nyttjande utan
begransning i tiden.

En medlems ritt i féreningen, pa grund av en saddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap och overlatelse av bostadsratt

§3. Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt ett pris. Styrkt kopia skall éverldmnas till styrelsen tillsammans med
medlemsansdkan.

Motsvarande géller vid byte och gava.

Niér en bostadsréatt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta in
endast om denne beviljats medlemskap i bostadsrittsforeningen

En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten overgatt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen eller om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven.

§4. Ratt till medlemskap
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Medlemskap i bostadsrattsforeningen kan endast beviljas fysisk person som

1. kommer att erhélla lagenhet med bostadsratt genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller
2. Overtar ldgenhet med bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus.

Medlemskap i bostadsréttsforeningen kan ej beviljas juridisk person.

Den som en bostadsritt 6vergatt till far inte nekas intriade i bostadsriéttsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skéligen bor godta denne som bostadsréttshavare.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom fyra veckor fran det att skriftlig
och fullstindig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.
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For att prova fragan om medlemskap bor bostadsrattsforeningen begéra kreditupplysning
avseende s6kanden.

Medlem som ej ldngre dger bostadsritt i féreningen forlorar sitt medlemskap, ansdkan om
uttréde kravs ej.

Den som forvarvat en andel i en bostadsrétt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor
pé vilka sambolagen tillimpas.

Insats och avgifter till bostadsrattsforeningen

§5. Insats, andelstal och arsavgift
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende eventuella ersattningar for taxebundna
kostnader som virme och varmvatten, elektricitet, renhéllning, konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukning. For informationséverforing och multimedia kan erséttning
bestammas till lika belopp per lagenhet.

Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Styrelsen beslutar om
arsavgiftens storlek.

Arsavgiften betalas i tolftedelar manadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Betalning far alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller andra ekonomiska forpliktelser betalas i rétt tid far
foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen
till dess full betalning erlagts samt paminnelseavgift enligt forordning om erséttning for
inkassokostnader med mera.

§6. Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse.

Bostadsrittsforeningen far ta ut en Gverlatelseavgift av forvarvaren av bostadsrétten
med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en
procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen fér ta ut avgift for av styrelsen skriftligen beviljad
andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en bostadsritt upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften
efter det antal kalenderméanader som lagenheten &r uppléten.

Bostadsréttsforeningen fér ta ut avgift for att ticka kostnader fororsakade genom
skada/averkan pé fastigheten eller genom att t ex hantverkare eller besiktningsmén inte kunnat
beredas tilltrdde till ligenhet enligt aviserad 6verenskommelse samt enligt foreningens rétt till
tilltrade for 16pande underhéllsatgiarder och obligatoriska besiktningar. Avgiften skall hogst
svara mot den verkliga merkostnaden som &samkats forseningen.

Bostadsrittsforeningen fér inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som bostadsrattsféreningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

§7. Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénnande avyttra
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny och ombyggnader av sddan
egendom.



Alltsa, beslut som innebér visentlig forandring av foreningens hus eller mark skall
alltid fattas av foreningsstimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad kommer att
innebéra att medlems bostadsrétt forandras skall samtycke fran medlem inhémtas.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &ndé
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har géatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndamnden.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning
i bostadsréttsforeningens fastighet eller tomtritt.

Foreningsstamman

§8. Rakenskapsar och arsredovisning

Foéreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till
revisorerna. Denna ska besta av resultatrikning, balansrakning och forvaltningsberittelse samt
eventuella tilldggsupplysningar.

§9. Foreningsstamma

Foreningsstimman ar bostadsréttsforeningens hogsta beslutande organ. Ordinarie
foreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstdmma ska
ocksé hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade. Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid foreningsstdimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrdds av samtliga rostberittigade som ar nirvarande vid foreningsstimman. Ombud, bitrdden
och andra stimmofunktionarer har alltid ratt att nérvara vid foreningsstimman.

§10. Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore januari ménads utgang.

§11. Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de
som angivits i kallelsen. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstdmma. Vid extra stimma skall kallelsen utfirdas inom samma tidsintervall
som vid en ordinarie arsstimma. Nar det géller en extrastimma for att dndra stadgarna sa ska
dock kallelsen utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore stimman.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller brev med posten eller som digital kallelse.



§12. Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

O B0 SN o6 N B 0D R e

10.
. foredragning av revisorernas beréttelse
12,
13.

14.
15.
16.

17.
18.
19,
20.
21
22.
23

24,

stimmans Oppnande

val av ordférande vid stimman

anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare
faststillande av rostlangden

fraga om narvaroritt vid foreningsstimman

godkénnande av dagordningen

val av tva personer att jamte stimmoordfoéranden justera protokollet
val av minst tva rostrdknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

foredragning av styrelsens arsredovisning

beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter

genomgéng av valberedningens forslag avseende punkterna 16 — 21 nedan

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for

styrelsens ledaméter, revisorer, eventuell valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

beslut om antal styrelseledaméter och suppleant(-er)

val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleant(-er)

beslut om antal revisorer och suppleant(-er)

val av revisor/er och eventuell suppleant (-er)

beslut om antal ledamdter 1 valberedningen

eventuellt val av valberedning

av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmailda
arenden som angivits i kallelsen samt drenden som ska tas upp pa foreningsstdmman
enligt tillamplig lag om ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar
foreningsstimmans avslutande.



Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§13. Rostridtt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter 1
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen eller av den
som dr medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst
ett &r fran utfardandet.

Medlem fér endast foretriadas av foljande typer av ombud/bitrade: annan medlem,
medlemmens maka/make, sambo, registrerad partner, forildrar, syskon, barn, god man eller
annan narstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen i foreningens hus.

Ombud/bitrdde far pa foreningsstimman bara foretrdda en medlem.

§14. Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstdimman innan valet forréttas.

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet
genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

Stimman kan begira att sluten omréstning skall tillimpas for en eller flera punkter pa
dagordningen. Vid personval skall sluten omrdstning alltid tillimpas.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel avlamnas utan rostningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid sluten omrdstning
anses rosten ogiltig.

Betriffande frégan om jdvssituation sé far inte medlem sjalv eller genom ombud résta i
fraga om:

*talan mot sig sjalv
*befrielse fran skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

*talan eller befrielse som avses i ovanstaende tva fall (*) betrdffande annan, om
medlemmen i fraga har ett visentligt intresse som kan strida mot foreningens



§15. Protokoll fort vid foreningsstamma
Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
Protokollets ska innehalla;

1. rostlingden, tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt for
bostadsrittsforeningens medlemmar.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Styrelse, revision och valberedning

§16. Styrelse

Styrelsen viljs av foreningsstimman och bestér av ligst tre och hogst fem styrelseledaméter
och lagst noll och hogst tre styrelsesuppleanter. Till styrelseledamot och suppleant kan
férutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller sambo till medlem samt
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ér bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande, sekreterare och dvriga funktionérer. Detta gors pé ett
konstituerande styrelseméte snarast efter drsstimman dock senast inom tva veckor.
Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Om helt ny styrelse viljs ska mandattiden for hélften, eller nirmast hogre antal, vara ett ar.

Styrelsen ér beslutfor nar fler dn hélften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om.

Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nér minsta antal
ledamdter &r narvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

Det aligger styrelsen, bland annat:
*att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

*att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogéra for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid rikenskapsérets utgang (balansrdkning)

*att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avldmna
arsredovisningen

*att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdémma hélla rsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig

*att fora medlems-, ligenhets- och pantregister; foreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen

*att 16pande bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

§17. Protokoll vid styrelsesammantréade
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll.

Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantradet och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar 6ver méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.



Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras 1
nummerfoljd.

§18. Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anmarkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna
en skriftlig forklaring 6ver anméarkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen
lamnad senast tre veckor fore foreningsstimman

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda
anmarkningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tvé
veckor fore den foreningsstdimma pa vilken de ska behandlas.

§19. Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma kan en valberedning viljas.

Mandattiden ar fram till nésta ordinarie foreningsstimma.

Valberedningen ska besta av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till
ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna forslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

Fondering och Underhall

§20. Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan till st6d for genomforande av underhallet av
foreningens fastighet.

2. arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek
och sdkerstilla behovliga medel for att trygga drift och underhéllet av
foreningens fastighet

3. besiktiga foreningens egendom arligen enligt plan.

Avgiften skall ticka foreningens utbetalningar samt mojliggéra sparande for framtida
underhallsutgifter.

§21. Fonder

Inom foreningen bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yttre underhall kan ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt §20 ovan
dock skall ambitionen vara att minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde avsitts drligen. De
Ovriga overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet kan avséttas till
dispositionsfonden.



Bostadsrattsfragor

§22. Lagenhetsforteckning
Styrelsen har skyldighet att fora lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsritt.

Utdraget ska ange:

1

2.

No v AW

Légenhetens/lokalens beteckning, beldgenhet, area (BOA/LOA eller motsvarande) och
dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten,

datum for medlems intrade i féreningen,

samt datum for utfardandet.

§23. Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Detta géller &ven mark, forrad och andra lagenhetskomplement
som kan ingd i upplételsen. Med ansvaret foljer bade underhélls-, reparations- och
formyelseskyldighet.

Foreningen svarar i ovrigt for fastighetens underhall.
Till det inre rdknas bl. a;

1.  rummens véggar, lister och foder, golv och tak jamte den underliggande
behandling som krdvs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt, samt malning
och eventuell plattsittning. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt
i badrum och vatrum samt plattséttning och mélning.

2. icke barande innerviggar.

3.  all inredning inklusive vitvaror, maskiner, aggregat, belysning samt
specialinredning i kok, badrum, garderober och 6vriga utrymmen som hor till
lagenheten. Bostadsrattshavaren svarar ocksa for vatten- och virmeledningar,
avstidngningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vatten- och
viarmeledning till denna inredning

4.  glas med bagar och karm i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande
beslag, handtag, lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning
forutom utvandig malning och kittning

5.  lagenhetens innerddrrar, karmar, trosklar, géngjam, handtag och las

6.  ldgenhetens ytterdorr och balkongdorr med tillhérande karmar, trosklar, beslag,
gangjam, glas, handtag, ringklocka, och 1as inklusive nycklar; bostadsrittshavare
svarar dven for all mélning med undantag for mélning av ytterdérrens utsida:
motsvarande géller for balkong- eller altandorr

7.  balkonginglasning samt takfonster och dess underhall

8.  malning av eventuella radiatorer och varmeledningar.

9.  ledningar for avlopp, vatten, virme och anordningar for

informationsoverforing vilka betjénar endast den aktuella lagenheten.

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packningar,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning, samt sanitetsporslin.
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11. avloppsbrunnar i ldgenheten inkl. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunnar och vattenlasen.

12. eventuella eldstider och braskaminer, inkl. ansvar for regelbunden
kontroll, sotning samt tillse att géllande sdkerhetsbestimmelser foljs.

13.  koksflikt, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon,
ventilationsflakt/franluftsvirmepump, varmvattenberedare. Installation av anordning
som paverkar byggnadens ventilation kréver styrelsens tillstind och kan medfora att
en omkalibrering maste utforas.

14.  sidkringsskap, samtliga data- och elledningar i lagenheten samt kanalisation,
brytare, eluttag, brandvarnare och fast utviandig belysningsarmatur. Géllande den
fasta utvindiga belysningsarmaturen sa ansvarar foreningen for vilken typ och
fabrikat som skall anviandas. For funktion och ledning fram till sdkrings- och
multimediaskap samt till laddstation for elbil ansvarar foreningen.

15. elektrisk golvvirme och handdukstork samt andra elinstallationer som
lagenheten och dess komplement (tex balkong/altan) forsetts med.

16. for balkong, altan och eventuellt forrad, eller annat lagenhetskomplement

som ingér i den egna bostadsrétten har bostadsrattshavaren samma underhélls- och
reparationsansvar som for lagenheten enligt ovan.

17. bostadsrittshavaren ansvarar for renhallning och sndskottning pa balkong och
altan. For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for balkongfront, balkongkoék,
eventuell inglasning, tripaneler, ytskikt pa viggar, tak, golv, samt vattenkranar -
balkong/altan. Underhall utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Vad avser
mark/altan ar bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar
géllande skotsel av mark/altan.

*Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister 1
sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for i enlighet med
bostadsrittslagen och dess stadgar.

*Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

* Anordning sésom till exempel markiser, balkonginglasning, takfonster, belysningsarmaturer,
solskydd och parabolantenner far endast monteras efter ett skriftligt tillstind fran styrelsen.
Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhéll av sadana anordningar. Om det behovs
for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fréin styrelsen, demontera anordning.

*Bostadsrattsforeningen far 4ta sig att utfora sddana underhallsatgérder,
som bostadsrattshavaren ska svara for.

*Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sé att annans
sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa gemensam eller annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som
mojligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.



§24. Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att bostadsrattsforeningens egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt §23 ovan, &r vél underhallet och halls i gott skick.

§25. Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, vdarme eller vatten eller annan
vasentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte végra att ge tillstand till medlemmens begéran om inte atgérden ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller annan medlem.

Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, viarme, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgérder i lagenheten krévs styrelsens tillstand.

De atgérder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmannamaéssigt.

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt §23 ovan ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens byggnad och som berdr aktuell bostadsritt.

§26. Forsakring, brand — och vattenledningsskada samt ohyra

Bostadsrittshavaren skall teckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsakring till formén for
bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjalvrisk
och kostnaden for aldersavdrag.

For reparation pa grund av brandskada eller vatten/avloppsledningsskada (tex skada pa grund
av utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast 1 begrinsad omfattning 1
enlighet med bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillampliga delar for ohyra i bostad.

Medlem &r dock skyldig att skyndsamt meddela styrelsen nir upptéckt av vattenskada,
skadedjur e. dyl. skett.

§27. Anvandning av bostadsratten

Bostadsréattshavaren ska vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick samt undvika stérningar, inom eller utanfér huset samt
folja foreningens trivsel- och ordningsregler.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal é&r behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

Bostadsrittshavaren ansvarar dven for att kunskapen om dessa, ovan nimnda, skyldigheter
overfors till de personer som hor till bostadsrattshavarens hushall, egna besdkare, eventuella

av styrelsen godkénda inneboende eller andrahandshyresgéster samt anlitade hantverkare
mm.



§28. Tilltrade till lagenhet

Foretriddare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in 1 ldgenheten nér det beh6vs for

tillsyn, besiktning eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att
avhjélpa brist nir bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

§29. Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke skall ldmnas
om bostadsréttshavaren har tungt vigande skal for upplatelsen, till exempel eget arbete eller
studier pa annan ort, och bostadsrattsféreningen inte darfor har ndgon befogad anledning att
végra samtycke. Varaktigheten for en saidan andrahandsuthyrning skall begréinsas i tid.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan
medfora men foreningen eller annan medlem.

Korttidsuthyrning av ldgenhet, liknande sé kallad airbnb, &r inte tillaten.
Aterkommande korttidsboende av andra 4n bostadsréttshavarens familj 4r inte tillaten.
Olovlig upplatelse kan leda till férverkande av bostadsritten.

§30. Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ldgenheten i strid med géllande detaljplan eller for
nagot andamal som betydligt avviker fran det avsedda enligt upplatelseavtalet eller annat
skrivet avtal, eller pa annat sitt utgdr en oldgenhet for foreningen eller enskilda medlemmar.

§31. Forverkandegrunder

Forverkande av nyttjanderitten till en bostadsratt med foljande uppsagning till avflyttning
skall ske enligt géllande lagstiftning.

Exempel pé forverkande grunder:

*bostadsrattshavaren drojer vid upprepade tillfdllen med att betala in arsavgiften i tid
*lagenheten, utan av styrelsen avgivet tillstdnd, uppléts i andra hand.

*bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan
medlem

*bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer i vad som kan betraktas som
aterkommande korttidsboende

*]agenheten anvinds for annat &ndamal 4n vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse for foreningen eller nagon medlem

*bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsldshet ar véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

*bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de
sarskilda trivsel- och ordningsregler som foreningen meddelar

*bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till 1dgenheten och inte kan visa giltig ursékt for
detta

*bostadrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerligen
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors



*|agenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksambhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning

§32. Parkeringsplatser

Parkeringsplatsen med tillhdrande personlig laddplats for elbil ar placerad i anslutning till
respektive medlems lagenhetsentré och disponeras till fullo av denne. Kostnaden hérfor ingér
i den egna ldgenhetens arsavgift. Medlem skall skota renhallningen pa sin parkeringsplats
och platsen fér inte varaktigt anvéndas for annat bruk dn den avsedda.

Foreningen disponerar tre stycken uppskyltade parkeringsplatser, placerade lings berget, for
korttidsparkering till medlemmarna och medlemmarnas besokande.

§33. Meddelanden

Meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, pa
foreningens hemsida eller skickas ut som brev eller digital post.

Bostadsrattsforeningen far, da skriftlig kallelse krévs enligt lag, anvéinda elektroniska
hjdlpmedel.

Det aligger medlemmen att tillse att foreningen har aktuell och géllande digital adress till
minst en medlem i hushéllet.

Upplosning av foreningen

§34. Upplosning av féreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, Ovriga tillimpliga forfattingar samt foreningens trivsel- och ordningsregler.



