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Styrelsen for BRF Vitsippan far hdrmed ldmna sin redoggorelse for féreningens utveckling under
rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31. Foéreningens 72:e rdkenskapsar.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmznt om verksamheten
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrénsning samt uthyrning av féreningens Iokaler.

Fastigheten

Féreningen &ger en fastighet beldgen pa adresserna Markusgatan 27-29 samt Myrgatan 32-34 i Avesta.

Fastigheten &r fullvBrdesférsékrad i Dalarnas Férsékringsbolag, dér kollektiv bostadsrattsforsakring ingar i
forsdkringsavgiften,

Brf Vitsippan registrerades r 1949 vid bolagsverket och bedriver sedan &r 1950 uthyrning av bostadsrattsligenheter till
foreningens medlemmar (bostadsrattsinnehavare. Dessutom uppléter fdreningen med hyresrétt 3 lokaler.

Styrelsen, revisorer och &vriga funktionarer
Styrelse

Lena Gadde
Ordférande
Ann-Katrin Ahlgren
Ledamot

Eva Lindstrdm
Ledamot

Sven Nyman
Ledamot

Anton Sundin
Ledamot

Revisorer
Lars-Olof Eklund
Revisor

Férvaltning

Férvaltningen av féreningens fastighet har utférts av Riksbyggen.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av E&F Ekonomikonsult AB.
Erséttning till styrelsen har utgatt med 52 000 kr.

Féreningsfragor
Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 6 st protokoliférda méten.
Byggnadsyta 3 990 kvm, Féreningens totala ligenhetsarea &r 2 868 kvm. Lokalyta 552 kv, Tomtyia 6 636 kvm

Arean ar fordelad enligt féljande pa 51 lagenheter och 5 lokaler:
9st  1rum och kék
21st 2 rum och kik
18 st 3 rum och kok
3st 4 rum och kok
2st  Lokal som &r bostadsrait
3 st Lokal som dr hyresrétt
Dessutom finns 37 p-platser med motorvérmare, dérav 8 platser for elbilsladdning.



Brf Vitsippan 3(10)
782000-0730

Taxeringsvérde pa foreningens fastighet &r sammanlagt 15 244 tkr {12 383 tkp).

Foreningen betalar en kommunal fastighetsavaift som utgar med det ldgsta beloppet av 1519 kr per ligenhet och 0,3
% av taxeringsvardet fér bostéder. Foér Vitsippan blir avgiften ligst med 0,3 % av taxeringsvérdet. Féreningen betalar
dessutom en fastighetsskatt pa lokaler som &r 1 % av taxeringsvérdet.

Arsavgiften har varit oféréndrad under &ret. Genomsnittlig avgift uppgar fér bastader till 667 kr/kvm.

Ett staket har satts upp.

Medlemsinformation

Under aret har det varit 5 &verlatelser, samt ingen nytillkommen andrahandsuthyming.
Féreningen &ger 3 lokaler och kallarforrad for uthyming.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-10-02.
Ekonomisk plan registrerades hos Patent - och regigistreringsverket 2008-02-19.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsitining 2 066 698 2105 377 2125179 2107 046 2 070 980
Resuitat efter finansiella
poster 257 329 327 795 381735 281926 258 742
Soliditet % 36 32,6 30 29,5 26,6

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid drets ingang 151 320 897 490 1954 946 253217 3 256 973
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rakning 253 217 -253 217 0
Avsétt. till fond for yitre
undh. 250 000 -250 000 0
Arets resultat 282 500 282 500
Belopp vid arets utgang 151320 1147 490 1958 163 282 500 3 539473
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1958 163
Arets resultat 282 500
Fond for yttre underhall 1147 490
Summa 3388 153
Férslag till disposition:
Fond for ytire underhall fore avsattning 1147 490
Avsittning till fond for yttre underhéll 76 220
Balanseras i ny rakning 2 164 443
Summa 3388 153

Enligt stadgar ska av rsavgifterna ett belopp pa minst 0,5% av fastighetens taxeringsvirde avséttas till yttre
reparationsfonden. Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framaar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 1

2022-01-01 2021-01-01

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning , 2 066 698 2 105377
Ovriga rérelseintikter 17 498 -
Summa rarelseintikter, lagerforéndringar m.m. 2084196 2105377

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -1 404 375 -1 419006
Personalkostnader -69 199 -80 022
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -267 283 -286 054
anlagagningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 740 857 -1 785 082

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 5858 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -91 868 -92 249
Summa finansiella poster -86 010 -02 249

Bolslutsdispositioner
Fordndring av &veravskrivningar 2517 - 25171

Summa bokslutsdispositioner 25 171 25171
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstillgdngar

e o3

8 225 560
475 461
8701021
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2021-12-31
2

8 456 446
511858
8 968 304

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

10 830
26 000
46 180
83010

1038 291
1038 291

9822 322

Conzger

28 325
12 835
44043
85 203

927 319
927 319
1012 522]

9 980 826
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2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151320 151 320
Fond fér yitre underhall ‘ 1147 490 897 490
Summa bundet eget kapital 1298810 71048 8710
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1958 163 1954946
Arets rasultat 282 500 253 217
Summa fritt eget kapital 2 240 663 2208 163

Obeskattade reserver
Ackumulerade &veravskrivningar 5 402 750 427 921

Lingfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 5251555 5577915

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 6 326 360 326 360
Leveranttrsskulder 116514 - 220 261
Skatteskulder ' 9 481 1577
Ovriga skulder 14916 7105
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 161273 162714

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9822322 9980 826
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NOTER

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Féreningens redovisningsvaluta &r svenska kronor.

Redovisningsprincipen #r oféréndrad frin foregaende ar.

Materiella anliggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden.
Avskrivning sker linjért &ver tillgdngens berdknade livslangd.

Fisljande avskrivningstider tillimpas:

Ar
Byggnader 20-60, 100
Inventarier, verktyg och installationer 10-25

Elavgifter 69 516 47918
Vérmeavgifter 469 418 490 133
Vattenavgifter 94 161 88 842
Renhaliningsavgifter 66 605 66 558
Lépande underhall 24 457 91 621
Ovriga fastighetskostnader 28934 23914
Kabel TV 90 828 90 128
Fastighetsavgift 49 939 42 035
Fastighetsforsikring 67 046 61687
Sotning 3515 46 868
Snoréjning 30 589 51629
Redavisningstjanster 98 488 98 226
Div. dvriga kostnader 42 459 24 523
HSB Férvaltningskostnader 245920 171123
Férluster pa kundfordingar 22 500 -
Sjélvrisker - 23 800
Summa 1404 375 1419 005

Ingdende anskaffningsvarden 15 530 534 15530 534
Utgédende anskaffningsvirden 15 530 534 15530 534
Ingaende avskrivhingar , -7 074 088 -6 828 202
Fardndringar av avskrivaingar

Arets avskrivningar -230 886 -245 886
Utgéende avskrivningar -7304 974 -7 074 088
Redovisat virde 8 225 560 8 456 446
Taxeringsvérde byggnader 11915 000 9412 000
Taxeringsvérde mark 3 329 000 2971000

15 244 000 12 383 000
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verkiyg och installationer - 021-12:31 |

Ingdende anskaffningsvérden 863 733 863 733
Uig8ende anskaffningsvérden 863 733 863 733
Ingdende avskrivningar -351 875 -315 478
Foréindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -36 397 -36 397
Utgdende avskrivningar -388 272 -351875
Redovisat virde 475 461 511 858

221231 211231

Byggnader 427921 453 (092
-25 171 -25171

402 750 427 921

Fran och med &r 2014 tillampar féreningen planenliga avskrivningar pa byggnader, Dessa avskrivningar uppgar numera
tilt mellan 1-2% &rligen av anskaffningsvardet. Tidigare har avskrivning pa byggnader skeit med motsvarande
féreningens arliga amortering pa banklan. Detta har inneburit att féreningen har gjort fér hdga planenliga avskrivningar
pé totalt 629 289 kr om omrékning sker enligt den av styrelsen numera faststéllda avskrivhingsplanen. Styrelsen har
dven beslutat att under en period av 25 &r upplésa den gjorda avséttningen ovan.

Fér de vasentliga delarna/komponenterna i byggnaden sker numera avskrivhing med féljande procentsatser:
Ursprungliga fastighetsvérden, 1% arligen (100 ars avskrivning)

Renovering stammar, badrum samt balkonger, 1,67% arligen (60 &rs avskrivning)

Renovering el lokal, 5% arligen (20 ars avskrivning)

| genomsnitt sker avskrivhingar enligt plan pa byggnader med cirka 1,5% arligen,

ad

Rénta Réntedndring Amortering Skuld

Swedbank Hypotek285850956-1 1,870 % 2023-11-24 120 300 1714 275
Swedbank Hypotek

285850044-7 3,594 % 2023-03-28 106 060 2 863 640
Swedbank Hypotek

2858509512 1,090 % 2023-11-24 100 €00 1000 000

326 360 5577915

Varav kortfristig del 326 360

Varav langfristig del 5251555

Fastighetsinteckningar 8 117 000 8 117 000

Summa stéllda sdkerheter 8117 000 8117 000
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UNDERSKRIFTER

Avesta 2023- () L] - I

Lena Maria Gadde Sven Nyman
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Eva Birgitta Lindstrém Gun Ann-Katrin Ahlgren
|

Min revisionsberéttelse har [smnats 2023-D4- 0

Lars-Olof Eklunﬁ

Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Vitsippan
Org nr 782000-0730

Jag har granskat arsredovisningen, bokforingen, medlemsforteckningen samt styrelsens
forvaltning i Brf Vitsippan for rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat om styrelsen pa nagot sétt handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden.

Jag har funnit att rékenskaperna ar forda med noggrannhet och ordning. Inkomster och
utgifter ar tillfredsstéllande redovisade i enlighet med bokféringslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Styrelsens ledaméter har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Med hansyn till ovan anforda tillstyrker jag att foreningsstamman:
- faststéller resultat- och balansrakning

- disponerar resultatet enligt styrelsen forslag

- beviljar styrelseledamdoterna ansvarsfrihet for rékenskapsaret

Avesta 2023-04-03

Lars-Olof Eklund




