STADGAR

FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN SALUTEN i Haggvik 2

Antagna 2019-02-20 och 2019-08-25



§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Saluten i Haggvik 2

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Medlemskap

Intrdde i féreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
féreningen eller som Overtar bostadsratt i féreningens hus.

Bostadsratt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgifter om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsavtal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och
arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen a beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor
forenade med upplatelsen ska dven dessa anges.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap. bostadsrattslagen.
Styrelsen ager ratt att bevilja juridisk person medlemskap.

§ 4 Overlatelse av bostadsratt

Overlatelse av bostadsratt kan ske till juridisk person efter styrelsens skriftliga medgivande.
Bostadsrattshavaren dger réatt att fritt (dock e;j till juridisk person) dverlata sin bostadsratt och till
koépeskilling som saljare och képare kommit 6verens om. Det ar dock styrelsen forbehallet att prova
ansdkan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. | ansdkan
ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av kdpehandlingen ska bifogas ansdkan. Ansdkan
om uttrade ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara férsedd med medlemmens
namnunderskrift.

§ 5 Foreningen sate

Foreningens styrelse har sitt sate i Sollentuna kommun, Stockholms lan.

§ 6 Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst 6 veckor fére ordinarie
féreningsstdamma ska styrelsen avldamna en arsredovisning till revisorerna. Denna bestar av
resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.



§ 7 Kallelse till foreningsstimman

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelsen ska innehalla uppgifter om de arenden som ska
férekomma. Kallelsen till ordinarie- och extrastamma ska ske tidigast sex fére och senast tva veckor
fore stamma.

Kallelsen utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, brev eller epost. Ordinarie
foreningsstdamma ska hallas inom fyra manader fran rakenskapsarets utgang.

§ 8 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstamma ska foljande drenden férekomma.

Val av ordférande vid stimman och anmalan av stammoordférandes val av protokollférare.
Upprattande och godkdnnande av rostlangd.
Val av en eller tva protokolljusterare som aven fungerar som rostraknare.
Fraga om féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning.
Faststallande av dagordning.
Styrelsens arsredovisning och verksamhetsberattelse.
Redovisning av revisionsberattelse.
Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning.
Beslut om dispositioner av 6verskott eller underskott enligt den faststallda balansrdakningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
. Fraga om styrelse- och revisorsarvoden.
. Val av styrelsens ordférande, ledamoter och suppleanter. Darefter val av revisorer och eventuella
revisorssuppleanter.
13. Val av valberedning.
14. Fragor som styrelsen hanskjutit till foreningsstimman.
15. Inkomna motioner som angivits i kallelsen.
16. Ovriga fragor for diskussion dock ej beslut.
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§ 9 Medlems rost

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

En medlems ratt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens féretradare enligt lag eller ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt i
original. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara foretrada en
medlem. En medlem far hogst ta med ett bitrade pa féreningsstamman. For en fysisk person géller att
endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn far vara bitrade
eller ombud.



§ 10 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordféranden bitrader. Vid personval anses den vald som
har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av
féreningsstdmman innan valet forrattats.

§ 11 Protokoll vid foreningsstamman

Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll. | fraga om innehall géller att
rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet, att foreningsstimmans beslut ska foras in samt att
om rostning har skett ska resultatet anges. Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och
justeras av de valda justeringspersonerna. Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgangligt for medlemmarna.

§ 12 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem styrelseledamoter med hogst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdterna och suppleanterna valjs arligen pa ordinarie foreningsstimma for tiden intill
dess nésta ordinarie foreningsstamma har hallits. Styrelsen ar beslutsfér nar fler an halften av hela
antalet styrelseledamoter ar narvarande. Som styrelsebeslut galler den mening de flest réstanden
forenar sig om. Vid lika rostetal galler den mening som styrelsens ordférande bitrader.

§ 13 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av ordféranden for
sammantradet och den ledamot som styrelsen utser som justeringsperson. Styrelseledamot har ratt
att fa avvikande mening eller reservation antecknad till protokollet. Endast styrelseledamot och
revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Protokoll fran styrelsesammantrdden ska foljas i
nummerfoljd och férvaras betryggande.

§ 14 Valberedning

Ordinarie foreningsstimma kan utse en valberedning. Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska besta av lagst tva ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstamman till ordforande i valberedningen. Valberedningen bereder och foreslar personer till
de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska tillsatta och [amnar forslag pa arvode och foreslar
principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och revisorer.



§ 15 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram till
slutet av nasta ordinarie féreningsstamma. Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar
avslutad och revisionsberattelsen inlamnad senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma. Om
revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en skriftlig
forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 16 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisning till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen ska besta av resultatrakning, balansrakning och verksamhetsberéttelse. Den ska
vara tillgénglig for intresserade medlemmar senast tva veckor fore den stamma da arsredovisningen
ska behandlas. Den som vill ska ocksa kunna fa en kopia hemskickad.

§ 17 Motioner

En medlem, som onskar att ett visst drende ska behandlas pa en ordinarie foreningsstamma, ska
skriftligen anmala arendet till styrelsen senast sex veckor fére ordinarie foreningsstamma. Styrelsen
ska se till att drendet tas in i kallelsen tillsammans med styrelsens yttrande éver motionen.

§ 18 Arsavgifter

Styrelsen faststaller arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste alltid beslut fattas av
en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas s3 att den i forhallande till Iigenhetens andelstal kommer att
bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning eller
yta.



§ 19 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen. Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar bostadsratten upplats férsta gangen. For det administrativa
arbetet vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén forsakring. For det administrativa arbetet vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av
bostadsrattsinnehavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.
Prisbasbelopet ar for 2019: 46 500 kronor.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut fran styrelsen. Avgiften ska for en lagenhet
arligen uppga till hégst 10 procent av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§ 20 Underhall

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens fastighet
och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet samt varje ar besiktiga
féreningens egendom. Styrelsen ska regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 21 Fonder och vinstfordelning

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattningen till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 20. De 6verskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

§ 22 Medlems- och ldgenhetsférteckning

Styrelsen ska fora en medlemsférteckning och en lagenhetsforteckning. Bostadrattshavare har ratt att
fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

Bostadsrattsinnehavarens namn

Insatsen och andelstalet for bostadsratten

Vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten

Datum for utfardandet.
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§ 23 Bostadsrattsinnehavarens ansvar

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Till det inre



raknas: - rummens vaggar, golv och tak, - inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till
lagenheten, - glas i fénster och dorrar, - lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster och inte heller for
annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
varme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar fér avlopp, vdarme, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med.

For reparation pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattsinnehavaren endast
som skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som tillhor hens hushall eller gastar hen eller av nagon annan som hen har inrymt i lagenheten eller
som dar utfor arbete for hens rakning. Detta géller i tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i
ldgenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjalv inte vallat géaller vad som sagts
nu endast om bostadsrattsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som bostadsrattsinnehavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamman och far endast avse atgarder som utfors
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beroér
bostadsinnehavarens ldgenhet.

§ 24 Ingrepp i ldgenheten

Bostadsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgarder som innefattar:
1. Ingrepp i en barande konstruktion
2. Andringar av befintliga ledningar fér avlopp, virme, ventilation eller vatten
3. Annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far bara végra att medge tillstand om atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrattsforeningen.

§ 25 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattsinnehavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattsinnehavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsaljas
ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska
se till att bostadsrattsinnehavaren inte drabbas av storre oldagenhet an nédvandigt.
Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten och utféra nédvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sarskild handrackning vid Kronofogden.



§ 26 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattsinnehavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsen samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattsinnehavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av
styrelsen far bostadsrattsinnehavaren anda upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden
ldmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte

1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som har pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i bostadsrattsforeningen

2. Om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behodvs ska bostadsrattsinnehavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 27 Inrymma utomstaende

Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
nackdel for bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 28 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndagon medlem i féreningen.

§ 29 Avsagelse av bostadsratt

En avsagelse betyder att bostadsratten lamnas tillbaka till féreningen utan att
bostadsrattsinnehavaren far nagon ersattning for den, varken for insatser eller avgifter som hen har
betalat. Skulle laget vara sadant att bostadsratten inte gar att salja kan bostadsrattsinnehavaren
avsdga sig bostadsratten. Dock far bostadsrattsinnehavaren avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva
ar fran upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattsinnehavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen till styrelsen. Tre manader efter avsagelsen 6vergar bostadsratten till
bostadsrattsforeningen.



§ 30 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och tilltratts ar férverkad och
bostadsrattsfoéreningen har ratt att sdga upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning enligt féljande:

1. Drojsmal med upplatelseavgift utover tva veckor fran det att bostadsrattsféreningen efter
forfallodagen anmanat bostadsrattsinnehavaren att fullgora sin betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer én en vecka efter
forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand utan nodvandigt samtycke eller tillstand

4. Om lagenheten anvands for annat andamal dn det avsedda

5. Om bostadsrattsinnehavaren inrymmer utomstaende personer till nackdel for
bostadsrattsforeningen eller annan medlem

6. Om bostadsrattsinnehavaren genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i
lagenheten och inte utan oskaligt drojsmal underrattat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten och darmed kan bidra till att ohyran sprids i huset

7. Om lagenheten vanvardas eller utsatter boende i omgivningen for stérningar eller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Om bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltrade till Idagenheten nar bostadsrattsforeningen
har ratt till tilltrade och inte kan visa en giltig ursakt for detta

9. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller verksamhet
dar brottsligt forfarande ingar eller att lagenheten anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot ersattning

En uppsdgning ska vara skriftlig. Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrattsinnehavaren till last ar av ringa betydelse.

§ 31 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande Overlata
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt. Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom
vasentliga till-, ny- och ombyggnader.

§ 32 Upplésning av féreningen

Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
andelstal.

Ovanstdende stadgar antagna vid féreningsstimmorna tisdag 31/1 - 2017 och tisdag 14/2 - 2017.
reviderade 20/2 - 2019. 25/8 - 2019.



