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Styrelsen for Brf Oskarslund far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséaret 2021.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegridnsning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Jirnet 4 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 100
bostadsritter.

Den totala boytan &r 6 635 kvm.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Varmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med

ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid &rets slut 110 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under dret har 4tta 6verlatelser
skett.

Antalet anstéllda

Claes Hedelund Vicevird

Anders Johansson Vicevird
Sommai Kuenrum Lokalvardare
Stig Aronsson Fastighetsskotare

Verksamhet under aret som gatt
Sedvanligt underhdll har skett under &ret.
Dessutom har féljande skett;

- Rep motorvérmare.

- Spolningsarbeten.

- Viarmepumpstork.

- Mur grill.

- Byte armatur entré.

- Ink6p 3 st torktumlare.

- Mindre underhéllsarbeten.

- Rep och underhéll har kostat 215 461 kr under 2021.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2021 och paféljande styrelsekonstituering

haft fo6ljande sammanséttning:

Tord Olsson Ledamot Ordforande
Anders Johansson Ledamot Vice ordf6rande
Claes Hedelund Ledamot Kassor

Hakan Solberg Ledamot

Anita Halvarsson Ledamot

Marie Moberg Suppleant

Gunno Ivansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, av styrelsen, tvé i férening.

Styrelsen har under &ret hallit fem protokollférda sammantréden samt hostméte.

Arvode till styrelsen har utgétt med 46 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsf6rsékringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Godkénd revisor har granskat rékenskaperna 2021.

Marta Andersson Suppleant

Valberedning

Inga-Britt Skagerud

Christer Kinell

Ruben Ekstrom nyvalda under aret.
Adam Modén " "

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-17.

Foreningens ekonomi

Fastighetslén
Foéreningens fastighetslan &r placerade till foljande villkor:

Rénte- Bundet Lénebelopp Amortering

) sats till 2021-12-31 ar 2021
SEB 0,59% 2023-02-28 2520 000
SEB 0,59% 2023-02-28 5000 000
SEB 0,67% 2024-02-28 5174 000

Amortering 2021 108 000 kr 108 000 kr
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Arsavgifter |
Arsavgifterna #r oforiandrade for 2021

Fastighetsavgift
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Fastigheten har virdedr 1965 och beskattas for 2021 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1 459 kr

per ldgenhet.

Inkomstskatt

Foreningen skall inte ldngre betala inkomstskatt efter dom i Regeringsrétten 1 dec 2010.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Vinerforvaltning AB med Claes Hedelund

som kontaktperson.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsittning 32 740 3002 3036
Resultat efter finansiella poster 624 146 412 467
Soliditet (%) 27,6 25,0 24,2
Balansomslutning tkr 18 389 17 804 17 760

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingéng 668 000 2934114 702 722
Disposition av foregéende
ars resultat: 146 200
Arets resultat
Belopp vid arets utging 668 000 3080314 702 722

Forslag till vinstdisposition -
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 702 722
arets vinst 623 884
1 326 606

disponeras sé att

reservering fond fér yttre underhall 623 884
i ny rikning 6verfores 702 722
1326 606

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.

2018
3033
323
22,2
17 495

Avrets

resultat

146 200

-146 200
623 884
623 884

Totalt

4 451 036

0
623 884
5074 920
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

3010964
263 440
3274 404

-1923 313
-319 415

-330 000
-2 572728
701 676

0
=77 792
=77 792
623 884

623 884

623 884
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2020-01-01
-2020-12-31

3 001 559
0
3001 559

-2 119 937
-329 460

-330 000
-2 779 397
222 162

1971
-77 933
-75 962
146 200

146 200

146 200
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Mijlostation

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgAngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

13 915 165
110 015
233 667

14 258 847

14 258 847

17 785
9 850
95 874
123 509

4 006 544
4 006 544
4130 053

18 388 900
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2020-12-31

14 160 165
165 015
263 667

14 588 847

14 588 847

18 074
9 685
94 963
122 722

3092 255
3092 255
3214977

17 803 824
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

668 000
3080314
3748 314

702 722
623 884
1326 606
5074 920

12 694 000
12 694 000

193 164

15162
411 654
619 980

18 388 900
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2020-12-31

668 000
2934 114
3602114

702 722
146 200
848 922
4 451 036

12 802 000
12 802 000

159 398
15162

376 228

550 788

17 803 824
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantSrsskulder

Férdndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

623 884
330 000
-165

953 719

289

-911
33767
35425
1022 289

-108 000
-108 000
914 289

3 092 255
4 006 544
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2020-01-01
-2020-12-31

146 200
330 000
5148

481 348

7722
-1 776
-49 105
48 337
486 526

-106 944
-106 944
379 582

2712 673
3092 255
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tillimpade principer &r redovisade enligt de nya K-2 reglerna f6r smaforetag.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas ¢ver balansrdkningen genom att
den ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma
sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar péa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter bostider -2 885 389 -2 880 486
Hyresintikter p-platser(/erséttning Lansforsikring 237 522 kr/ -384 116 -121 073

Ovriga intikter -4 900
' -3 274 405 -3 001 559

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Rep och underhéll 215 461 493 312
El 141 166 83 564
Virme 679 485 594 147
Vatten och avlopp 206 436 200 947
Renhallning 102 110 99 741
Fastighetsforsikring 74 415 72324
Comhem 164 970 164 958
Tridgardskostnader 6 125 26 920
Fastighetsavgift 144 441 141 471
Ovriga driftskostnader 33 014 68 062
Telefon och porto 7934 6411
Forbrukningsmaterial 5532 5189
Revisionsarvode 10 625 10 000
Arvode for ekonomisk forvaltning 98 938 98 170
Administrationskostnader 29 463 46 259
Snéréjning 3198 8 462

1923 313

2 119 937
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner inkl vicevirsarvode
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
Not 5 Byggnader
Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 6 Ombyggnad
Ingdende anskaffningsvidrden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokf6rt virde mark

2021

46 000
220 400
53 015

319 415

2021-12-31

4535 680
4 535 680

-4 530 547
-4 530 547

5133
48 000 000

24 800 000
72 800 000

2021-12-31

13 488 782
13 488 782

-1333 750

-245 000
-1 578 750
11 910 032

1500000
1500 000
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2020

46 000
220 142
63318

329 460

2020-12-31

4535 680
4 535 680

-4 530 547
-4 530 547

5133
48 000 000

24 800 000
72 800 000

2020-12-31

13 488 782
13 488 782

-1 088 750

-245 000
-1 333 750
12 155 032

1 500 000
1500 000
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Not 7 Miljéstation

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Tele 2
Vinerforvaltning AB

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1&n.

2021-12-31

593 667
593 667

-330 000
-30 000
-360 000

233 667

2021-12-31

29 802
41 247
24 825
95 874
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2020-12-31

593 667
593 667

-300 000
-30 000
-330 000

263 667

2020-12-31

29 065
41 255
24 643
94 963

Riintesats
Langivare %
SEB 0,59
SEB 0,59
SEB 0,67

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntor

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter
EL

Fjarrvirme

Ovriga poster

Datum for
rinteiindring
2023-02-28
2023-02-28
2024-02-28

2021-12-31

10 000
6 792

0

34 059
102 261
890

Lanebelopp
2020-12-31
2 520 000
5000 000

5 174 000
12 694 000

-108 000

2020-12-31

10 000
6792
10 122
10 743
81552
620

Forskottsbetalda avgifter

Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

257 651

411 653

2021-12-31

15126 000

15126 000

256399
376 228

2020-12-31

15126 000
0
15126 000
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Tord Olsson
Ordfsrande

Cholledelun

Claes Hedelund
K_a,ssor

Anita Halvarsson
Ledamot
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Anders Johansson
Vice ordfdrande
7

Hakan Solberg
Ledamot
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Miﬁirevisionsberéttelse har limnats / ()/ ¢ % Pz’{

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Oskarslund
Org.nr 773200-0364

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oskarslund for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstiminan faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsatta verksamheten. '

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Oskarslund for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska f6reningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna. - ‘

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr'en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omrdden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertréadelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 10 maj 2022

¢l S

Stefan Mott
Godkind revisor
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