BOSTADSRATTSFORENINGEN SUNNEBO

Org.nr 77 40 00 - 0109

Forvaltningsberittelse for rikenskapsaret 2022

Detta ar féreningens sextionde verksamhetsar.

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberattelse
- balansrakning

- resultatrakning

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

parentes avser foregaende ar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SUNNEBO
Org.nr 77 40 00 - 0109

Forvaltningsberittelse 2022

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen hade vid arets slut 20 medlemmar.
Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3 éverlatelser skett.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Skaggeberg 15:36 i Sunne Kommun bestar av ett flerbostadshus med

totalt 20 bostadsratter, en uthyrningslokal, 4 st varmgarage samt 22 st parkeringsplatser
Parkeringsplatserna fordelas: 2 st for besékande, 4 st utan motorvarmareuttag o. 16 st med mv.uttag.
Den totala boytan ar 1.036 kvm. De 4 garagen &r pa vardera 15 m2, tillsammans 60 m2. Kéllarlokalen
i 1B ar pa 33 m2.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. Féreningen har kompletterat forsakringen med
bostadsrattsfoérsakring for alla 20 lagenheterna samt en extra allférsakring om det skulle uppsta att
nagon skadar sig pa vara yttre gangytor vid fastigheten.

Féreningen bytte forsakringsbolag till Lansférsakringar fran 1 juli 2022, 1-ars avtal.

Anstillda

WeBK Fast.service Fastighetsskoétare, yttre omraden

MCA Byggservice Fastighetsskoétare, trapp- o. kéllarstadning
Bo Jansson Kassor

Mikael Persson Bovard 1A

Leif Jonson Bovard 1B

Verksamheten under aret som gatt

Under verksamhetsaret har I6pande underhall utférts i normal omfattning med féljande kommentarer:
Malning av vaggar i kallargangen 7 Tkr, Skap med lucka till fibercentral i papprummet 5 Tkr,
Fastighetens norra sida, sockeln, slipning och malning 7 Tkr, Kontroll av luftfléden i 3 lagenheter 4 Tkr
samt spackling och malning efter fonsterbytet i fastigheten 12 Tkr.

Vaktm.service etc: Snordjning och sandning kostnadsforts med 17.898 kr( 11.844 kr). Grastrimmning
och 6vrig tradgardstjanst med 789 kr ( 2.225 kr). Inre lokalvard har bokférts med 33.306 kr (27.750 kr).

El.kostnader. Féreningen har alltid haft rorligt kWh-pris. Senare delen av aret har kWh-priset ékat och
hoégsta a-priset var dec.2022 med 374 6re/kWh(Fortum) och lagsta a-priset var i februari med 113 6re
utover detta tillkommer alla kostnader fran natbolaget Ellevio. 1 kWh i dec. 2022 kostade 452 6re/kWh.

Renhallning o.ventilation; kostnader fér tomning av sopkarl och matavfallspasar, vid féreningens plats.

Ovriga driftskostnader. Kommande vintern 2022/2023 utféres radonkontroll i 7 lagenheter, 4.245 kr.
Senaste vinterns radonmatningar finns pa anslagstavlor i trapphusen. Bankkostnader 1.619 kr.

Investeringar:

Byte av alla fonster i fastigheten genomférdes under hosten 2022 av WeBK till ett belopp av 1.223 Tkr.
Den omgaende effekten, av fonsterbytet, blev att ljud fran vagen m.m. sanktes betydligt. Kommande
vinter skall vi ocksa stdmma av energiférbrukningen mot tidigare ar, fjarrvarmen.

Nytt lan. For att slutfinansiera bytet av fonster togs nytt lan pa 450 Tkr, 2 ars fast ranta 4,15%

Enligt Nya Stadgarna 2021-05-10 finns inte nagon avséttning till Inre Reparationsfonderna. Motivet ar
att begransa hyreshgjningarna istallet.

Efter avstamning med revisorerna beslutade styrelsen att respektive lagenhets behallning i inre rep.-
fonderna skall disponeras som de gamla stadgarna var skrivna, dvs. for lagenheternas upprustning.

Framtida underhall och planer
Styrelsen har beslutat om att takpannorna pa norr delen av taket skall bytas, planen ar inom 10 ar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SUNNEBO
Org.nr 77 40 00 - 0109

Foérvaltningsberittelse 2022

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2022-04-04 och pa féljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning.

Leif Jonson Ordférande 2022-2023
Soren Staf Vice ordférande -2022
Bo Jansson Sekreterare 2022-2023
Mikael Persson Ledamot 2022-2023
Martin Sjokvist Ledamot 2022-2023
Crister Kadin Suppleant Valberedn.(Sammankall.) 2022
Marcus Nilsson Suppleant 2022
Kerstin Hardelin-Nilsson (Nyvald) Suppleant 2022
David Janson Suppleant 2022

Suppleanterna ar ocksa foreningens valberedning med Crister Kadin som sammankallande.
Foreningens firma tecknas av ordf. och v.ordf. tva i férening fram till nasta Féreningsstdmma
Revisorer

Gerth Nilsson och Niclas Jansson Ordinarie

Stefan Larsson Suppleant

Ordinarie féreningsstamma hélls mandag 4 April 2022 i var kallar-lokal pa Alvkullsgatan.
Styrelsen har under aret hallit 6 st protokoliférda sammantraden.

Foreningens stadgar

Ekonomiska planen registrerades 1964-04-14
Nya stadgar beslutades pa Féreningsstdamman 12 April 2021 samt Extra Féreningsstamma 10 maj -21.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 2% fran 1 juli 2018. Nu &r avgiften 667 kr (653:85) kr / m2. Varje lagenhet

betalar ocksa varje manad tvattavgift med 20 kr samt 269 kr fér Bredband 100/100 och TV-kanalplanen.
Styrelsen beslutade att inféra en Adm.avgift pa 1.500 kr vid varje lagenhetsférsaljning eller uthyrning

i 2:a hand. Detta godkéndes ocksa av Féreningsstamman den 10 April 2013.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vardear 1963 Fastighetsavgift skall utga 2021 med 0,3% av tax.véardet alternativt

1.277 kr per lagenhet. Pa lokaldel utgar 1% fastighetsskatt.

Inkomstskatt. Féreningen betalar inte inkomstskatt.

Ekonomisk férvaltning. Var ekonomiska férvaltning utfoéres av kasséren.

Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande vinstmedel: 154 957,00
Avsattning till reservfonden ( 5% av arets resultat max 5% av andelsvarde) max. varde 1998

" till fonden for yttre reparationer 154 957,00

Foreningens ekonomiska stallning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

Sunne 2023-01-23

Soren Staf
Ordférande = . Vice ordférande
Mikael Persson Martin Sjckvist /Cé / é# vii
Ledamot Ledamot - [ &
Forvaltni erattelsen och balans- och resultatrékning inkl. bilagor har granskats:
Sunne 2023- @2 /7%
Gerth Nilsson (Revisor) / Niclas |Jansson (Revisor)
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SUNNEBO

Org.nr 77 40 00 - 0109

BALANSRAKNING
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalad kostnader/Upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Insatser, grundavgifter
Reservfond

Fond for yttre reparationer

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Fond fér inre underhall (lagenheterna)
Upplupna kostnader/férutbetalda intakter

Arets resultat

Summa skulder och eget kapital

Stallda panter:

Fastighetsinteckningar pa tillsammans 1.332.800 kr finns i datapantbrev.

Not

Not.

~N o

Bottenlaneinstitutet Stadshypotek har samtliga pantbrev.

Balansrdkning
per 31 december

2022

1254 878,22
31 590,00

1286 468,22

1324,00

129 058,96
130 382,96

1416 851,18

2022

115 401,00
42 586,00
0,68

157 987,68

912 000,00
52 210,50
139 696,00
1103 906,50

154 957,00

1416 851,18

2021

1103 109,22
50 093,00

1153 202,22

6 177,00

714 234,46

. 720 411,46

1873 613,68

2021

1156 401,00
42 586,00
808 844,68

966 831,68

486 000,00

60 570,00
154 744,00
701 314,00

205 468,00

1873 613,68
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SUNNEBO

Org.nr 77 40 00 - 0109

RESULTATRAKNING

Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

1"
12

5/8

Resultatrdkning
per 31 december

2022
788 917,00
-631 057,00
-17 792,00
-75 835,00
-624 684,00
164 233,00
0,00
-9 276,00
-9 276,00

154 957,00

154 957,00

2021

753 386,00

-446 120,00
-17 388,00
-76 694,00
540 202,00

213 184,00

0,00

-7 716,00
-7 716,00
205 468,00

205 468,00

2023-01-23



BOSTADSRATTSFORENINGEN SUNNEBO
Org.nr 77 40 00 - 0109

Forvaltningsberattelse 2022
Noter

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tillampade principer ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning till yttre reparationsfonden redovisas via balansrékningen genom att den ingar i
styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker éverféring
fran arets resultat till fonderna till yttre reparationsfonden.

Avskrivningar pa féreningens fastighet och markanlaggning gors enligt plan.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom

nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Arvoden, l6ner, andra ersattningar 2022 2021
Styrelsearvoden 7 300 7 300
Bovardar 8 000 8 000
Sociala kostnader 3 352 4 825
Kassor 25000 25 000
Not 1 Materiella anldaggningstiligangar

Foreningen ager fastigheten Skaggeberg 15:36 i Sunne Kommun
Byggnader, mark och markanlaggningar

Specifikation byggnader Anskaffn. Avskrivn. Arets Ack. Bokfort varde
Benamning /anskaffn.ar varden % avskrivn. avskrivn. 2022-12-31
Nybyggnad 1962/1963 *) 841 986,00 2 16 840 437 840 404 146,00
Nytt tak m.m. 2004 437 795,67 2 8 756 166 364 271 431,67
Ny ventilation 2007 349 677,55 4 13 987 223792 125 885,55
Relaining 2013 57 955,00 4 2318 23 180 34 775,00
Ny parkering framfér fastigh.2017 281 215,00 4 11 249 67 494 213 721,00
Byte fonster 2022 209 101,00 2 4182 4182 204 919,00
[ 57332 | 922852 125487822 |

*) Avskrivningen pa fastigheten paboérjades 1997
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 5.660.000 ( 5.530.000 kr)
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/hyreshus 4 379 000 1165 000 5544 000
Lokaler 37 000 79 000 116 000

4416 000 1244 000 5660 000
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SUNNEBO

Org.nr 77 40 00 - 0109

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Inventarier

Ing.varde, fullt avskrivha

Anskaffning 2018
Anskaffning 2019
Anskaffning 2021

Ovriga fordringar

Skattekonto
Fastighetsskatt

Kassa och bank

Forandring av eget kapital

264 511,37

Arets
avskrivn.
0,00
4 499,00
5211,00
8 793,00

357 030,37

18 503,00

Grund-
avgifter
115 401,00

Ing. kapital

Avsattning, enl. féreningsstamma for ar 2021
Bokfort detta ar, fonsterbyte hela fastigheten
Belopp vid arets utgang

Skulder till kreditinstitut

Bundet Amortering

Langivare Réntesats till ar 2022
Stadshypotek / 1,55 fasti 5 ar 24 000
Handelsbanken fr. aug. 2020

Handelsbanken 415 Fr.24/11i2 ar

Summa lan 24 000

Fond for inre reparationsfond (ldgenheterna)
Ing. kapital

Uttag detta ar

Belopp vid arets utgang

Upplupna kostnader / Forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror

Fjarrvarme, november-december
Vaktmastarservice, november-december
Lokalvard, december

Rantor

El, november-december

Vatten, december (bet. Dec.2022)

Renhallning, december (bet. Dec. 2022)
Radonmatningar, vintern 2022/23 resp. 2021/2022
Telia

Fastighetsskatt uppbérd 12

Slutskatt ar 2021/2020

718

Restvarde
2022
0,00
0,00
5212,00
26 378,00
31 590,00
2022 2021
1.324,00 6 177,00
864,00 5313,00
460,00 864,00
2022 2021
129 058,96 714 234,46
Fond for yttre
Reservfond reparationer
42 586,00 808 844,68
205 468,00
-1 014 312,00
42 586,00 0,68
Lanebelopp Lanebelopp
2022-12-31 2021-12-31
462 000 486 000
450 000 0
912 000 486 000
Inre rep.fond
60 570,00
-8 359,50
52 210,50
2022 2021
68 293,00 73 985,00
46 055,00 51 668,00
4 000,00 4 000,00
2 398,00 2 398,00
3 138,00 1256,00
11 641,00 8 294,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 11 613,00
1 521,00 1521,00
0,00 9,00
137 046,00 154 744,00
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SUNNEBO
Org.nr 77 40 00 - 0109

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Nettoomsatning

Arsavgifter lagenheter

Hyror, lokal och garage
Motorvarmareuttag

Tvattavgifter

Administrationsintakter, byte i lagenheter
Fakturerade TV-avgifter

Driftskostnader
Vaktmastarservice o. atgarder
Varme och varmvatten
Elstrém

Vatten

Renhalining vent.kontroll
Forsakringar
TV-Kanalavgifter (Ny plan fr. 1 okt. 2021)
Ovriga driftskostnader
Styrelsearvode, Bovard
Revisionsarvode
Kassorsarvode
Arbetsgivareavgifter

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntor
Ranteintakter, skattekonto

Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader
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2022
695 357,00
9 200,00
12 600,00
4 800,00
6 000,00
60 960,00
788 917,00

2022
90 840,00
178 163,00
45 706,00
53 324,00
24 300,00

15 663,00
64 560,00
10 249,00
15 300,00
4 600,00
25 000,00
3 352,00
531 057,00

2022
0,00
0.00
0,00

2022

9 276,00

2021

696 476,00
9 600,00

12 300,00

4 800,00

3 000,00

27 210,00
753 386,00

2021

54 341,00
192 402,00
31 650,00
44 511,00
23 061,00
13 623,00
28 159,00
10 448,00
15 300,00
3 000,00
25 000,00
4 825,00
446 120,00

2021
0,00
0.00
0,00

2021

7 716,00
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Sunnebo

Org nr 774000-0109

Vi har granskat arsbokslutet samt styrelsen forvaltning i BRF Sunnebo for ar 2022. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och fér férvaltningen samt att
korrekta redovisningsregler anvands. Vart ansvar ar att uttala oss om arsbokslutet samt
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsakra mig om att
arsbokslutet inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsbokslutet. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt handlat i strid mot lagen. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokforingslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att arsstamman faststaller arsredovisningen, samt beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

W, e~/ a =
Wi rn— /%J/k —
Niclasfansson " Gerth Nilsson

Revisor Revisor



