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Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrattsférening?

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening vars
andamal &r att upplata bostéder eller lokaler med
bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar
(bostadsrattshavare). De regler som finns att félja nar
det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i
féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
bostadsréattslagen och lagen om ekonomiska féreningar.
Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en
styrelse som bestammer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt "delégare” i
bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder. Det &r ett
agande som ger bade réattigheter och skyldigheter. Alla i
féreningen ska ta ansvar, inte bara fér den egna
lagenheten, utan dven for fastigheten och dess
kringmiljs. Detta regleras i bostadsrattsféreningens
stadgar.

Vad 4r en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en
bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjianderatt till sin bostad pé obegransad tid.
Bostadsratten kan saljas och den kan &rvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de &ger sin l1agenhet.
Det &r formellt fel. Féreningen &ger huset och har
upplatit lagenheten med bostadsrétt.
Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegrénsning.
Bostadsratten gar att verlata och kan séljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsfrening rader demokrati. En gang varje
ar halls en féreningsstdmma dar de boende véljer
styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt
att lamna in motioner till stdmman. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans en rost. Stamman &r féreningens hogsta
beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse
av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst
eller fortust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle d&r man blickar tillbaka pa aret som gatt
och tillsammans bestdmmer hur det kommande aret ska
motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens
forvaltning av féreningens tillgangar, budgeten
presenteras och dar beslutas om vilka fragor som
styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje
medlem kan [&mna férslag, motioner eller stélla fragor till
stamman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for
"skétseln” av féreningen fram till

nasta féreningsstamma. Styrelsen har regelbundna
sammantraden och du kan lamna férstag, fragor eller
synpunkter till styrelsen.

| din lagenhet avgdr du om och nar det ska gbras smérre
férandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska
du daremot gora storre férandringar som t.ex. bygga om
badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du
radfraga styrelsen férst och i vissa fall fa tillstdnd innan
du gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader.
Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pé ditt
boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju béttre ni
gemensamt skoéter er bostadsrattsforening, desto béttre
blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars
intresse - framforalit de ekonomiska - pa bésta satt. En
vl fungerande forening kan darfor sjélv bidra till att 6ka
kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter,
kostnader f&r varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, férvaltningsarvoden,
administration m.m.

Behdvs hemférsikring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemférsékring
som bér kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillégg. |
vissa féreningar finns gemensamma
bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsréattstillagget
ingar da i arsavgiften. Bostadsréttstillagget omfattar det
utdkade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har
enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften.
Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i férhallande
till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad
som stér i stadgarna.
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Att ldsa en arsredovisning

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger ¢ver ett avslutat
rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrékning
och noter.

Foérvaltningsberéttelsen
Redogdr i text och tabeller fér verksamheten.

Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rakenskapsaret. Overstiger intékterna kostnaderna blir
mellanskilinaden vinst. Vid omvant forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman féresla hur
arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattningfianspraktagande till/av underhallsfond ska
disponeras.

Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstiligangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen
samt olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mmy.

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

Kassaflodesanalys
Visar féreningens finansiella fldden, det vill séga
féreningens in- och utbetalningar under rékenskapsaret

Noter

Ger ytterligare information om vilka
redovisningsprinciper som anvants samt posterna i
resultatrakningen, balansrakningen och
kassaflodesanalysen.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall.

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial, kostnader for féreningens
administration samt 6vriga kostnader.

Personalkostnader
Styrelsearvoden samt ev. ersattningar till anstéllda.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttiande. Genom att bokféra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en beréknad
livstangd férdelas anskaffningskostnaden éver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk
inom féreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de Ian som féreningen ska betala pa
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skuider anser man i normalfallet att
likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som foéreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstélla
féreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterféring fran underhallsfonden sker genom omféring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrékningen.
Aterféring fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors
i takt med att planerade underhallsatgérder genomférs.

Stéllda sdkerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhélina lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
férvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande
av Overskott eller tackande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Styrelsen fér BRF Ekbacka 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Brf Ekbacka 1, med séte i Falkenberg, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-12-29.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan fér féreningens verksamhet har registrerats hos Bolagsverket 2017-02-09.

Fastighet
Féreningen ager fastigheten Falkenberg Duvslaget 3. Bostadshuset fardigstalldes under ar

2018 och inflyttning skedde i juni 2018. Byggnaden har atta vaningar och en bostadsarea pa 2
743 kvm fordelat pa 40 lagenheter. | byggnadens kallare finns lagenhetsférrad, teknikrum,
samlingslokal, relaxavdelning samt garage med 32 parkeringsplatser. En gemensam
miljostation samt ytterligare 17 markparkeringsplatser finns pa tomten.

Lagenhetsférdelning
24 st 3 rum och kok
16 st 2 rum och kdk

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Lansférséakringar Halland. Forsékringen inkluderar en

ansvarsférsakring for styrelsens ledamoter.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet &r 53 000 000 kr, varav byggnadsvardet ar 41 000 000 kr och markvarde
12 000 000 kr. Fastigheten har deklareras som fardigstalld och fatt 2018 som vérdear.

Arsavgifter
Féreningens medlemmar betalar arsavgifter for att tacka utgifter for I6pande drift och underhall

av fastigheten, rénta och amortering pa foreningens lan samt avséttningar for framtida
underhallsbehov.

Avsittning till underhalisfond
Avsattning till underhalisfond sker arligen for att tacka planerat underhallsbehov. En
underhallsplan kommer att uppréattas. Avséttning till fond for yttre underhall sker arligen enligt

féreningens stadgar.

WA
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Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Ginsthem.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Ginsthem om teknisk férvaltning vad géller fastighetsskétsel.

Medlemsinformation
Féreningen upplater 40 lagenheter med bostadsréatt. Under aret har 2 dverlatelser skett (1 fg

ar). Antalet medlemmar i féreningen &r 59 stycken (59 fg ar).

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2021-06-09 och féljande styrelsekonstituering

haft féljande sammanséattning:

Ordinarie styrelseledaméter

Pehr Johansson ordférande
Bengt-Erik Karlsson

Goran Johansson

Styrelsesuppleanter
Henrik Rikardson
Per-Arne Nilsson

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantréaden, inklusive konstituerande och
en ordinarie foreningsstamma.

Ordinarie revisorer
Henrik Ahlgren auktoriserad revisor ra
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Flerarsoversikt (Kr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm boyta
Bokfort varde per kvm boarea
Lan per kvm boarea
Fastighetens belaningsgrad (%)
Skuldranta (%)

Avsattning underhallsfond per
kvm boarea

lanspraktagande av
underhallsfond per kvm boarea

Driftskostnad per kvm boarea
Rantekostnad per kvm boarea

Forandring av eget kapital

Medlemns-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Avsattning yttre fond

Disposition av

féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang

56 060 000

56 060 000

Férslag till behandling av ansamlad férlust

2021
1734 443
-801 822
67,5

0

28 583

9 253

32

1.4

40

0
226
128

Fond for yttre

underhall

164 720
100 720

274 440

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forjust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Arets

resultat

-773 623

773623
-801 822

-801 822

2020 2019
1724 604 1718 195
-773 623 -796 590
67,4 66,9
0 0
29 138 29 693
9 455 9 839
32 33
1,4 1.4
40 40
0 0
207 204
138 143
Balanserat
resultat
-1 270 320
-109 720
-773 623
-2 153 663
-2 153 663
-801 822
-2 955 485
109 720
-3 065 205
-2 955 485

3 (12)

2018
877 736
-309 010
66,7

0

30 248
10 041
33

1,4

20

0
186
124

Totalt

54 180 777

0

0

-801 822

53 378 955

Foéreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdakning Not

Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 2

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

och immateriella anlaggningstillgangar

w

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

1734433
1734433

-620 396
-41 409

-1 5622 350
-2 184 155
-449 722

-352 100
-352 100
-801 822
-801 822

-801 822

4 (12)

2020-01-01
-2020-12-31

1724 604
1724 604

-567 695
-29 028

-1 522 350
-2119 073
-394 469

-379 154
-379 154
-773 623
-773 623

-773 623
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

5 78 402 227

78 402 227

78 402 227

15 168
15 168

626 871
642 039

79 044 266

5 (12)

2020-12-31

79 924 577
79 924 577

79 924 577

14 963
14 963

429 413
444 376

80 368 953
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Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 060 000 56 060 000

Fond for yttre underhall 274 440 164 720
56 334 440 56 224 720

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -2 153 663 -1 270 320

Arets resultat -801 822 -773 623
-2 955 485 -2 043 943

Summa eget kapital 53 378 955 54 180 777

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 7 24 827 200 25 380 800

Summa langfristiga skulder 24 827 200 25 380 800

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 553 600 553 600

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 284 511 253776

Summa kortfristiga skulder 838 111 807 376

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 044 266 80368 953 .4,
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran férandring av rérelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-801 822
1522 350

720 528

-205
30735
751 058

-553 600

-553 600

197 458

429 413
626 871

7 (12)

2020-01-01
-2020-12-31

-773 623
1522 350

748 727

-700
-9 226
738 801

-1 053 600
-1 053 600
-314 799

744 212
429 13 oo
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras bolaget och intakterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens stadgar tills underhallsplan tagits fram.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvérde.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 0,71-5%

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter fér I6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av
tillgangar som tar betydande tid att fardigstalla, raknas in i tillgangens anskaffningsvarde. De
rantekostnader som réknas in i tillgangens anskaffningsvéarde varderas enligt
effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp
som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

WA
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 10ptid med
hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid férfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden

avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstiligangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddéms vara
bestaende och prévas individuellt.

Skatter

Eftersom féreningen upplater mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hér
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hér till fastigheten.

Avsittningar

Som avsattning har redovisats férpliktelser gentemot tredje man som &r hanférliga till
rakenskapsaret eller tidigare rékenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller
sannolika till sin férekomst men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och N

uppskjuten skatteskuld).
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Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
bedémningen gérs. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet
av dessa anvands fér att bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte
annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses &éver regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms

kunna innebéra en betydande risk fér en vasentlig justering av redovisade véarden for tillgangar
och skulder under nasta rakenskapsar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021 2020
Arsavgifter bostader 1715853 1704 364
Hyror lokaler 12 000 12 000
Ovriga hyror 6 580 8 240
1734 433 1724 604
Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Vatten och avlopp -137 344 -122 416
Sophémtning -65 693 -53 160
Fastighetsforsakringspremier -25 369 -29 473
Fastighetsskotsel och férvaltning -161 000 -161 000
El -93 615 -57 713
Fjarrvdrme -126 097 -116 474
Rep/underhall av fastighet -9 264 -25 291
Forbrukningsinventarier -2 014 -2 168
-620 396 -567 695

Not 4 Ovriga kostnader
2021 2020
Redovisningstjanster -20 000 -20 000
Revision -10 000 0
Ovriga kostnader -11 409 -9 028

-41 409 -29 028
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Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfért varde mark

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats

Falkenbergs Sparbank 1,30
Falkenbergs Sparbank 1,30
Falkenbergs Sparbank 1,30

Kortfristig del av langfristig
skuld

2021-12-31

83 730 000
83 730 000

-3 805 423
-1 522 350
-5 327 773
78 402 227

7 612 500
7 612 500

2021-12-31

22 612 800
22 612 800

11 (12)

2020-12-31

83 730 000
83 730 000

-2 283 073
-1 522 350
-3 805 423
79 924 577

7 612 500
7612 500

2020-12-31

23 166 400
23 166 400

Datum fér
Langivare %  rantedndring
2022-03-31
2022-03-31
2022-03-31

Lanebelopp
2021-12-31

8 602 000
8 602 000
8 176 800
25 380 800

553 600

Lanebelopp
2020-12-31

8 786 000
8 786 000
8 362 400
25934 400

553600 |y
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Sophamtning 919 876
Fastighetsel 17 113 5743
Fastighetsférvaltning 80 500 80 500
Fjarrvarme 19 448 16 865
Forbrukningsmaterial 221 771
Reparation och underhall 1 836 1953
Bokslut och revision 10 000 10 000
Ekonomisk férvaltning 10 000 10 000
Bredband 2 634 2 390
Forutbetalda intakter 142 340 124 678

284 511 253 776

Not 9 Stallda sidkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 27 680 000 27 680 000
27 680 000 27 680 000

e
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Ekbacka 1
Org.nr 769633-6259

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Ekbacka 1 for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for f6reningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

¥

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r ndvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka

en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska A
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund fo6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Ekbacka 1 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ha

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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