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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Varvshallen pa Hammard som har sitt séite i Hammard kommun,
Viirmlands lidn och som registrerats hos Bolagsverket den 2018-01-24 (org nr 769635-
9012) har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Under mars manad 2021 startade uppforandet av ett projekt innehallande sammanlagt 49
bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsritterna i etapp 2 beréknas ske i april 2023. Inflyttning i lagenheterna,
etapp 2, beriknas ske under tredje kvartalet 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifraga om kostnaderna for forvirv av marken pa avtalad kopeskilling och pa nedan

redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angaende fastighetens utforande, beriknade kostnader
och intékter hianfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kéinda forutsittningar.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedomningar gjorda i februari manad 2023.

Enligt entreprenadkontraktet genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB. Foreningen har kopt fastigheten av Peab Markutveckling AB.

Sikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
lamnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Fullgorandeférsikring under entreprenadtiden har lamnats av Gar-Bo Forsidkring AB.
Peab Bostad AB forvirvar, i enlighet med avtalad inkopsgaranti 6 manader efter godkind
slutbesiktning i september 2023, de ldigenheter som inte upplatits med bostadsritt. Forvirv
sker genom att Peab Bostad AB erligger insats och upplatelseavgift i enlighet med

ekonomisk plan.

Peab Bostad AB lamnar under 3 ar fran godkind besiktning av fastigheten hyresgaranti for
lokalhyrorna i enlighet med de totala lokalhyresintikterna i ekonomisk plan.

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsikring, i vilken bostadsrittstilligget for
medlemmarna ingar.

Projektet ar slutsalt och finansieras langsiktigt av Nordea.
Foreningen har ingen latent skatteskuld.

Foreningen har tidigare upprittat en ekonomisk plan daterad 2022-04-21
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Hammar6é Mormon 5:78
Fastighetens areal, ca: 4 203 m?
Bostadsarea (BOA), ca: 3563 m?
Bruttoarea (BTA), ca: 4 889 m?

Antal ldgenheter: 49 st

Lokalarea (LOA), ca: 63 m?2

Antal lokaler: 1 st

Antal parkeringsplatser 38 st

Byggnadernas antal och utformning: 3 st flerbostadshus med 4 trappuppgéngar
Foreningen har fler 4n en byggnad som ir sa placerade att ett indamalsenligt samverkan
kanske mellan bostdsrittshavarna.

Bygglov erholls 2020-04-14 och 2021-01-26

Planerad verksamhet i lokalen &r café med servering

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ir for virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk. Virmecentraler for
distribution av virme och produktion av varmvatten ir belédgen i entréplan och killare
centralt i byggnaderna som i sin tur fordelar ut virme och vatten till underférdelare i
trapphus. Ventilation sker genom mekanisk till- och franluft med central flikt och
flaktaggregat i ligenhet. Ur franluften atervinns viarme. Hiss finns i vardera trappuppgang.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har gemensamma trapphus och gemensamma utrymmen for rullstols- och
barnvagnsforvaring finns i varje entréplan. Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral, underfordelare, elrum och flidktrum finns i byggnaderna. Tviittméjlighet
utfors inom ldgenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Pa foreningens mark skapas en gardsmiljo. Vissa lagenheter har mark upplaten med
bostadsritt, se F. Cykelrum och sophantering i komplementsbyggnader finns pa garden och
i killare.

Parkering
Pa garden finns markparkeringar inom fastigheten, 34 st parkeringsplatser samt 4 st HKP.

Servitut/Ledningsratt
Belastande ledningsriitt for kraftledningar. Férmansservitut servitut giilllande stodmur.

Vatten och Avlopp
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell mitning av elférbrukning
sker for varje ligenhet. Avtal har tecknats rérande leverans av TV, telefoni och bredband
via Telia Triple Play.

Gemensamhetsanlaggning
Fastigheten kan komma att ingé i en framtida gemensamhetsanliggning avseende
parkering, gangytor och yttre miljo.
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Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Husunderbyggnad

Stomme

Yttertak

Fasader

Stomkomplettering/
Rumsbildning

Invandiga ytskikt/
Rumskomplettering

Installationer

Gemensamma
utrymmen

Palad platta och platta pa mark

Underliggande isolering och betongplatta med kantforstyvade
balkar

Stominnervaggar utfors med element av betong (skalvidggar) som
platsgjuts.

Stomytterviggar utférs med utfackningsviggar med birande
stalpelare.

Stombjilklaget utférs med plattbirlag av betong.

Kallvind och taktdackning av papp.

Liggande tripanel fasad och sockel av kantelement/betong.
Fonster i trd med aluminiumbekliddnad pa utsidan.
Fonster utfors i skyddsklass 2.

Innerviggar av gips och stalreglar.

Kok enligt Siker vatten.

Vatrumsviggar enligt Siiker Vatten.

Ligenhetsdorr utfors enligt krav och klassning.

Dorrar till gemensamma utrymmen och sekundarutrymmen utfors
av stal.

Enligt typrumsbeskrivningen.

Virme och varmvatten bereds centralt i undercentral med
fjarrvirme. Virme fordelas fran undercentral ut i fastigheten med
dolda virmestammar. Lagenheterna varms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat och
lagenhetsaggregat med atervinning av typ FTX.

I ligenheterna vixlas luften med till och franluft.

Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.
Personhiss (lagfart Cibes) av typ maskinrumsls hiss.

Undercentral, elcentral, barnvagn-/rullstolsrum i entréplan/kéllare
Flaktrum pa tak

Tvittmojlighet i ligenhet

Forrad i entréplan och Killare.

Cykelforrad i komplementbyggnad och kiillare.

Sophantering med killsortering i komplementshus pa innergard.

Nir alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utférande.




Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Kapprum/Hall Golv Klinker enligt ritning
Sockel Vit
Vigg Mailad vit
Tak Malas
Ovrigt Kapphylla. Garderober enligt ritning.
Vardagsrum Golv Ekparkett
Sockel Vit
Vigg Malad vit
Tak Malas
Ovrigt Fonsterbank av natursten
Kok Golv Ekparkett
Sockel Vit
Vigg Malat vitt, vitt kakel ovan diskbink
Tak Malas
Ovrigt Skapinredning och utrustning enligt ritning.

Hill, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och frys alt. kyl/frys,
diskmaskin och spiskapa. Fonsterbiank av natursten.

Bad Golv Klinker
Sockel Klinker
Vigg Kakel
Tak Malas
Ovrigt Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstall med blandare i kommodskap, spegelskap
med belysning, WC-stol, duschblandare med duschset,
duschviggar, tvittmaskin och torktumlare,

biankskiva och viggskap ovan

tvidttutrustning, handdukstork, handdukskrok och

toapappershallare.
wC Golv Klinker
Sockel Klinker
Vigg Mailad vit, kaklat frimérke vid tvittstill (etapp 1)
Kakel fullh6jd i WC (etapp 2)
Tak Malas
Ovrigt Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstill med blandare, spegelskap med belysning,
WC-stol, handdukskrok och toapappershallare.

Sovrum Golv Ekparkett
Sockel Vit
Vigg Malad vit
Tak Mialas
Ovrigt Fonsterbiénk i natursten. Garderober enligt ritning.

En omgang ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika rumstyper
framgar av ritningarna.

. A (3N : - P
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Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Kladkammare/Férrad Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Allmé@nna utrymmen

Entré Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Vit

Milad vit

Mialas

Inredning enligt ritning. Forradshylla med klddstang.
Garderob enligt ritning

Klinker/Granitkeramik
Klinker/Granitkeramik

Malad

Malas och ljudabsorbenter

Postboxar, boenderegister med anslagstavla,
tidningshallare, nedfilld torkmatta.

En omgang ritningar finns tillgidnglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

framgar av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 35811 126 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 139 738 874 kr
Summa kostnader 175 550 000 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvirdet for Brf Varvshallen pa Hammar6 har dnnu ej

fastsillts men beriknas totalt till 57 598 000 kr
varav byggnad 52 000 000 kr
varav mark 5200 000 kr

varav lokaler 398 000 kr

Transaktion 09222115557489979955




PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation 6ver ldn som beridknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sidkerhet for lan dr pantbrev i fastigheten.

Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde fran
fardigstillande enligt en linjir/rak avskrivningsplan pa 120 ar. Beriiknade arsavgifter
tillsammans med 6vriga intdkter berdknas ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift,
rintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt
bokforingsmissigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ar.

Bindningstid for lanet 4r 3 man - 3 ar. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.
Rintekostnaden for féreningens 1an baseras pa att en i planen antagen slutlig lanerinta kvarstar
vid lanens placering. Andras denna rinta kan detta innebira savil 6kade som minskade
rantekostnader.

Beriknad rintesats 4.40%
Beriknad amortering ar 1-3 0,85%
Beriknad amortering fran ar 4 till 9 1,00%
Beridknad amortering fran ar 10-16 1,25%
Beriiknad avskrivning 1 164 491 kr
Finansiering

Lin 51 640 000 kr
Insatser 85512 000 kr
Upplatelseavgifter 38 398 000 kr

Summa finansiering 175 550 000 kr

Kapitalkostnader
Foreningens 1an antas placeras enligt nedan
Offererad

Belopp Bindningstid | Rantesats | Amortering | Rantekostnad Summa ranta
Lan 1 17 213 333| Rorligt 4,20% 146 313 722 960 869 273 4,03%
Léan 2 17 213 333 1 ar 4,55% 146 313 783 207 929 520 4.54%
Lan 3 17 213 333 3ar 4,45% 146 313 765 993 912 307 4,43%
Summa lan 51 640 000 4,40 % 438 940 2272160 2711100 4,33 %
Enligt uppdaterad rinteoffert 2023-03-16 dr genomsnittsrintan 4,33%
Ekonomisk plan dr beriknad med en rintesats om 4,40%
Rinta 2272 160 kr
Amortering 438 940 kr
Summa kapitalkostnader 2711 100 kr
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Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning

Elforbrukning

Uppvirmning

Fastighetsskotsel ink.teknisk forvaltning och stiadning
Kontorsmaterial, foreningsadministration
Snoréjning

Sophimtning

Hisservice, besiktning och 6vriga serviceavtal
Ekonomisk férvaltning

Hisstelefon, porttelefon
Fastighetsforsidkringar

Revision

Styrelsearvoden

Summa driftskostnader

148 000
144 000
211 000
100 000
5 000
30 000
100 000
40 000
65 000
4 000
40 000
20 000
48 000

955 000 kr

Driftskostnaderna dr beridknade efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att det

beridknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

I driftskostnaderna ingar kostnader for uppviarmning med fjarrvirme exkl kostnad for tappvarmvatten
samt vattenférbrukning for lokalerna. Ovrig drift och skotsel samt eventuell fastighetsskatt for

lokalen bekostas av hyresgisten (regleras via lokalhyreskontrakt).

Driftskostnader som bostadsriittshavaren skall svara for och som inte ingar i arsavgiften ar hushallsel
och tappvarmvatten samt parkeringskostnader och avgifter for tjanster utdver grundutbud avseende

telefoni, bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader
Hushallsel inklusive moms
Telia Triple play
Fastighetsskatt lokaler
Tappvarmvatten

Summa kostnader ar 1

384 804 kr
99 372 kr
3 980 kr
63 108 kr

4 217 364 kr

. A (73N : - P
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Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushallsel inklusive moms
Arsavgifter Telia Triple Play
Arsavgift tappvarmvatten

Ovriga intikter
Hyresintikter lokaler
Intdkter parkeringsplatser
Fastighetsskatt lokaler

Summa intiikter ar 1

Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall
Avsiéttning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, 30 kr/BOA

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och upplatelseavgift

Belaning (BOA+LOA)

Foreningens belaningsgrad (andelen av fastighetens finansiering)
Arsavgift, separat debitering, hushallsel, Telia Triple play, tappvarmvatten
Driftskost exkl hushéllsel och triple play, tappvarmvatten (BOA+LOA)
Driftskost inkl hushéllsel och triple play, tappvarmvatten (BOA+LOA)
Arsavgift ink] hushallsel och Telia Triple Play, tappvarmvatten
Arsavgift exkl hushallsel och Telia Triple Play, tappvarmvatten
Hyresintiikter lokaler (LOA)

Kassaflode (BOA+LOA)

Avsiittning till underhallsfond och avskrivning (BOA+LOA)
Avsittning till underhallsfond och amortering (BOA+LOA)

Nyckeltalen beriknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea.

10

3424276 kr
384 804 kr
99 372 kr
63 108 kr

63 000 kr
291 000 kr
3 980 kr

4 329 540 kr

112 176 kr

106 890 kr

35 907 kr/kvm
34 777 kr/kvm
14 242 kr/kvm
29 %
154 kr/kvm
263 kr/kvm
414 kr/kvm
1115 kr/kvm
961 kr/kvm
1 000 kr/kvm
1 kr/kvm
351 kr/kvm
151 kr/kvim

I angivna fall med kronor per kvadratmeter lokalarea (LOA) och byggnadens bruttoarea (BTA).

. A (73N : - P
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F. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primért drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar och avsittningar téckas

av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal och efter faktisk férbrukning avseende hushallsel och varmvatten Avgift for Telia triple play (TV, Bredband och telefoni)

debiteras separat med lika verkligt belopp for respektive ligenhet.

Vid berikning av upplatelseavgift har hidnsyn tagits till variation i utrustning och ldge i huset.

I foljande tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata sasom lidgenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Boarean ér avrundad

till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ldgenhetens area foranleder ej dndring av insatsen, upplatelseavgiften, andelstalen eller arsavgiften.

Prel. Lagenhetens
_ Prel. Prel. Prel. Prel. |Prel. Arsavgift | Manadsav Prel. del av
U/B/TI/FB | Boarea Upplatelse- Insats och Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift | Manadsav| Telia triple | gift Telia | Arsavgift féreningens

Lgh nr | Lgh storlek R ca Andelstal % avgift Insats upplatelse-avgift Arsavgift avgift EI? avgift El Vatten |gift Vatten play triple play Total lan
1-1001 3|rok Uteplats 69 1,98364 294 000 1 656 000 1950 000 67 925 5660 7 452 621 1222 102 2028 169 78 627 1024 353
1-1002 2|rok Uteplats 64 1,84508 14 000] 1536 000 1 550 000 63 181 5 265 6912 576 1134 94 2028 169 73 255 952 798
1-1101 2|rok Balkong 51 1,53566 176 000] 1224 000 1400 000 52 585 4 382 5 508 459 903 75 2028 169 61 024 793 017
1-1102 3|rok Balkong 69 1,98364 694 000f 1656 000 2 350 000 67 925 5 660 7 452 621 1222 102 2028 169 78 627 1024 353
1-1103 3|rok Balkong 76 2,12221 426 000 1 824 000 2 250 000 72 670 6 056 8 208 684 1346 112 2028 169 84 252 1 095 908
1-1104 4|rok Balkong 87 2,26074 512 000] 2088 000 2600 000 77414 6 451 9 396 783 1541 128 2028 169 90 379 1167 444
1-1201 2|rok Balkong 51 1,53566 226 000f 1224 000 1450 000 52 585 4 382 5 508 459 903 75 2028 169 61 024 793 017
1-1202 3|rok Balkong 69 1,98364 744 000 1656 000 2 400 000 67 925 5 660 7 452 621 1222 102 2028 169 78 627 1024 353
1-1203 3|rok Balkong 76 2,12221 476 000 1 824 000 2 300 000 72 670 6 056 8 208 684 1346 112 2 028 169 84 252 1 095 908
1-1204 4|rok Balkong 87 2,26074 562 000f 2088 000 2 650 000 77 414 6 451 9 396 783 1541 128 2028 169 90 379 1167 444
1-1301 2|rok Balkong 51 1,53566 276 000 1224 000 1 500 000 52 585 4 382 5 508 459 903 75 2028 169 61 024 793 017
1-1302 3|rok Balkong 69 1,98364 794 000 1656 000 2 450 000 67 925 5 660 7 452 621 1222 102 2028 169 78 627 1024 353
1-1303 3|rok Balkong 76 2,12221 526 000 1824 000 2 350 000 72 670 6 056 8 208 684 1346 112 2028 169 84 252 1 095 908
1-1304 4|rok Balkong 87 2,26074 612 000f 2088 000 2 700 000 77 414 6 451 9 396 783 1541 128 2028 169 90 379 1167 444
2-1001 2|rok Uteplats 64 1,84508 114 000] 1536 000 1 650 000 63 181 5 265 6912 576 1134 94 2028 169 73 255 952 798
2-1002 2|rok Uteplats 52 1,53566 2000] 1248000 1 250 000 52 585 4 382 5616 468 921 77 2028 169 61 150 793 017
2-1003 2|rok Uteplats 50 1,53566 100 000] 1200 000 1 300 000 52 585 4 382 5 400 450 886 74 2 028 169 60 899 793 017
2-1101 4|rok Balkong 87 2,26074 1107 000 2088 000 3 195 000 77 414 6 451 9 396 783 1541 128 2028 169 90 379 1167 444
2-1102 3|rok Balkong 76 2,12221 1071000 1824000 2 895 000 72 670 6 056 8 208 684 1346 112 2028 169 84 252 1 095 908
2-1103 3|rok Balkong 69 1,98364 844 000 1656 000 2 500 000 67 925 5 660 7 452 621 1222 102 2 028 169 78 627 1024 353
2-1104 2|rok Balkong 51 1,53566 276 000 1 224 000 1 500 000 52 585 4 382 5 508 459 903 75 2028 169 61 024 793 017
2-1201 4|rok Balkong 87 2,26074f 1157 000] 2088000 3245 000 77 414 6 451 9 396 783 1541 128 2028 169 90 379 1167 444
2-1202 3|rok Balkong 76 2,12221 1121 000{ 1824 000 2 945 000 72 670 6 056 8 208 684 1346 112 2028 169 84 252 1 095 908
2-1203 3|rok Balkong 69 1,98364 894 000f 1656 000 2 550 000 67 925 5 660 7 452 621 1222 102 2028 169 78 627 1024 353
2-1204 2|rok Balkong 51 1,53566 326 000 1224 000 1 550 000 52 585 4 382 5 508 459 903 75 2028 169 61 024 793 017
2-1301 4|rok Balkong 87 2,26074 1207 000f 2088 000 3 295 000 77 414 6 451 9 396 783 1 541 128 2028 169 90 379 1167 444
2-1302 3|rok Balkong 76 2,12221 1171 000( 1824 000 2995 000 72 670 6 056 8 208 684 1346 112 2028 169 84 252 1 095 908
2-1303 3|rok Balkong 69 1,98364 944 000 1 656 000 2 600 000 67 925 5 660 7 452 621 1222 102 2 028 169 78 627 1024 353
2-1304 2|rok Balkong 51 1,53566 376 000f 1224 000 1 600 000 52 585 4 382 5 508 459 903 75 2028 169 61 024 793 017
3.0901 2|rok Uteplats 55 1,54668 375 000 1320 000 1 695 000 52 963 4414 5 940 495 974 81 2028 169 61 905 798 706
3.1001 3|rok Balkong 79 2,19347 999 000 1 896 000 2 895 000 75111 6 259 8 532 711 1399 117 2 028 169 87 070 1132710
3.1002 2|rok Balkong 54 1,49044 579 000 1 296 000 1875 000 51 037 4 253 5 832 486 956 80 2028 169 59 853 769 662
3.1003 3|rok Balkong 79 2,19347 1099 000f 1896 000 2 995 000 75111 6 259 8 532 711 1399 117 2028 169 87 070 1132710
3.1101 4|rok Balkong 90 2,53093 1185 000f 2 160 000 3 345 000 86 666 7 222 9 720 810 1594 133 2028 169 100 008 1306 974
3.1102 2|rok Balkong 54 1,49044 629 000 1296 000 1925 000 51 037 4 253 5 832 486 956 80 2028 169 59 853 769 662
3.1103 3|rok Balkong 79 2,19347 1149 000f 1896 000 3 045 000 75111 6 259 8 532 711 1399 117 2028 169 87 070 1132710
3.1201 4|rok Balkong 90 2,53093 1235 000{ 2 160 000 3 395 000 86 666 7 222 9 720 810 1 594 133 2028 169 100 008 1306 974
3.1202 2|rok Balkong 54 1,49044 679 000 1296 000 1975 000 51037 4 253 5832 486 956 80 2028 169 59 853 769 662
3.1203 3|rok Balkong 79 2,19347 1199 000f 1896 000 3 095 000 75111 6 259 8 532 711 1399 117 2 028 169 87 070 1132710

Transaktiol

0922211

89979955

Signerat BO, MSL, JW, PW, M




12

F. Forts
b . ) 'Prel. Prel. Lagenhetens
rel. Prel. Prel. Arsavgift | Manadsav| . del av
U/B/TI/FB | Boarea Upplatelse- Insats och Manads- | Arsavgift | Manads- Telia triple | gift Telia | Arsavgift | fsreningens
Lgh nr | Lgh storlek " ca Andelstal % avgift Insats upplatelse-avgift Arsavgift avgift El? avgift El play triple play Total lan
4.1001 3|rok Balkong 79 2,22160 1049 000f 1896 000 2 945 000 76 074 6 340 8 532 711 1399 117 2 028 169 88 033 1147 232
4.1002 3|rok Balkong 82 2,30596 1027 000f 1 968 000 2995 000 78 963 6 580 8 856 738 1452 121 2028 169 91 299 1190 798
4.1101 4|rok Balkong 91 2,55905 1261000 2184000 3 445 000 87 629 7 302 9 828 819 1612 134 2028 169 101 097 1321 496
4.1102 3|rok Balkong 82 2,30596 1127 000f 1 968 000 3 095 000 78 963 6 580 8 856 738 1452 121 2028 169 91 299 1190 798
4.1201 4|rok Balkong 91 2,55905| 1311 000f 2 184000 3 495 000 87 629 7 302 9 828 819 1612 134 2028 169 101 097 1321 496
4.1202 3|rok Balkong 82 2,30596 1177 000f 1968 000 3 145 000 78 963 6 580 8 856 738 1452 121 2028 169 91 299 1190 798
4.1301 4|rok Balkong 91 2,55905 1361000 2 184 000 3 545 000 87 629 7 302 9 828 819 1612 134 2 028 169 101 097 1321 496
4.1302 3|rok Balkong 82 2,30596 1227 000 1968 000 3195 000 78 963 6 580 8 856 738 1452 121 2028 169 91 299 1190 798
4.1401 4|rok Balkong 91 2,55905 1411000 2184000 3 595 000 87 629 7 302 9 828 819 1612 134 2028 169 101 097 1321 496
4.1402 3|rok Balkong 82 2,30596| 1277 000[ 1968000 3 245 000 78 963 6 580 8 856 738 1452 121 2028 169 91 299 1190 798
3563| 100,00000| 38 398 000| 85512 000| 123 910 000| 3 424 276 384 804 63 108 99 372 3971560/ 51 640 000
Diff 0,00000
100,00000

Arsavgift bostadsligenheter 3424276 kr

Arsavgift hushallsel inklusive moms 384 804 kr

Arsavgift tappvarmvatten 63 108 kr

Arsavgifter triple play 99 372 kr

Hyresintékter lokaler 1000 kr/ kvm 63 kvm 63 000 kr

Hyresintikter P plats med motorvirmare 650 kr/man/st 13 st 101 400 kr

Hyresintékter parkeringsplatser 600 kr/man/st 17 st 122 400 kr

Hyresintékter parkeringsplatser med laddplats 3) 700 kr/man/st 8 st 67 200 kr

Fastighetsskatt lokaler 3980 kr

Summa intéikter 4 329 540 kr

1)  Uteplats/Balkong. Forrad finns till varje ldgenhet, vilka ingar i bostadsritten.

2)  Preliminir elforbrukning ér beriknad som 37 kWh/m? och 2,4 kr/kWh. Denna avriiknas mot
verklig férbrukning. Forbrukningen dr beroende av hushéllssammansittning och levnadsvanor.
Etapp 1) Igh 1-1001--2-1304. Etapp 2) 3-0901--4-1402.

3)  El for laddning betalas separat

Transaktiol
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Riénteantagande 4,40%

Amortering ar 1-3 0,85%

Amortering fran ar 4-9 1,00%

Amortering fran ar 10-16 1,25%

Antagen kostnadsokning/inflation 2,0%

Upprikning av arsavgifter per ar 2,0%

Upprikning av 6vriga intikter per ar 2,0%

Upprikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 3424 3493 3563 3634 3707 3781 4174 4609
Arsavgifter hushallsel 385 393 400 408 417 425 469 518
Arsavgift tappvarmvatten 63 64 66 67 68 70 77 85
Arsavgift Telia Triple Play 99 101 103 105 108 110 121 134
Hyresintikt lokal 63 64 66 67 68 70 77 85
Intiikter parkeringsplatser 291 297 303 309 315 321 355 392
Fastighetsskatt lokaler 4 4 4 4 4 4 5 5
Summa intiikter 4330 4416 4504 4595 4686 4780 5278 5827
Drift/underhallskostnader - 955 - 974 - 994 - 1013 - 1034 - 1054 - 1164 - 1285
Telia Triple Play -99 -101 -103 -105 -108 -110 -121 -134
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 0 0 0 -100
Fastighetsavgift lokaler -4 -4 -4 -4 -4 -4 -5 -5
Hushallsel -385 -393 -400 -408 -417 -425 -469 -518
Tappvarmvatten -63 -64 -66 -67 -68 -70 =77 -85
Summa kostnader - 1506 - 1536 - 1567 - 1598 - 1630 - 1663 - 1836 - 2127
DRIFTSNETTO 2823 2880 2937 2996 3056 3117 3442 3700
Rintekostnader -2272 2253 2234 2214 2191 -2169 -2049 -1907
Amortering -439 -439 -439 -516 -516 -516 -646 -646
Fond for yttre underhall -107 -109 -111 -113 -116 -118 -130 -144
KASSAFLODE 5 79 154 152 232 314 616 1003
ACKUMULERAT KASSAFLODE 5 84 238 390 622 936 3518 7946
Amortering 439 439 439 516 516 516 646 646
Fond for yttre underhall 107 109 111 113 116 118 130 144
Avskrivning linjér/rak -1164  -1164 -1164 -1164 -1164 -1164 -1164 -1164
RESULTAT - 613 - 538 - 461 - 383 - 300 - 216 228 628
ACKUMULERAT RESULTAT - 613 - 1151 - 1612 - 1994 - 2294 - 2510 - 2284 240
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirde (bostider) 57200 58344 59511 60701 61915 63153 69726 76984
Beriknat taxeringsvirde (lokaler) 398 406 414 422 431 439 485 536

Transaktion 09222115557489979955

Signerat BO, MSL, JW, PW, MB
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva 4,40%
Antagen kostnadsokning/inflation 2,00% per ar
Arsavgift i genomsnitt per m? Ar 1 2 3 4 3 6 11 16

Antagen inflationsniva och antagen

rinteniva 1115 1137 1160 1183 1207 1231 1359 1500
okning av antagen rinteniva med 1% 1260 1281 1302 1324 1346 1369 1490 1624
Andring av arsavgift 13,0% 12,6% 12,3% 11,9% 11,6% 11,3% 9,7% 8,2%

Antagen ranteniva och 6kning av
antagen inflationsniva med 1% 1115 1141 1169 1197 1226 1256 1415 1601

Andring av arsavgift 0,0% 04% 08% 1,2% 1,6% 20% 42% 6,7%

Transaktion 09222115557489979955




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for bostadsriitts-
foreningen Varvshallen pa Hammard, org. nr: 769635-9012.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser preliminir anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som preliminidra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ar

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.
Foreningen har fler dn ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa néra varandra att en

dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen ér uppfylld

Digital signering

Bjorn Olofsson Johan Widén

Civ. ing. Civ. ing.
Bertilsbergsvigen 13 BRFexperterna M&J AB
181 57 Lidingo Wartvinges vig 31

112 51 STOCKHOLM

Transaktion 09222115557489979955




Bilaga till granskningsintyg for Brf Varvshallen pa Hammaro

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

go S ox i =W b =

16.
17.
18.
19,
20.
21.

22

23
24,
25.

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt 29 lagenheter och en lokal med bilagor
Totalentreprenadkontrakt 29 ldgenheter och en lokal med bilagor
Totalentreprenadkontrakt 20 lagenheter med bilagor
Kopekontrakt for del av Mormon 5:74 inkl. bilagor

Kopebrev avs del av Mérmon 5:74

Kopekontrakt for Mormon 5:74 inkl. bilagor

Kreditoffert Nordea

Aktuella rantor

. Forsdkringsbrev fullgorandeférsikring entreprenadtid
. Utdrag fran fastighetsregistret Mormon 5:78

. Utdrag fran fastighetsregistret Mormon 5:74

. Berikning av taxeringsvirde

. Bygglovsbeslut

Information fran kontrollansvarig

Forklaring av fastighetsreglering av Mérmon 5:74
Servitutsavtal avs stodmur

Aterkoppling pa synpunkter

Geoteknisk undersokning Hammar6é Mormon 5:33 sid 4
Tidplan

Kopekontrakt Hammard Mormon 5:74 mellan Hammard Kommun och
Peab markutveckling AB

Bekriftelse av BTA

Berikning av energiférbrukning

Fjarrvarmefaktura

2021-01-12
2021-10-15
2021-07-08
2020-09-29
2021-07-09
2020-09-28
2020-10-01
2021-07-09
2022-01-26
2023-03-16
2021-07-09
2023-03-17
2023-03-17
2022-04-01
2020-04-14
2021-01-26
2023-02-06
2022-04-01
2020-12-22
2022-03-25
2019-11-18
2021-06-30
2019-06-28

odaterad
odaterad
2022-12-08

Transaktion 09222115557489979955 Signerat BO, MSL, JW, PW, MB
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