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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BOKLOK KRYSSET

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rdnta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2020-01-17.

SATE
Foreningen har sitt sate i Hdbo kommun.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Habo Balsta 2:322 pa adressen Bjorkvallen 2-30, 7-55 i Balsta.
Foreningen har 64 bostadsratter om totalt 3 968 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Christer Gartmon Ordforande
Joel Juntheikki Ledamot
Alex Sainmaa

Oberg Ledamot
Neil Leyton Olguin Ledamot
William Lindholm Ledamot
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Maria Modén Suppleant

FIRMATECKNING
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

REVISORER
Boel Hansson  Auktoriserad revisor  Grant Thornton Sweden AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-04. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsforsakring inkl. brf-tillagg  Trygg Hansa

Digital mataravlasning Acrimet AB (Lund Science)
Fastighetsskotsel Upplands Boservice

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Nuvarande stadgar registrerades 2021-05-27.
Ekonomisk plan registrerades 2021-05-27.

Bostadsrattsforeningen bildades for att férvarva mark och teckna entreprenadavtal for uppférande av 64

lagenheter fordelat pa 8 huskroppar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Styrelsen har fattat beslut under aret att héja medlemsavgifterna motsvarande 6% som verkstalldes
2022-12-31.

Under aret har ett av foreningens fastighetslan forfallit och bundits om pa 3 ar.

Arvode har utbetalats till styrelsen enligt beslut fran foreningsstamman.
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FORANDRINGAR | AVTAL
Ett utokat fastighetsskotselavtal har fattats med Upplands Boservice.

Avtal gillande abonnemang for elférbrukning samt installation av laddstolpar for elbilar har tecknas med
Eways AB under aret. Installationen av dessa berdknas vara klart under varen 2023.

OVRIGA UPPGIFTER
Beslut har fattats gallande gemensam utformning av uteplatser och altaner som alla medlemmar ska
efterfolja vid ombyggnationer av dessa.

Luftvarmepumpar far nu monteras och installeras enligt gemensamt beslutad mall.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 78 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 80 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020
Nettoomsattning 3006014 396 827 -
Resultat efter fin. poster 9 802 94 061 -
Soliditet, % 69 69 -
Yttre fond 20222 20222 -
Bostadsyta, kvm 3968 3968 -
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 700 700 -
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 556 12 758 -
Belaningsgrad, % 30,64 30,91 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 113 275 000 -
Fond, yttre underhall 20222 -
Balanserat resultat 0 94 061
Arets resultat 94 061 -94 061
Eget kapital 113 389 283 0

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 94 061
Arets resultat 9 802
Totalt 103 864

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning 103 864

103 864

Disp av
ovriga poster

9 802
9 802

2022-12-31
113 275 000
20 222

94 061

9 802

113 399 086

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 3006 014 396 827
Rorelseintakter 770 0
Summa rorelseintdkter 3006 784 396 827
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-4 -1160774 -176 225
Ovriga externa kostnader 5 -130 057 -11 902
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 203 996 -50 167
Summa rorelsekostnader -2 494 827 -238 294
RORELSERESULTAT 511 957 158 533
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 594 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -502 749 -64 472
Summa finansiella poster -502 155 -64 472
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 9 802 94 061

ARETS RESULTAT 9 802 94 061
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

2022-12-31

162 565 837
93 665

162 659 502

162 659 502

18 009
90 310
245 486

353 805

875120
875120

1228 925

163 888 427

2021-12-31

163 769 833
0

163 769 833

163 769 833

8724

86 754
95478

1028751
1028 751

1124229

164 894 062
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

113 275 000
20 222

113 295 222

94 061
9 802

103 864

113 399 086

9 49 800 000
49 800 000

25020

268 091

0

11 396 230

689 341

163 888 427

10

2021-12-31

113 275 000
20222

113 295 222

94 061
94 061

113 389 283

33 750 000
33 750 000

16 875 000
2119

443 438
434 222

17 754 779

164 894 062
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf BoKlok Krysset har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
El 151777 12 491
Hyresintakter, p-platser 76 573 3708
Arsavgifter, bostader 2777 664 354 924
Ovriga intakter 770 25704

Summa 3 006 784 396 827

11
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NOT 3, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Vatten

Summa

NOT 4, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar

Summa

NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 6, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

12

2022
599 181
139370
2290915
968 466

2022
26 076
26 076

2022
2791
74 100
16 398
36 768
130 057

2022
502 749
502 749

Arsredovisning 2022

2021

120 017
18 137
28 747

166 901

2021
9324
9324

2021

5583

6319
11 902

2021
64 472
64 472
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NOT 7, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 8, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

13
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2022-12-31 2021-12-31

163 820 000 71875 000

0 91 450 000

163 820 000 163 820 000

-50 167 0

-1203 996 -50 167

-1254 163 -50 167

162 565 837 163 769 833

43 420 000 43 420 000
72 000 000
15 800 000
87 800 000

2022-12-31 2021-12-31

102 505 50350

18 525 18 525

124 456 17 879

245 486 86 754
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NOT 9, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Danske Bank 2023-12-30
Danske Bank 2026-12-30
Danske Bank 2024-12-30
Danske Bank 2025-12-30

Summa

Rantesats
2022-12-31
0,60 %
1,40 %
0,99 %
3,99 %

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
25020

16 575 000
16 575 000
16 650 000
49 825 020

Varav kortfristig del

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 10, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Skuld BoKlok Housing

Summa

NOT 11, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Utgiftsrantor

Summa

NOT 12, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

14

2022

2022-12-31
14 000

127 510
251774
2946

396 230

2022-12-31
50 625 000
50 625 000

25020

Skuld
2021-12-31

16 875 000
16 875 000
16 875 000

50 625 000
16 875 000

2021
443 438
443 438

2021-12-31
13 852
118126
237772
64472

434 222

2021-12-31
50 625 000
50 625 000
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Underskrifter

Ort och datum
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Christer Gartmon Joel Juntheikki
Ordfoérande Ledamot

Alex Sainmaa Oberg Neil Leyton Olguin
Ledamot Ledamot

William Lindholm
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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