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Styrelsen for Brf Herrhagsgatan 21-22 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastigheter Lodjuret 24 och Sigyn 2 i Karlstads kommun bestar av tva flerbostadshus
med totalt 19 bostadsrétter plus en lokal.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok/lokal
9 st 2 rum och kok

5 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 234 kvm.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrattsforsdkring ingér.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, 1 enlighet med foreningens stadgar, med
minst 0,5% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen skoter sjdlva den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 25 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang uppldtna. Under aret har 1 st verlatelser
skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen haft timanstilld stddpersonal.

Verksamhet under aret som gatt
Under verksamhetsaret har samtliga skorstenar renoverats.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2022-04-11 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:
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Emanuel Gustavsson Ledamot Ordforande
Indra Byh Ledamot

Gunnel Asplund Ledamot

Veronica Sjoblom Ledamot

Jimmy Vestlund Leadmot

Alicia Granat Suppleant

Foreningens firma tecknas, av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening och eller
ordforande sjilv.

Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 11 996 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisor
Anders Bjorkstrom Ordinarie

Valberedning
Catharina Ellwertz

Fastighetsansvarig
Fastighetsansvarig har varit Emanuel Gustavsson.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1993-12-21.

Foreningens Ekonomi

2(11)

Uttag ur yttre fond frén tidigare ar aterfors med 306 818 och belastar arets resultatdisposition.

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oforidndrade for 2022.
Fr.o.m. 2023-01-01 hojdes foreningens avgifter med 10 %.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgift skall utgé 2022 med 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder alt. 1 519 kr per

lagenhet och 1% for lokaler.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB med Julia Davidsson

som kontaktperson.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 748
Resultat efter finansiella poster -870
Lan per m? bostadsyta (Kr) 2618
Réntekénslighet (%) 5
Arsavgift per m? bostadsyta (Kr) 571
Energikostn. per m? bost.yta (Kr) 183
Sparande per m? bostadsyta (Kr) -268
Soliditet (%) 19,7
Balansomslutning 4716

2021
746

9
2618
5

571
196
54
30,2
4899

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Reservfond Fond for yttre
insatser avgift underhall

Eget kapital 2021-12-31 158 100 23750 403 159
Aterforing fran yttre fond 306 818
Disposition av foregédende
ars resultat:
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 94 630
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 158 100 23 750 804 607

Aterforing av nyttjad yttre fond 2021 med 306 818 efter stimmobeslut 2022. Beloppet finns med i

resultatdispositionen for 2022.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall, 2021
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2020
739
74
2618

571
164
47
34,4
5163

Balanserat

resultat

887 297

9434
94 630

802 101

802 101
-870 118
-68 017

102 570
-350 000
-306 818
486 231

-68 017

2019
716
93
2618

549
171
133
35,5
5207

Arets

resultat

9434
2306 818
9434

-563 300
-870 118
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Totalt

1481 740
0

0
0

-563 300
918 440
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

744 616
3087
747 703

-1344 707
-42 190
-53 228

-124 000
-1 564 125
-816 422

502

-54 197
-53 695
-870 117

-870 117

-870 117
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2021-01-01
-2021-12-31

743 375
2759
746 134

-497 324
-41 390
-42 771

-124 000

-705 485
40 649

31215
31215
9 434
9 434

9434
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

4386 572
4 386 572

4 386 572

16 095
42 006
58 101

271 296
271 296
329 397

4 715 969
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2021-12-31

4510572
4510572

4510572

9 798
46 493
56 291

332 603
332 603
388 894

4 899 466
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

158 100

23750
804 607
986 457

802 101
-870 118
-68 017
918 440

8 3230 000
463 555

9 103 974
3797 529

4 715 969
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2021-12-31

158 100

23750
403 159
585 009

887 297
9434
896 731
1 481 740

3230 000
3230 000

0

83 626
104 100
187 726

4 899 466
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Uttag yttre fond

Ovrigt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-870 117
124 000
306 818

-6 297

-445 596

0

4 487
379929
-126
-61 306

-61 306

332 603
271297
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2021-01-01
-2021-12-31

9434
124 000
-306 818
600

-172 784

3065

-1 604
27224

6 804
-137 295

-137 295

469 898
332 603
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anlaggningstillgdngar har varderats till det l4gsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Fastighetslan med forfallodag under 2023 samt den del av 6vriga lan som amorteras under 2023
redovisas som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.
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Réntekinslighet
En procents fordndring av de rdntebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad
Totala kostnader for el, vatten och virme genom total bostadsyta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 704 616 704 616
Hyror lokaler 18 000 16 500
Hyror garage och parkeringsplatser 11 740 12 000
Kabeltv 10 260 10 260
Summa 744 616 743 376

Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Rep och underhall 371 848 57115
Underhéll skorsten 539789 0
El 20 529 24737
Virme 158 732 166 214
Vatten 43 923 48319
Renhéllning 25905 17 996
Snordjning 0 288
Fastighetsforsékring 31 837 30268
Sappa 34 652 31 141
Fastighetsavgift 24 159 30 440
Ovriga driftskostnader 2338 8299
Tradgérdskostnader 74 821 67 739
Obligatorisk ventilationskontroll 0 14 769
Energideklaration 16 174 0
Summa 1344707 497 325

Del av underhéllskostnaden bestar av kostnader som skulle kostnadsforts 2021 som har blivit aterférda
frén yttre fond till arets resultat.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader

Arvoden
Styrelsearvoden
Lon lokalvard
Sociala kostnader
Totalt

Not 6 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark
Totalt

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark
Totalt

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Sappa

Vinerfovaltning AB

Summa

2022

33875
8315
42 190

2022

12 995
23932
16 301
53 228

2022-12-31

8309 253
8309 253

-3 798 681
-124 000
-3 922 681

4 386 572

13 466 000
7 048 000
20 514 000

2599572
1787 000
4 386 572

2022-12-31

34 426
7 580
0

42 006
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2021

33765
7 625
41 390

2021

10 997
21240

9491
41 728

2021-12-31

8309 253
8309 253

-3 674 681
-124 000
-3 798 681

4510572

10 869 000
8 057 000
18 926 000

2723372
1787 000
4510 372

2021-12-31

31555
6479
8459

46 493
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %o
Swedbank 3,166

Avgar kortfristig del
Lingristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rinteindring

3 man

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantor

El

Renhallning

Stadsnit

Arvoden

Sociala avgifter
Fjdrrviarme dec
Forskottsbetalda avgifter

Not 10 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning
Totalt

Karlstad den 2023-

Emanuel Gustavsson
Ordf(’)rande

ZA7]/ 45 },7{1 “Ll/—\
Indra Byh

Lcdamx}l\/,"
'\ /J/
AN A
Veronica Sjoblom
bpgamot ) 1) 0!
o1 ﬂ % (O~

Min revisipnsber;iltelse har Iémndts 2023-

Revisor

Gunnel Asplund
Ledamot

%4//0/2/ { d@; F Z///’L'((

Jimmy Vestlund
Ledamot

Ty Gkl

Amortering
2022-12-31
0

0

2022-12-31

13067
2052

| 887
475

7 005
2200
23 696
53592

T e
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Lanebelopp
2022-12-31
3230 000
3230 000

-3230 000
0

2021-12-31

3794
5000
0

0

20 000
489
24 858
49 959

103 974

2022-12-31

5348 000
5348 000

104 100

2021-12-31

5348 000
5348 000



REVISIONSBERATTELSE
FOR

BRF HERRHAGSGATAN 21-22

Jag har granskat drsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rdkenskapsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Arsredovisning har upprattas enligt lagen om ekonomiska féreningar.
Jag tillstyrker

att  resultatrakningen och balansrakningen faststilles,

att  resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt

att  styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapéaret.

Karlstad i//-r 2023
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