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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforening Siteritaket med site i Stockholm org.nr. 769637-4524 far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ir en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till medlemmarna med

nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen bildades 2019. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-04-18.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stockholm Séateritaket 2 2005

Totalt 1 objekt
Fastigheten innehas med tomtritt. Aktuella tomtrittsavgélden 16per ut 2024-06-30.
Fastigheten dr fullviardesforsikrad i Brandkontoret Fastighetsforsiakring i Stockholm. I férsdkringen ingar

styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt

bostadsrittstilligg ingar i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2022-09-30.

Antal Bendmning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 52
50 garageplatser 1400
61 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4183
36 lagenheter (hyresratt) 2131
Totalt 148 objekt 7766

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 95 st 0 rok, 1 st 2 rok, 1 st 3 rok.
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2021 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforening Sateritaket

769637-4524

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Merone Haile Ordférande 2021-12-16

Henrik Littorin Ledamot 2021-12-16

Mohammed Sadeghi Ledamot 2021-12-16

Pari Markovic Ledamot 2021-12-16 2022-09-12
Justin Jugane Ledamot 2021-12-16 2022-02-25

Val av ny styrelse &r inte aktuellt och nuvarande styrelse kommer att sitta kvar efter ordinarie stimma 2022.
Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollforda styrelsemdéten.

Firmatecknare har varit: Merone Haile, Henrik Littorin och Mohammed Sadeghi.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i forening.

Extern revisor dr Adnin Ali, BoRevision AB. Foreningen saknar f n en intern revisor da denna avgick i fortid av privata
skdl.

Foreningen har inte haft ndagon valberedning. Styrelsen har fatt agera valberedning genom Merone Haile, Henrik

Littorin och Muhammed Sadeghi.

Foreningsstamma
En forsta ordinarie arsstimma har dnnu inte hallits, da féreningen dr nybildad.

En Extra foreningestimman holls den 16 december 2021 for att vélja intern och extern revisor, samt tre nya

styrelseledamoter. 20 medlemmmar deltog.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har varit oforéandrad.

Foreningen har tecknat avtal med Baxec AB gillande service och underhall av fastighetens Aptus-system.
Foreningen har tecknat avtal med SafeTeam AB gillande service och underhall av fastighetens ASSA-system.
Forening har ingatt avtal med Office Recycling géllande miljohitmning.

Foreningen har sokt och fatt bygglov for inglasning av balkonger, samt tecknat avtal med Lumon.

Foreningen har investerat i forbéttringar i fastighetens utemiljo i form av belysning, flaggstang med belysning, samt

plattldggning av grusade ytor i syfte att undvika underhall av de grusade ytorna.

Foreningen har ingatt avtal med PostNord om att stilla upp paketbox inom fastigheten.
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Foreningen har enligt foreningens ekonomiska plan pabérjat renovering av innertaket pa Loviselundsvigen 15.
Foreningen har paborjat att renovera och ombilda lediga hyreslidgenheter.

Foreningen har overtagit foreningslokalen pa Loviselundsvigen 15B fran Hyresgéstforeningen.

Foreningne har paborjat ett trygghetsprojekt géillande gemensamma ytor, med 6vervakningskameror samt stiarka upp

grind och dorrar, 1 syfte att 6ka och forbittra tryggheten.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Foreningen ér nybildad och har hittills genomfort ovanndmnda atgérder. Ett underhallsplan kommer sa smaningom att

uppretas for att kunna planera féreningens langsiktiga periodiska underhall och investeringar som kréivs framat.

Foéreningen utfor och planerar féljande atgarder under de nidrmaste 5 aren:

*Tvittstugan med nya maskiner och ett béttre underhall 2022.

*Ommalning av tripanelsfasader ca 2025

*QOversyn av fastighetsniitet 2022/2023.

*Oka tryggheten, 16pande

*Stamspolning ca 2022

*OVK-besikting 2024, rensning franluftskanaler 2024, utbyte kryddhyllefldktar 2028.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsritter dverlatits och 61 upplatits.
Vid ridkenskapsarets borjan var medlemsantalet O och under aret har det tillkommit 84 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 81.
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FLERARSOVERSIKT

2021
Sparande, kr’kvm -67
Skuldséttning, kr/kvm 21824
Rantekanslighet, % 61
Energikostnad, kr/kvm 196
Driftskostnad, kr/kvm 532
Arsavgifter, kr/kvm 546
Totala intakter, kr/kvm 794
Nettoomséattning, tkr 5107
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 090
Soliditet, % 39

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsittning:
Definition: Totala rintebédrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital dr ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadséindringar och andra behov.

Riintekénslighet:
Definition: 1 procentenhets rianteforindring av de totala rintebédrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kénslig for rianteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och virdet pa bostadsritten. Dirfor ér det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger ritt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 0 0 86 786 570 86 786 570
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 4119 838 4119 838
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 0 0 90 906 408 90 906 408
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 0 0 0 0
Arets resultat, kr 0 0 -2 090201 -2 090 201
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 0 0 -2 090 201 -2 090 201
S:a eget kapital, kr 0 0 88 816 207 88 816 207

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar #r det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande
fran underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 0
Arets resultat, kr -2090 201
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -2090 201

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -172 124
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny réakning, kr -2 262 325

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 5107 410 0
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 345 522 0
Ovriga externa kostnader Not 3 -410 089 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 335 183 0
Summa rorelsekostnader -5 090 794 0
Rorelseresultat 16 616 0
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 4 857 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 111 674 0
Summa finansiella poster -2 106 817 0
Arets resultat -2 090 201 0



Balansrdkning 2022-06-30 2021-06-30

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 6 212 294 037 0
212 294 037 0

Summa anldggningstillgdngar 212 294 037 0

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 65 679 0

Ovriga fordringar Not 7 18 509 552 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 233 292 0

18 808 523 0
Summa omsattningstillgdngar 18 808 523 0
Summa tillgdngar 231 102 560 0



Balansrdkning 2022-06-30 2021-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 90 906 408 0
90 906 408 0
Ansamlad forlust
Rrets resultat -2 090 201 0
-2 090 201 0
Summa eget kapital 88 816 207 0
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9 140 000 000 0
140 000 000 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 246 702 0
Skatteskulder 103 418 0
Ovriga skulder Not 10 1176 568 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 759 665 0
2 286 353 0
Summa skulder 142 286 353 0
Summa eget kapital och skulder 231 102 560 0



Kassaflodesanalys 2022-06-30 2021-06-30
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 090 201 0
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 335 183 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet -755 018 0
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -298 971 0
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 286 353 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1232 364 0
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -213 629 220 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -213 629 220 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 140 000 000 0
Inbetalda insatser 90 906 408 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 230 906 408 0
Arets kassaflode 18 509 552 0
Likvida medel vid 3rets borjan 0 0
Likvida medel vid 3rets slut 18 509 552 0

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Penneo dokumentnyckel: TPFEW-3PL7C-NNEMI-ABVB1-EW2GY-82DZY



Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2283 538 0
Individuell métning el 19 425 0
Hyror 2 882 718 0
Ovriga intakter 169 013 0
Bruttoomsattning 5 354 694 0
Avgifts- och hyresbortfall -247 284 0
5107 410 0
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 444 238 0
Reparationer 361 388 0
El 277 908 0
Uppvarmning 826 069 0
Vatten 171 787 0
Sophamtning 259 785 0
Fastighetsférsakring 77 006 0
Kabel-TV och bredband 65 527 0
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 148 937 0
Forvaltningsarvoden 106 170 0
Tomtrattsavgald 283 248 0
Planerat underhall 323 459 0
3345522 0
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 38 521 0
Administrationskostnader 32 285 0
Extern revision 25 000 0
Konsultkostnader 314 283 0
410 089 0
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4763 0
Ovriga rénteintékter 94 0
4 857 0
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 2 111 507 0
Ovriga rantekostnader 167 0
2111674 0
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Arets investeringar 213 629 220 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 213 629 220 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar -1335183 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 335183 0
Utgdende redovisat varde 212 294 037 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 123 000 000 0
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 000 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 44 000 000 0
Taxeringsvarde mark - lokaler 124 000 0
Summa taxeringsvarde 172 124 000 0
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm 18 509 552 0
18 509 552 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 229 356 0
Upplupna intakter 3936 0
233 292 0
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Belopp amortering
Nordiska Kreditmarkna 990090909547 140 000 000 0
140 000 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 140 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 140 000 000
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stadllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 140 000 000 0
Not 10 Ovriga skulder
Momsskuld 45 328 0
Inre fond 1131 240 0
1176 568 0
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Noter 2022-06-30 2021-06-30

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter 579 615 0
Ovriga upplupna kostnader 180 050 0
759 665 0

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 12 Vasentliga hdndelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Henrik Littorin Merone Haile Muhammed Sadeghi Shirazi

Min revisionsberéattelse betraffande denna &rsredovisning har lamnats

Adnin Ali
BoRevision AB
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