732400-0566

2021 ’ ARSREDOVISNlNG HSB Brf Druvan i Nybro 1(12)

¢g'8| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Druvan i Nybro med site i Kalmar org.nr. 732400-0566 far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Féreningen ir en privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostdder till medlemmarna med nyttjanderitt

och utan tidsbegrinsning. Féreningen bildades 1962. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-05-04.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Druvan 4 1966 och 1968
Druvan 5 1967 och 1968

Totalt 2 objekt

Samtliga i Nybro kommun. Fastigheten Nybro Druvan 4 dgs av féreningen. Fastigheten Nybro Druvan 5 dgs av
foreningen. Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar Kalmar Lén. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
59 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5435
1 garageplatser 24
Totalt 60 objekt 5459

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 18 st 3 rok, 41 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jonny Andersson Ordférande 2021-01-01
Karl-Axel Lindblad Ledamot 2017-04-01
Ingegerd Karlsson Ledamot 2021-01-01
Stig Allan Johansson Ledamot 2021-01-01
Pia Gustavsson Ledamot 2021-01-01
Monica Bohl Ledamot 2017-04-01
Ann-Christine Quist Karlsson Ledamot utsedd av HSB Sydost ~ 2018-04-25
Lars Ammert Suppleant 2021-01-01

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ér:Jonny Andersson, Karl-Axel Lindblad, Stig-Allan

Johansson, Monica Bohl, Lars Ammert.

Styrelsen har under aret hallit8 protokollforda styrelsemdéten.

Firmatecknare har varit: Karl-Axel Lindblad, Jonny Andersson, Monica Bohl.
Firman tecknas enligt ovan av tva i foreningen.

Revisorer har varit: Lennart Jonsson med Peter Koppen som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit; Jan-Olof Johansson (ordforande), Ann Jonsson samt Karin Ogersten Andersson, valda vid

foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-15. Pé stimman deltog 27 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2021-01-01 med +2,5%.

En fordndring av arsavgiften med +2,5% per 2022-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre dtgarder som kriver investering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2021-08-24.
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Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder senast genomférts:

Artal
2011
2012
2013
2014
2016

2017
2018

2019

2020
2021

Andamal

Byte fonster

Nytt traktorgarage
Borttagning av oljepannor
Nya vikportar till garage

Ny asfalt Iangs Smalandsgatan
Ny undercentral fér varme och vatten
Nytt cykelforrad vid Smalandsgatan 35:s garage

Kontroll av avloppsror bér halla 10-15 ar
Hogtrycksspolning av samtliga koksavlopp samt dagvattenledningar

Foreningen har atgardat fogar pa fasadtegelvaggar

Malning av samtliga trafasader
Montering av nya stamventiler for varme i samtliga kulvertbrunnar
Energideklaration

Radonmétning

Anlagt Boulebana pa en innegardarna

Féreningen utfér och planerar féljande atgirder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal
2022 Installation av varmepumpar och styrreglering av varme till varje lagenhet
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsritter overlatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 80 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 82.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 140 129 89 112 94
Skuldsattning, kr/lkvm 402 454 500 172 210
Réantekanslighet, % 1 1 1 0 0
Energikostnad, kr/kvm 166 160 164 156 155
Driftskostnad, kr/kvm 391 388 411 365 355
Arsavgifter, kr/kvm 592 577 563 547 521
Totala intakter, kr/lkvm 594 585 568 536 510
Nettoomsattning, tkr 3226 3181 3087 2913 2772
Resultat efter finansiella poster, tkr 625 414 -531 329 158
Soliditet, % 56 50 42 65 59
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsittning:
Definition: Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med l&nat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Rintekiinslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kinslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + vérme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av féreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsritten. Darfor dr det
viktigt att bedoma om &rsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 758 600 0 0 758 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 841 649 0 127 322 968 971
S:a bundet eget kapital, kr 1600 249 0 127 322 1727 571
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1202 283 414 458 -127 322 1489419
Arets resultat, kr 414 458 -414 458 624 530 624 530
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1616741 0 497 208 2113949
S:a eget kapital, kr 3216 990 0 624 530 3841 520

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 177 000 kr samt ianspraktagande skett med 49 678 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprdktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 1616741
Arets resultat, kr 624 530
Reservation till underhallsfond, kr -177 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 49 678
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2113 949
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhéalisfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr 2113 949

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfljande resultat- och

balansrdkning med tillhorande noter
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2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning ] Not 2 3225860 3180654
SUMMA RORELSEINTAKTER 3225860 3 180 654
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -2127 770 -2110014
Underhall enligt plan Not 4 -49 678 -199 958
Ovriga externa kostnader Not 5 -179 239 -193 249
Personalkostnader och arvoden Not 6 -132209 -145 694
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -86 763 -36 763
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 575 659 -2 735 678
RORELSERESULTAT 650 201 444 976
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintékter och liknande poster 7109 6 138
Rintekostnader och liknande resultatposter -32 780 -36 656
SUMMA FINANSIELLA POSTER -25671 -30 518
ARETS RESULTAT 624 530 414 458

i
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4024 336 4111099
Summa materiella anliggningstillgangar 4024 336 4111099
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4024 836 4111599

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 9176 0
Avrikningskonto HSB 742 289 830 448
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 251 030 157 833
Summa kortfristiga fordringar 1002 495 988 281
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 800 000 1400 000
Summa kortfristiga placeringar 1 800 000 1400 000
Summa omsittningstillgangar 2 802 495 2 388 281
SUMMA TILLGANGAR 6 827 331 6 499 880
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 758 600 758 600
Fond for yttre underhall 968 971 841 649
Summa bundet eget kapital 1727 571 1600 249
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1489419 1202283
Avrets resultat 624 530 414 458
Summa fritt eget kapital 2113948 1616 741
Summa eget kapital 3841519 3216 990
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 273 000 2468314
Summa langfristiga skulder 273 000 2468314
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1913 000 0
Medlemmarnas inre fond Not 13 153 958 219971
Leverantdrsskulder 217 815 174719
Aktuell skatteskuld Not 14 7235 9 844
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 1367 1367
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 419 436 408 675
Summa kortfristiga skulder 2712811 814 576
Summa skulder 2985811 3282 890
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 827 331 6499 880
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndamndens allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna véarderingsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffhingsvarde om inte annat anges.

Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20-120 ar

Avskrivningstid pa markanlaggningar: 30 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 812 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

0
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2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 3216444 3138204
Intékt andrahandsupplatelse 4656 7009
Intakt overlatelser och pantforskrivning 4760 5441
Ovriga primara intakter och ersittningar 0 30000
3225860 3180654
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -30 666 -88 277
El -56 566 -123 789
Uppvirmning =701 643 -607 571
Vatten -143 526 -137 801
Renhéllning -97 105 -82 991
TV, bredband, iptelefoni -148 844 -144 420
Obligatoriska besiktningar -980 -11280
Serviceavtal -1191 -7 659
Forvaltningskostnader =799 701 =769 527
Forsakringar -56 952 -48407
Fastighetsskatt -86 081 -84 311
Ovriga driftskostnader -4515 -3981
-2 127770 -2 110014
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall bostader -3473 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -3044
Underhéll installationer -10 588 -36 103
Underhéll huskropp utviandigt 0 -142 065
Underhall tak 0 -2267
Underhéll mark och utemiljo -17 500 0
Underhall 6vrigt -18 117 -16479
-49 678 -199 958
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 750 -7 500
Ovriga forvaltningskostnader -132712 -130 773
Kostnader ¢verlatelse och panter -6 419 -6 602
Foreningsverksamhet -600 -900
Kontorsutrustning och -material -1057 -1727
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -1446
Konsulter 0 -9 250
Forbrukningsinventarier 0 -9989
Medlemsavgifter HSB -24 233 -24 083
Stamma och styrelse -2 468 -979
-179239 -193 249
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda Inga Inga
Arvode till styrelsen -64 450 -70 400
Vicevirdsarvode -40 800 -40 800
Ovriga arvoden -6 450 -10 850
Ovriga personalkostnader -1 000 -1000
Revisionsarvode -3.500 -3 500
Sociala avgifter -16 009 -19 144
-132 209 -145 694
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -62 888 -62 888
Markanlaggningar -23 875 -23 875
-86 763 -86 763
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2021-12-31 2020-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar 2086
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 8636612 8636612
Ingaende anskaffningsvirde mark 295 849 295 849
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 716 250 716 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 9648 711 9648 711
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5418 237 5355349
Arets avskrivningar byggnader -62 888 -62 888
Ingaende avskrivningar markanlaggningar -119 375 -95 500
Arets avskrivningar markanlaggningar -23 875 -23 875
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5624 375 -5537 612
Utgaende redovisat viirde 4024336 4111099
Redovisade varden byggnader 3155487 3218375
Redovisade virden mark 295 849 295 849
Redovisade varden markanlaggningar 573 000 596 875
Fastighetsbeteckning: Druvan 4
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostader hyreshus 1967 23 800 000 6 600 000 30 400 000 30 400 000
23 800 000 6 600 000 30 400 000 30 400 000
Stiillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 5003 400 5003 400
varay i eget forvar -1.833 400 -1 833 400
Summa stiillda siikerheter 3170 000 3170000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna ranteintakter 675 525
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 250355 157 308
251030 157 833
Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Kony.datum
Placering HSB 3 mén 0,45% 2022-03-01 1 800 000 1400 000
1800 000 1400 000
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Lancinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,45% 2022-07-30 1910 000 40 000
Stadshypotek AB 1,13% 2023-09-30 276 000 3 000
2186 000 43 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 273 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 3000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1910 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1913 000
Genomsnittsrantan vid arets utging 1.41%
Amorteringar inom 2-5 ar beriaknas uppga till 172 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1971 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

1
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2021-12-31 2020-12-31
Not 13 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende virde 219971 285517
Uttag 66013 -65 547
153 958 219971
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beraknade skatteskuld 4164 9841
Slutskatteskuld foregaende ar 3071 3
7235 9 844
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 1020 1020
Arbetsgivaravgifter 347 347
1367 1367
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 103 725 93 572
Upplupna rantekostnader 5396 6015
Upplupen revision 10 000 8000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 298 134 273195
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2181 27893
419 436 408 675

Nybm;/ _&__ 2022

P54, ’)/‘A/IZZ:A fenes

nnMersson Ingegy{f Kafrsson
%u‘ / i / ﬁ‘[‘ /\ /V'd/ ?7/ \JALO N\ C.Cl %0\,\\
Karl-Axel Lindblad Monica Bohl

Ae———

Stig Allan Johansson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2022-£% - 0 5

Lg’\/hﬁ'ﬂ/l/ oHSies)

Lennart Jonsson
Revisor vald av fore

gsstimman BoRevision i1 Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

OB flohammed Daabas

Pia Gustavsso

%



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Druvan i Nybro, org.nr. 732400-0566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Druvan i
Nybro fér rakenskapséaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

MY



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vihar utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Druvan i Nybro for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till oberoendeg i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot lilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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