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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goéras for
att t.ex. betala av pa féreningens |an eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhéll som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt férst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vilsten Sodra, med séte i Osthammars kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30. Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamaél &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Uppléatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-04-26.

Foreningens fastighet ) )
Foreningen forvirvade fastigheten Oregrund 106:1 i Osthammars kommun den 18 december 1965.

Foreningens fastighet bestéar av 1 flerbostadshus med totalt 24 bostadsrétter.

Ligenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kokvra
3 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

Den totala bostadsytan dr 1 514,7 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Moderna Forsékringar.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 752 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske enligt stadgarna med minst 4 023 kr per ar. Foreningen foljer dock
rekommenderad avsittning till yttre fond enligt framtagen underhallsplan fran 2016 vilket &r 336 000 kr

per &r.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foéreningen betalar kommunal fastighetsavgift som under rakenskapsaret uppgér till 31 845 kr.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet ar 10 615 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 8 400 000 kr och markvérde 2 215 000 kr.

Vérdear dr 1966.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett 16pande avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 17.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 20 oktober 2021 haft foljande sammanséttning.
Gunnar Karlsson Ordforande

Inger Nilsén Ledamot

Ewy Séderqvist Bende Ledamot

Eva Ekman Suppleant

Mats Cribéack Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda sammantridden varav ett konstituerande.

Revisorer

Birgitta Eriksson Ordinarie

Hanna Fredman Suppleant
Valberedning

Soren Ljungberg Sammankallande

Joachim Bende

Viisentliga handelser under rdakenskapsaret

Radon- och energirddgivning maj 2022.
Genomgéang av belysning avseende byte till ledlampor.

Medlemsinformation
Foreningen har 33 (33) medlemmar fordelade pé 24 lagenheter. Samtliga bostadsritter i
bostadsrittsféreningen var vid arets utgadng upplatna. Under &ret har ingen (3) 6verlételse skett.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arets resultat exkl. avskr. (tkr)

Fastighetslan/kvm (kr)
Arsavgifter (kr)

Nettoomséttning

2021/22
1201
209

8

465
4264
752

2020/21
1197
178

6

434
4365
752

2019/20
1199
313

2

516

4 657
752

2018/19
1184
34

neg

254
3765
752

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets
ingang
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging

Medlems-

insatser

110 000

110 000

Fond for yttre
underhall

1064 510

336 000

1 400 510

Balanserat
resultat

-951 097

-158 403

-1 109 500

Arets

resultat

177 597

-177 597
208913

208913

Totalt

401 010

0
208913

609 923

3 (16)

2017/18
1116
102

neg

340

3 864
733
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning 6verfores

-1 109 500
208 913
-900 587

336 000
-1 236 587
-900 587

4(16)

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-07-01
-2022-06-30

1200 564
60
1200 624

-503 028
-89 492
-58 955

-256 173

-907 648

292 976

-84 063

-84 063

208 913

208913

5(16)

2020-07-01
-2021-06-30

1196 989
0
1196 989

-530 843
-74733
-66 768

-256/173

-928 517

268 472
-90 875
-90 875
177 597

177 597
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7; 8,9,
10, 11,
12, 13
14

15
16

2022-06-30

5745176
55262
5800 438

5800 438

339728
36 289
376 017

1058 389
1 058 389
1 434 406

7234 844

6(16)

2021-06-30

5975 849
80 762
6 056 611

6 056 611

321598
35326
356 924

804 363
804 363
1161287

7217 898
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

17

18

2022-06-30

110 000
1400 510
1510510

-1 109 500
208 913
-900 587
609 923

3 856 460
3 856 460

2603 222
46 471
5544

113 224
2768 461

7 234 844

7(16)

2021-06-30

110 000
1064 510
1174510

-951 097
177597
-773 500
401 010

6 459 682
6 459 682

1521928
73|562
0

130 716
357 206

7217 898
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-07-01
-2022-06-30

208913
256 173
7 662

472 748

-963
-27 091
-17 492
427202

-152 928

-152 928

274 274

1123114
1397 388

8 (16)

2020-07-01
-2021-06-30

177 597
256 173
0

433 770

-9 108
-845 550
-811 701

-1 232 589

-441 660
-441 660
-1 674 249

2797 364
1123115
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbattring 33 ar
Trapphusrenovering 20 &r
Taksékerhetsarbeten 20 &r
Balkongrenovering 20 &r
Stambyte 50 ar
Ventilationsandggning/vdrmepanna 25 ar
Takbyte 40 ar
Inventarie och installationer 10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp p4 komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Arsavgifter 1138332 1138332
P-plats och garage 22200 18 625
Kabel-TV och bredband 40 032 40 032

1200 564 1196 989
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snérdjning/sandning
Besiktningskostnader
Reparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhll
Fastighetsel
Uppvérmning olja
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Géavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga loner

Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

2021-07-01
-2022-06-30

26 088
28116
22250
11108
75 190
0

1474
140 105
22 995
63 834
12 970
14 780
66 148
15307
2663
503 028

2021-07-01
-2022-06-30

31845
0
1291
1966
49 813
1550
500
2527
89 492

2021-07-01
-2022-06-30

48 300
0
2500
8 155
58 955

10 (16)

2020-07-01
-2021-06-30

4 000
27816
26 600

0

59 686
37 400
57 334
135 600
18 272
61451
12 799
18 653
66 101
1918
3214
530 844

2020-07-01
-2021-06-30

24183
120

1 446
406
43 562
1550
0

3 466
74 733

2020-07-01
-2021-06-30

47 600
8500
2500
8168

66 768
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Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde mark

Not 7 Fastighetsforbéttringar

Ingéende anskaffningsvirden
*Ombklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
*Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

* Omklassificeringen avser redan avskriven anldggning. Omklassiciferingen ber¢r endast noten och inte

bokf6ringen.

2022-06-30

1341 000
1 341 000

-1 341 000
-1 341 000

8 400 000
2215000
10 615 000

149 000
149 000

2022-06-30

1319470
0
1319 470

-1 130 604
0

-39 588
-1170 192

149 278

11 (16)

2021-06-30

1 341 000
1 341 000

-1 341 000
-1 341 000

6 400 000
1661 000
8 061 000

149 000
149 000

2021-06-30

1 544 305
-224 835
1319470

-1 315 851
224 835
-39 588

-1 130 604

188 866
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Not 8 Taksédkerhetsarbeten

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Balkongrenovering

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Stambyte

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-06-30

115 000
115 000

-92 000
-5750
-97 750

17 250

2022-06-30

756 250
756 250

-604 992
-37 812
-642 804

113 446

2022-06-30

3 890 293
3 890 293

-577 061

-77 806
-654 867

3235 426

12 (16)

2021-06-30

115 000
115 000

-86 250
-5 750
-92 000

23 000

2021-06-30

756 250
756 250

-567 180
-37 812
-604 992

151 258

2021-06-30

3890293
3 890293

-499 255

-77 806
-577 061

3313232
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Not 11 Ventilationsanliggning

2022-06-30
Ingdende anskaffningsvéirden 99218
*Omklassificeringar 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 99 218
Ingéende avskrivningar -37 880
*Omklassificeringar 0
Arets avskrivningar -3 969
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 849
Utgaende redovisat virde 57 369

* Omklassificeringen avser redan avskriven anldggning. Omklassiciferingen berdr endast noten och inte

bokforingen.

Not 12 Trapphusrenovering

2022-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 256 759
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 256 759
Ingdende avskrivningar -231 084

Arets avskrivningar -12 838

Utgaende ackumulerade avskrivningar -243 922
Utgaende redovisat viirde 12 837
Not 13 Takbyte

2022-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 2116390
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 2116 390
Ingéende avskrivningar -52910
Arets avskrivningar -52910
Utgaende ackumulerade avskrivningar -105 820
Utgaende redovisat virde 2010570

13 (16)

2021-06-30
470 468
-371 250
99 218
-405 161
371 250

-3 969
-37 880

61 338

2021-06-30

256 759
256 759

-218 246
-12 838
-231 084

25675

2021-06-30

2116 390
2116 390

0
-52910
-52 910

2 063 480
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
*Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
*Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

* Omklassificeringen avser redan avskriven anldggning. Omklassiciferingen ber6r endast noten och inte

bokforingen.

Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastum AB

Moderna Forsakringar
Telia Sverige AB
Handkassa Vilsten Sodra

2022-06-30

255 000
0
255 000

-174 238
0

-25 500
-199 738

55262

2022-06-30

729

0
338999
339 728

2022-06-30

11469
6163
16 537
2120
36 289

14 (16)

2021-06-30

479 156
-224 156
255 000

-372 894
224 156
-25 500

-174 238

80 762

2021-06-30

729
2118
318 751
321 598

2021-06-30

11 000
6 152
16 537
1637
35 326

Ao~
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Riantesats
Langivare %
Stadshypotek 1,02
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 1,59
Stadshypotek 1,54
Stadshypotek 1,27

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2025-12-01
2024-09-30
2022-09-30
2023-01-30
2025-06-30

Lanebelopp
2022-06-30

668 876
1 839 280
1 839 280
672 246
1 440 000
6 459 682

2603 222

15 (16)

Lanebelopp
2021-06-30

686 252
1 883 600
1 883 600
689 158
1470 000
6612 610

152 928

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som Kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning dr att 1dnen kommer forléngas vid forfall.

Kortfristig del av 1angfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 152 928 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 2 450 294 kr

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Fastighetsel

Stadkostnader

Tradgérd

Wiiks Entreprenad
Forutbetalda avgifter och hyror

2022-06-30

10 801

6961
2151
3413

0

89 898
113 224

2021-06-30

11067
6 840
5227

0

23 750

83 832

130 716
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Not 19 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Oregrund den < / /0 2022

éuf\,...c_, Cg,,ﬁw

2022-06-30

7 054 300
7 054 300
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