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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Centrum i Enk6ping (769626-6035) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 12 juli 2013. Foreningen fger
byggnaderna pa fastigheterna Centrum 14:5 som byggdes ar 1989 och 1960 i vilka man upplater
ldagenheter och lokaler. Marken innehas med #dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal ar att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 juni 2019.

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 april 2022, Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda
sammantriden.
Styrelsens sammansditining:

Bo Johansson Ordférande i tur att avgd

Birgitta Sirdqvist Sekreterare i tur att avga
May-Britt Waghorn Ledamot

Per-Erik Pettersson Ledamot itur att avgd

Josefine Green - Ledamot avgick 22 juni pga flytt
Jair Diaz Chumpitaz Suppleant

Olof Molander Suppleant

Firmatecknare &r Per-Erik Pettersson, May-Britt Waghorn, Bo Johansson och Birgitta Sirdqvist tva i
forening. Styrelsen har sitt séte i Enk6ping.

Revisorer har under &ret varit Iris Marthinsen, vald av féreningen och Lizette Soderdahl, BoRevision
AB. I valberedningen ingér Linda Bodin, sammankallande, och Johan Lindvall.
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp '

HSB Boservice i Uppland AB Ekonomisk Forvaltning

Fastighetsskotsel AB Teknisk forvaltning, stid, tridgard och brandsdkerhet mm
Securitas Stdngning av grindar och p- platsbevakning

Vafab Restavfall ink]l matavfall

Re:Turn Ovrigt hushéllsavfall som plast,tidningar, glas, metall mm
OCAB For akuta hindelser jourtid (vattenléckor etc.)

EON Niitavtal

Energi 2 Ehandel AB El leveranttr

ENA Energi Fjérrvirme

Beckerd Tridgardesign och  Triidgardsskotsel april-okt

Skotsel AB

Kone AB Service hissar

Stockholm Hiss AB Hissbyte, service

Trygg Hansa Fastighetsforsikring inkl bostadsrittstilligg

Studie- och fritidsverksamhet:

Information till féreningens boende sker l6pande genom infoblad i samtliga portar. Varje nyinflyttad
far en mapp med olika information. Den ska 6verlimnas av styrelseledamot. Dels fir den nyinflyttade
ett ansikte pa ndgon frin styrelsen dels mojlighet att stélla frigor mm. Foreningen har en egen
hemsida och en sluten FB grupp.

Foreningen har under hosten haft tva trivselaktiviteter. Dels korvgrillning en sondag eftermiddag 1
oktober dels en triff med glogg och pepparkakor under kalla december. Tradgarden runt pergolan har
nu vuxit till sig och ger frin tidig var till sen host en fin och blommande plats att vistas pa. Under
2023 kommer #ven tridgdrden pd innergérden att borja blomma. Styrelsen har som malséttning att
fler aktiviteter ska kunna genomftras under kommande ar. Ett bra och naturligt sitt att i tréiffas och
ocksa fa majlighet att diskutera olika fragor som kan beréra féreningen.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna riikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 1 755 293 kr. Underskottet
beror p foreningens avskrivningar och arets planerade underhdll. Den ansamlade forlusten uppgér
efter detta rdkenskapsér till 13 118 851 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har genomforts for 400
895 kr.

Det visentliga for en bostadsriittsforening &r att den har ett positivt kassaflode over tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for amortering av
féreningens 1&n. Foreningen har ett frdn verksamheten positivt kassaflode for rikenskapséret, se
kassaflodesanalys pé sid 11.



Bif Centrum i Enk6ping 4(22)
769626-6035

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rikenskapsérets slut 342 753 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 510 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
400 895 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhdll. Beslutande organ ir
foreningsstéimman.

Byte av laskolvar pa samtliga portar och dérrar till allménna utrymmen. Enstaka las aterstér.
Tidigarelagt pa grund av brist pa reservdelar.

Byten av 6 portdorrar. Adress Killgatan 15A,D Kyrkogatan 28 B-C. Slutfordes varen 2022,
Firdigstillande av rabatter pa innergérden inkl markis och belysning.

Belysning i pergolan.

Relining av dagavattenror Kyrkogatan 28-30.

Installation av laddpunkter utomhus och i bilgarage. Totalt kan 15 laddpunkter aktiveras. Anstkan
om energibidrag dr inlimnat 13 januari 2023.

Under hosten 2022 infordes digital bokning av tvéttider i samtliga tvittstugor (3 st).

OVK genomfordes i december 2022 och en ny kontroll sker i februari 2023 och dérefter 2024.
Under varen 2023 kommer helomgjutning av 38 balkonger inkl réicken att giras.

Styrelsen beslutade att inte hoja drsavgifterna infor 1 januari 2022.

Arsavgiften hojs med 6 % fran 1 januari 2023.

For finansiering av kommande balkongrenovering har styrelsen beslutat att ev. ta 1&n for 50% av
kostnaden resten finanisieras med foreningens eget kapital. Totalkostnad berdknas enl offert till 3,9
milj kr inkl moms,

Under 2023 ska fonsterinventering pabdrjas infér kommande fonsterrenovering som beréiknas kunna
genomforas senast 2024.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 565 kr per kv ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska tiicka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 96 (94).
Under éret har 9 (13) bostadsriitter Gverlatits.
Inom parentes anges antal féregdende ar.

Foreningens fastigheten Centrum 14:5 har ett taxeringsvirde uppgaende till 84 955 000 kr, varav
byggnadsviirdet dr 61 168 000 kr. Fastigheten byggdes 1989 och 1960. Féreningen forviirvade
fastigheten 2013-12-20.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsligenheter med bostadsritt ITrok 2st
med sammanlagd yta av 5424 kvm 2rok 35st
3rok 19st
4rok 17 st
Summa bostadsligenheter 73 st

Av dessa ligenheter dr 68 upplatna med bostadsritt och 5 med hyresriitt.

Lokaler sammanlagd yta av 1643 kvm 10 st
Garage varav 2 for MC 27 st
P-platser pa garden 6 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos TryggHansa. I forsdkringen ingar dven bostadsrittstilligg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och ldng sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsforméga pé
kort sikt, "Overskott for underhdll" 4r ett matt som visar féreningens méjlighet att finansiera

byggnadens forslitning.

2022

| 2021 2020 2017
Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm 565 565 549 536
Laneskuld kir/kvm 8477 8 520 8 562 8 605
Likvida medel 5075 6 652 6 305 7049
Kassalikviditet i % 13,1 35,2 15,9 445,0
Soliditet i % 44,3 44,9 45,0 37,1
Overskott for underhall kr/kvm 120 145 91 70
Nettoomsattning 5607 5599 5319 5486
Resultat efter finansiella poster -1755 -1 409 -1 573 -2 373
Arets resultat -1 755 -1 409 -1573 -2373
Eget kapital 48 862 50617 50 816 50 799
varav underhallsfond 343 235 0 322
Utfort underhall 401 402 275 859

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostiider kr/kvm beridknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat

debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos

HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga

skulder. De 1an som forfaller till omférhandling under nésta rakenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgadngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital #r forbrukat.

Nettoomsiittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsittning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatréikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med f6reningens underhallsplan.
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Forindring i eget kapital
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Belopp vid arets ingéng

Avsiittning till fond for yitre underhall
Arets uttag frén fond for yttre
vnderhill

Balanseras I ny rdkning

Upplatelse av ny bostadsriitt - -

Medlems-Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avgifter underhall resultat  resultat Totalt
55 887 899 5750 107 235131 -9 847 154 -1 408 782 50 617 201
510 000
-402 378
-1516404 1408 782
-1 755293 -1755293

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang 55 887 899 5750 107

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfért underhall
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

342753 -11 363 558 -1 755 293 48 861 908

-11 363 558
-1755 293

-13 118 851

510 000
-400 895

-13 118 851

Resultatet av foreningens verksamhet under ritkenskapséret och den ekonomiska stillningen vid &rets

utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rérelseintiikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N U BW

2022-01-01
-2022-12-31

5607 140

5 607 140

-3 541 258
-400 895
-63 612
=176 020

-2 202 425

-6 384 210

=777 070

6227
-984 450

-978 223

-1755 293

-1755 293

-1755 293

8(22)

2021-01-01
-2021-12-31

5599 229

5599 229

-3 504 251
-402 378
-41 367
=177 829

-2 025 351

-6 151 176

-551 947

6 602
-863 437

-856 835

-1408 782

-1408 782

ves
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 104 205 563 104 996 702
Inventarier, verktyg och installationer 10 951 812 930370
Summa materiella anliggningstillgangar 105 157 375 105927 072
Summa anliggningstillgangar 105 157 375 105 927 072

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 0 375
Ovriga fordringar 11 4733 579 6 303 259
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 137 661 125 994
Summa kortfristiga fordringar 4 871 240 6429 628

Kassa och bank

Kassa och Bank 13 349 262 356 383
Summa kassa och bank 349 262 356 383
Summa omséttningstillgangar 5220 502 6786011

SUMMA TILLGANGAR 110 377 877 112 713 083
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Sumima ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

14

14

15

16

2022-12-31

61 638 006
342753

61 980 759

-11 363 558

-13 118 851

48 861 908

21 535 930

38 371 860
-500

237 380
536 802
52290
782 207

39 980 039

110377 877

10(22)

2021-12-31

61 638 006

61 873 137

-0 847 154
-1 408 782

-11 255 936

50 617 201

42 771 860

17 435 930
0

590 651
533128
39051

19 324 022

112 713 083
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore foréndring

av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv/forsiljning av byggnader och mark
Forvirv/forsiljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-1755293

2 183 156

427 863

-11 951
-279 913

135 999

-1240 771
-172 689

-1413 460

0
0
-300 000

-300 000

-1577 461
6 652 145

5074 684

11(22)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 408 782

2025 351

616 569

1521

208 187

826 277

-443 303

-1 389 615

568 291
641709
-300 000

910 000

346 662
6 305 483

6 652 145

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala och konton i

Sparbanken.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvéirde som Overstiger det skatteméssiga virdet. Foreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen siljer fastigheten innebir det att
beskattningen utgar. Da foreningen inte har for avsikt att silja s virderas den uppskjutna
skatteskulden till O kr.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller bertiknas fa. Det innebir att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av ink&pspriset
och utgifter som &r direkt hinforliga till forvirvet for att bringa den pé plats och i skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nir det
ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i
den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedoms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsviirde,
skrivs av linjirt 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker
en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive viirde i en modell. )

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena f6r materiella anldggningstiligingar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i véirde Om s ar
fallet, beréiknas tillgdngens viirde for att kunna faststilla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 38 072 tkr till omforhandling under nista rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forléings lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret

1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

AS
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintikter p-platser
Hyresrabatter
Fastighetsskatt lokaler
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Sumima nettoomsittning

2022-01-01

-2022-12-31

3 062 508
432978

1 804 320
160 415
18 000

0

75 288
14 496
9149

29 936

5607 140

14(22)

2021-01-01

-2021-12-31

3 062 508
423 480
1721 360
161 148
18 000

-8 020

75 288

13 090

11 403
120 972

5599 229
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och aviopp

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Bevakningskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhéll fasad

Planerat underhall fonster och dorrar
Planerat underhall mark

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall ventilation

Planerat underhéall el-installationer
Planerat underhall tvittstugeutrustning
Planerat underhall 13s-system

Summa underhallskostnader

15(22)

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
346 078 274 174

12 679 18 192

-18 000 0
7782 10 592

54 414 40 344
5902 5002

782 278 737 008
188 462 142 288
1063 443 1122265
354 046 455 439
174 250 156 851
115 146 101 479
252 437 255 107

98 204 95 294

21 666 20 220

16 814 6955
7150 6761
55551 54 191
2956 2089
3541 258 3504 251
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
0 216 260

62 500 124 482

49 256 45 520

0 0

0 16 116

52536 0

205 353 0
31250 0

400 895 402 378
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foéreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och 1oneskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Not 7 Av= och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

2022-01-01

-2022-12-31

9769
677
179

33989

2022-01-01
-2022-12-31

129 100
2 500
5000
5500

176 020

2022-01-01
-2022-12-31

2051179

2202 425

16(22)

2021-01-01
-2021-12-31

5 969
726

0

17 244

41 367

2021-01-01
-2021-12-31

140 500
2 500
1000

177 829

2021-01-01
-2021-12-31

1 891 374
133977

2025 351



B1f Centrum i Enkoping
769626-6035

Not 8 Finansiella poster

Rinteintdkter fréan avridkning, bank och dyl.

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Ingdende avskrivning pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pd inventarier

Utgaende redovisat viirde

17(22)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
6227 6 602
-984 450 -863 437
-978 223 -856 835
2022-12-31 2021-12-31
92 507 655 91338363
1240772 1169292
~-11 875 822 -10 003 716
-2051 179 -1 891 374
79 821 426 80 612 565
24 384 137 24 384 137
104 205 563 104 996 702
61 168 000 55321000
23787 000 21339000
2022-12-31 2021-12-31
1225978 279 666
172 688 946 312
=295 608 =161 631
-151 246 -133 977
951 812 930370



Brf Centrum i Enk&ping
769626-6035

Not 11 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

2022-01-01
-2022-12-31

4725 422
8 157

4733 579

18(22)

2021-01-01
-2021-12-31

6295762

6 303 259

A5



Brf Centrum i Enk6ping
769626-6035

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikringspremier
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 13 Kassa och bank

Sparbanken Enkoping
Sparbanken Enkoping
Sparbanken Enkoping

Summa kassa och bank

2022-01-01
-2022-12-31

107 646

137 661

2022-01-01
-2022-12-31

338 807
2568
7 887

349 262

19(22)

2021-01-01
-2021-12-31

105 361
20633

125 994

2021-01-01

-2021-12-31

337 988
2918
15 477

356 383

£5



Brf Centrum i Enkoping
769626-6035

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

Réntan ar
Léngivare Rinta % bunden tom
Swedbank Hypotek 4,175 Rorligt
Sparbanken 1,440 2026-09-30
Sparbanken 1,300 2023-10-30
Summa

Avgér kortfristig del (niista drs amortering)
Avgér 1an for omforhandling 2023
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare én 5 ar

2022-12-31

59907 790

65 882 790

Léanebelopp

2022-12-31

16 835 930
21 535 930
21 535930
59907 790

- 300 000

- 38 371 860

21235930

58 407 790

20(22)

2021-12-31

60 207 790

65 882 790

65 882 790

LS



Birf Centrum i Enk&ping
769626-6035

Not 15 Ovriga skulder

Momsskuld
Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhallsutgifter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revison

Elavgifter
Uppvirmningskosthader
Kostnader for vatten och avlopp
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa upp! kostn och forutbet intiikter

2022-01-01
-2022-12-31

18226
2400
31 664

52290

2022-01-01
-2022-12-31

24 820
7798
6673

74418
6 675

15 891

18 810

149 190
0

423 858
54 074

782 207

21(22)

2021-01-01
-2021-12-31

4136
2 400
32515

39051

2021-01-01

-2021-12-31

21400
6 724

0

0

0

18 143
16 591
146 285
32 839
432 155

725 262

LS
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Centrum i Enkdping, org.nr. 769626-6035

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovishingen fér Brf Centrum i
Enkdping for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for aret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverigs. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i aysnitten Revisom fran
BoRevisions ansvar och Den foriroendevalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar illréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information an Arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréttskollen)

Virt uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna Ar vart ansvar att lisa den andra informationen och nér vi gor det dvervéiga om den &r
vésentligt ofrenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen elier pa annat sétt férefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera | detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret o alt Arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovishingslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tildmpligt, om farhallanden som kan paverka
frmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att lkvidera féreningen, upphdra med verksamheten
aller inte har nagot reafistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
s3kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentliigheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att Upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
4rsredovisningen, vara sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
Utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och Andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
utialanden. Risken for att inte upptécka en véasentiig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosaitande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uitala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en siutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om shdana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser efler forhallanden gara att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.



«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&ft som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt hostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mél &r aft uppnd en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stlining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning or Brf Centrum i Enkdping for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst efler forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
| férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfsr revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhaliande till fBreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom fran BoRevision har i §vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat &r tillréickliga och
andamalisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tilt de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaliningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse alt
féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsfarvaltningen och foreningens skonomiska angelagenheter |
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaftningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller glort sig skyldig il nagon
f5rsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
freningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med ri
grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

«  pAnagot annat satt handlal i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

miig

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fir att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller f8rsummelser som kan foranfeda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r

forenligt med bostadsréttslagen.

Enképing den 1'# / 2 2023

(izette Soderdahi
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

n

O

Av foreninge vadd revisor



