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Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar
Huset ar ett 2-planshus med torpargrund 1879

Till eller ombyggnad Ovrigt

Takkupor byggdes till 2010 Huset mdblerat
éyggnadsdel - ”
Tak: Plat

Fasad: Tra

Fénster: Tvaglasfénster, treglasfénster & kopplade 2+1
Stomme: Tra

Grund: Torpargrund

.[nrstallationerr -

Varme: Direktverkande el & kamin

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Fragor till séljaren

Uppgifter fran agare eller representant
Huset forvarvades 1980 av nuvarande agare. Agare informerar om att vatten tranger in i kallaren (Utgravd del av
torpargrunden) vid kraftigare nederbdrd.

- Fonster méalades om 2014-2015
- D& inkommande vatten ej anvands under delar av vinterhalvéret sa tenderar det att frysa.

Tak: Taket renoverades 2010 da ny takpapp och plat monterades, arbetet utférdes av entreprendr.
Vatutrymme: Aldre vatutrymme finns pa évre plan.
Utvandig grund:  Originalutforande.

Installationer: Elen har dragits om I6pande i hela huset fran 1980. Delvis omdraget i samband med
renoveringar. Ny varmvattenberedare fran 2018

Enérgideklaration - Nej Bor upprattas
Regelbunden sotning? Ja

Provtryckning av murstock? Ja

Har brandskyddskontroll utférts? Ja

Finns fragelista upprattad? Ja Finns hos maklare
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Besiktningsresultat

Bedamningsskala: 1 = Utan anméirkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgardas, 4 = E] besiktningsbart

Byggnadsdel 12| 3|4 | Anmirkning
'Inredd vind X )
Allrum - X
Elcentral X il Gruppschéhjié till styrcentral saknas.
Ovre plan '
Hall X ) o
Elcentral X ,
Balkong x|
Dusch X Utrymmet har aldre standard och den tekniska livsldngden ar passerad.
E)k " - Eluttag ar otatt mot vagg (invid kyl/frys). Se bild
- Diskmaskinsslangar och vattenrér bér forankras i skap/vagg.
Matrum X Det férekommer jordade och ojordade elinstallationer i samma utrymme.
Vardagsrum X
Sovrum 1 X Det férekommer jordade och ojordade elinstallationer i samma utrymme.
Sovrum 2 X N
Forrad X
'We R X
Entréplan
Entré N X
Hall X Kopplingar har kraftig &rgbildning och bér kontrolleras av fackman. Se bild
Elcentral X '
Kok/pentry X
Pluggade rérsavstick forekommer, vilket medfor 6kad risk for skapande av
Passage X i
ohalsosamt vatten.
Sovrum 3 X
Allrum/kontor X
Sovrum 4 X Det forekommer jordade och ojordade elinstallationer i samma utrymme.
Entré 2 X i
Utvandigt
- Spar fran fukt noterades pa taksprongets undersida, se bild,
Tak % Fuktindikering har utforts stickprovsmassigt utan att nagra férhojda
fuktindikationer erhéllits. Bor kontrolleras regelbundet.
- Besiktat fran takstege.
- Fasad har underhallsbehov. (Mala) A
Fasad X - Fasadpanelen har rétskador pa flera platser, skador i bakomvarande
konstruktioner kan inte uteslutas, atgardsbehov féreligger. Se bild.
Fonster X Flera fonster har renovering/underhallsbehov. se bild
- Sprickor och putsslapp forekommer pa sockeln, vilket bor atgardas. Se
Grund X bild
- Endast del av utrymmet ar besiktningsbar (utgravd del).
 TA— X - Grundens utformning betecknas som en riskkonstruktion, se darfor
parg kommentar/ riskanalys pa nasta sida.
- Rotskadad syll noterades, omfattning bor kontrolleras. Se bild
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Kommentarer och riskanalys

Installationer

De elektriska installationerna samt /A installationerna ar delvis av aldre ursprung. Det rekommenderas dérfor att
fackman kontaktas for att forsakra sig att de fungerar tillfredsstéllande.

Ojamna golv & tak férekommer vilket anses normalt med tanke pé husets alder.

Torpargrund

En torpargrund &r en riskkonstruktion med avseende pa fukt- och mikrobiella skador. For att sakert faststélla
grundens funktion och golvbjalklagets kondition krévs alltid en fortsatt teknisk undersékning, se aven info pa
protokollets sista sida Pos. 10. Se bilaga for vald konstruktionskontroll.

Kontroller
- Fuktindikering har utforts stickprovsmassigt i vatutrymmen och kok.

- Golvfall mot golvbrunn i dusch/badrum har kontrollerats genom vattenbegjutning av golvet i, samt strax utanfar,
plats for dusch/bad.

- Stickprovskontroll av eluttag har utforts i kbk och vatutrymmen.

Eventuella avvikelser anges i besikiningskommentarerna.
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Bilder och beskrivningar

Roétskadad syll noterades

Lost eluttag i kok

* N

-
A

L] -
m‘k@ 3 - 2 s

Fonster med renoveringsbhehov Sprickor & putsslapp i grundsockeln
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Rotskadad fasad

Datum
2023-03-29

Mattias Forsberg
Besiktningsforrattare
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Bilaga 1 for kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion

Byggnadsdel Torpargrund
Konstruktionsdel Blindbotten
Konstruktionsuppbyggnad

Kommentar

Vid fuktkvotskontroll i blindbotten blev vardet ca 15 %fk. Det kritiska gransvardet for mikrobiell tillvaxt brukar anges
till ca 15-17% fuktkvot (FK). Roétskadad syll noterades omfattning bor kontrolleras vidare.

Sammanfattning

Notera att stickprovsmassig understkning ar utford samt att matvarden normalt sett kan variera 6ver arstiderna
varfor dessa i sig inte kan beskriva omfattningen av, eller utesluta, en fuktproblematik. For att sakert faststalla
konstruktionens kondition och fuktstatus méaste en mer omfattande undersdkning utféras.
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Allminna villkor

1. Besiktningens omfattning

Uppdraget omfattar en dverldielsebesikining varvid besiktningsforrdttaren genomfér en byggnadsteknisk undersdkning av fastighetens
hostadsbyggnad vid besiktningstiflfiflet. Besiktningen kan avse dven andra byggnader pa fastigheten om detta séirskilt verenskommits.
Besikiningen sker med utgingspunkt frin fastighetens alder och skick.

Till grund £6r besiktningen ligger de handlingar som besiktningsforréttaren tillhandzhallits och som antecknats i besikiningsutlatandet. I granskningen
ligger inte att kontroltera limnade uppgifier, skvida inte en uppgift bedéms som felaktig,

Med okulir besiktning avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgéngliga utrymmen samt fasader och mark, Tillgingfiga utrymmen &r sdana
som kan nas genom appningar, dérrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller stirre delar av utrymmet och som
dtminstone dr krypbara.

Ei besiktigade utrymmen skall i besiktningsutlatandet antecknas liksom anledningen till detta. Lostre och annat som forsvérar besiktningen flyttas ef
av besiktningsférrittaren. '

Yittertak med takbeklddnad som besiktningsmannen bedémer som olimplig eller riskabel att betriida besiktigas ¢j.

1 besiktningsutlatandet skall bestktningsfirrittaren notera sdana avvikelser som en képare med fog inte har ait forvinta sig vid kdpet. Skavanker och
andra byggnadstekniskt obetydliga uppgifter noteras ¢j.

Besikiningen fultgsr endast en del av kisparens undersiikningsplikt och bestétlaren skall ta aktiv del i besikiningsutltandet och avgtira huruvida
rekommendationer frin besikiningsmannen gillande dtgirder eller fordjupade undersikningar skall genomfGras eller inde. Det ligger normalt §
képarens tolala undersikningsplikt att pd annat sitt underséka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt mdjligt att besiktiga vid
dverlitelsebesikmingen, t.ex. ef besikiningsbara krypgrunder och vindar.

Besiktning av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors endast genom en okulér erfarenhetsméssig beddnming av det som utan
ingrepp ir tiflgingligt och synligt.

Det aligger uppdragsgivaren att ansvara for att Aterstillning av el sker efter ev. kontroil av jordning eller jordfelsbrytare.

Siiljaren skall pi besiktningsforrittarens begéivan limna uppgifter om forekomsten av de avvikelser i byggnaden frin vad en kipare med fog hatt
anledning rikna med ach som sitjaren kinner titl. Siljaven kan inte bli ansvarig for avvilelser som han upplyst képaten om. Om upplysningar ef
limnats av siljaren antecknas detta i utlatandet.

2. Riskanalys

Besiktningsforuittaren imnar utidtande om byggnadens skick utifrin sina iakttagelser samt egna och allmént kénda erfarenheter om siirskilda risker
forknippade med jimforliga byggnader.

Synliga fuktfisckar, nedb&ningar eller andra tecken kan péverka bedémningen. Allmén kunskap om omrédet elter sdrskild kunskap om viss
bygenadsteknik kan ockséd piverka beddmningen.

Det ir viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta nuntliga upplysningar som besiktningsforréttaren inte fitt del av. I besiktningsutlitandet
redovisar besikiningsforrittaren sin bedémning, Besikningsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte séikert kan beddmas vid
besiktningen vilja mellan att uppriiita en riskanalys eller att rekommendera en fortsatt teknisk undersékning.

Riskanalys av befintliga installationer avscende et, vvs och ventilation utfirs inte men diremot kan besikiningsforrittaren rekomimendera en fortsatt
teknisk undersdkaing om s& anses befogat.,

3. Fortsatt teknisk utredning

Finner besikiningsfBrrdttaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utlitandet. Om konstruktion riskanalyserats eller
rekommenderats fortsatt teknisk undersdkning kan ansprik p.g.a. skador i densamma ej stillas mot besiktningsforrittaren. Fortsatt teknisk utredning
ingdr inte i besiktningsuppdraget.

4. Undantag

Besiktning av befintlig maskineil utrusining, virmeanldggningar, eldstider samt rékgangar ingdv inte i uppdraget.

Undersokning innehéliande ingrepp, métning, proviryckning ete. ingér ¢j i besiktningsuppdrag undantaget viss fuktmitning 1 s.k. riskkonstruktioner.
Stickprovskontrofl av jordning i uttag i vimtrymmen utfors dock. Termostater ach reglersikerhetsventiter etc. funktionstestas ej. inor ramen for detta
uppdrag limnas g férslag tili avhjiilpande av fel. Skador eller aliigenheter orsakade av husdjur ingfir € aft bedfma i detta uppdrag.

5. Ansvarsbegriinsningar

Besiktningsforetaget ansvarar, med nedan angivna begrinsningar, for skada som han fororsakar genom virdslashet elter forsummelser vid uppdragets
utférande. Besikiningsuppdraget bestr av en muntlig och en skriftlig del och besiktningsforetaget ansvarar endast for innehallet i
besiktningsprotokollet gentemot sin uppdragsgivare.

Besikiningsforetagets sammanlagda skadestandsskyldighet for ctt och samma uppdrag begrénsas till 15 basbelopp.

Besikiningsforetaget ersiitler inte skadebelopp upp till eit halvt basbelopp. Krav gentemot besiktningsforetaget skall anmlas till denne inom skilig tid
efter det att skadan mirkis eller bort mérkas {reklamation). Reklamation fir dock inte ske senare in tvd ar efter uppdragets avslutande. Sker inte
reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, férforar den skadelidande riitten att dberopa skadan. Utéver vad sem angivits i
ansvarsbegrinsningen har besikiningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utférande. Besikiningsforetaget har tecknat
konsuitansvarsforsikring for denna typ av uppdrag.

Det aligger alltid den skadedrabbade att i hiindelse av skada begriinsa denna och dess féljdverkningar. Skador eller fdljdverkningar dérav som beror pa
underlitenhet ersitis ej.

Vid berikning av ev, skadebelopp nedséitts beloppet i samtliga fall fir dtder och normal f8rslitning s.k. dldersavdrag,

Undertecknad uppdragsgivare har tagit del av besikiningens omfatining och allménna villkor.

Ort och datuin Uppdragsgivarens namnunderskrift
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Bilaga till besiktningsprotolell med forklaringar till beddmningssitt vid dverlitelsebesiktning

Beddmningsgrunder

OBM Gruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dér stegen, “utan anmérkning”, "pipekande” och “bér dtgardas” dr de varianter
som forekonuner. Detta system anvinds for att den som ldser protokollet skall forstd vikten av den anmirkning som férekommer. Anmérkning under
kolumnen papekanden kan dock betyda olika saker beroende pd vad som anmirkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys cller liknande som
kompletterar papekandet langst ner pé sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det dr darfoér mycket viktigt att den text som stdr under
"kommentar/riskanalys” lises mycket noggrant eftersom det dr dir besiktningsforrittaren ofta utvecklar sina beddmningar. Det fir ocksd viktigt att inse
ait besiktningsmannen skall avgora om fel som ev. forekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pd husets alder och skick. Den fiirde
kolumnen anviinds for att informera uppdragsgivaren om att uirymmet eller byggnadsdelen inte varit tillginglig f6r besiktning vid besiktningstillfallet,

Information till siljare

Om siljaren dr med vid besikiningen eller tillginglig pa annat sitt sd gr OBM's besiktningstekniker igenom vad som ska géras under besikiningen
och stiller frgor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhaller muntliga upplysningar om byggnaden sd antecknas dessa i besikiningsprotokollet.
Teknikern kontrollerar inte riktigheten i ldmnade handlingar och/eller upplysningar.

Ersiittning till OBM for denna besikining kan ingd i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forséikring. Om
uppdragsgivaren viljer att inte teckna forsiikring efter utfird besiktning eller att upphiiva miklarens férsdljningsuppdrag si har OBM riitt att fakturera
uppdragsgivaren for besikiningen efter giilande prislista.

Information em kipargenomeing

Om besiktningen har utforts med siljaren som uppdeagsgivare s rekommenderar vi att kparen Sverviger att lita utféra en sk, képargenomging. Vid
en kdpargenomgang gr man igenom huset pd plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta fér att dka forstdelsen och minska risken
for missforstind. Nar man dr pd plats & det ocksd ldttare for besiktningsmannen att besvara frigor och funderingar pi ett pedagogiskt siitt.
Képargenomgdngen kan dven genomfiras via telefon men det medfor en risk att besikiningsmannen ev. inte kan besvara alla frigor pd samma sitt.

Allmin information

Vad ar fuke?

Fukt &r en naturlig del av vir miljd och livsnddvéandig for oss aila. Ibland kan dock fukt stélla till med bekymmer i vara bostéder och byggnader, I véra
hus fortgar hela tiden fiktvandringar sivil inifrn sont utifriin. Inifrdn genom brukarna frin t.ex. matlagning, duschaning, mm. och utifiin genom t.ex.
regnvatien, snd, ytvatten, fukt fréin marken, etc. I vissa fall medfor dessa fukivandringar skador pd fuktkinsligt material och skapar sekundérskador
sasom mikrobiella skador, kemiska emissioner elier t.ex. formfdrindringar men dven estetiska skador.

Radon iluft

Radon fir en gas som uppkommer nér radicaktivt material sénderfaller. Radon ir en liteflyktig gas utan fukt eller annan egenskap vi normali sett kan
uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut rikthinjer med mélsitiningen att samtliga bostider skall ha en radongashait som understiger 200 Bg/m3 fare 2020. Vid
besiktningar anger darfor generellt sett vara besiktningsman att radonforekomsten bor kontrolleras om inte méiprotokoll finns {illgéngligt. Detta
behdver inte alltid innebira att mitning behdver ske utan att kontakt med kommunens miljoférvaltning kan ge vigledning i denna friga.

Radon kan hirrdra bade ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten eller tar vatien via gemensam vattenbrunn. Radonhalten i vatten bér ¢j overstiga 1000 Bg/i vatten,

Vattenkvalité

Vaiten tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bor kontrolleras med jimna mellanrum for att vara siker pi att vatten-kvalitén dr
tillfredsstillande. Ridgér med kommunens miljofdrvaltaing for vigledning.

Besiktning av oljetankar

Den 1 juli 2000 tridde en ny foreskrift [ kraft som innebér att alla oljetankar mellan en och tio kubikmeter miste besiktigas regelbundet. For oljetankar
utomhus ska en forsta besiktning vara genomférd senast den 1 juli 2004, och for oljetankar inomhus senast den | juli 2006, En korrosionsskyddad
cistern (vanligast utomhus) ska besiktigas med tolv &rs intervall och en stileistern {vanligast inomhus) ska besiktigas med sex &rs intervall.

Energidekiaration

Villor till forsaljning skall, enligt ny lag, efter den 1a januari 2009 vara energideklarerade. Viltor som r energideklarerade skail sedan alltid ha en
energideklaration som inte dr &ldre dn [ ir vid forsiljning.

Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med firdigstallandet.

Avloppssystem
Besiktningen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anlidggningar. Radgdr med kommunens miljofésvaltning for vigledning om den aktuella
fastigheten avloppssystem.

Provtryckning av rokgingar
Besikiningen omfattar inte undersikning av rokgangar och dess tithet etc. Var generella instéllning dr att kontakta skorstensfejaren om den murade

skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 dren. Eldstdder som inte anviinds erhaller normalt sett automatiskt eldningsforbud.

Brandskyddskentroll
Foreskrifier och allmiinna rid om rengdring (sotning) och brandskyddskontroll MSBFS 2014:6 anger vilka krav som foreligger pd eldstéder.

A24543 - Silversmeden 1 Sida 9 (av 12) Senast dndrad:; 2023-04-03 11:29



Konstruktions- och detaljbedémuing

Tak och vindar

1. Plana/taglutande tak

Eitt plant efler Jghutande tak kriiver i regef mer underhl] och &r svirare att kontrollera &n t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind, Skadorna
som upptrider efter lickage eller t.ex. kondensation &t ofta missféargade mnertak, ritskadad rispont efc,

Eftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besiktnings-mdjligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begransade mojligheter for
besiktningsmannen att beddma dess kondition och funktion.

Takets funktion paverkas i forsta hand av dngspisrens tithet, men ocksa av bla. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation ete. Eftersom det
ocksi oftast krivs relativt omfattande forsiérande hiltagning for att sikert underséka takkonstruktionerna ses denna konstruktion dirfér som ens k.
dold konstruktion, Det dr dock alitid ytterst upp till kiparen att bedéma vilka undersékningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar.
Takbekliddnader av papp kriver regelbunden kontroit och underhall, Takpapp har en forvintad livslingd om ca 20 dr medan fakduk har ca 30 ar eller
mer, vitket dven giller beklddnader av plat.

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pi yttertak

Det foreligger pataglig risk for fukigenomslag igenom gamla takpannor, Orsaken dr att takpannorna fuktar igenom vilket medfor skador pd 18kt och
underlagspapp ach ev. underliggande konstruktion. Takpannor fir med dren frostspringningar vilket innebiir 8kad risk for lickage. Aldre
underliggande takpapp har dven en bristande frmdga att fungera tillfredsstillande pa grund av att tétskiktet torkat ut och vatten kan ficka igenom och
skada underiiggande konstruktioner.

Mosspéavixt ach liten dverlappning pd takpannorna, fiten taklutning och utsatt lige medfdr ocksd skad risk.

Normal underhalisiniervall for underlagspapp och takpannor dr ca 30-40 4r.

3. Vind med mikrobiclla skador

En vind som liar mikrobiella skador pd yttertakets insida och diir Kickage genom yttertaket kan uteslutas bor undersdkas noggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft tréinger upp pa vinden pd grund av otétheter i vindsbjilklaget. Den varma luften som befuktats [ inomhusmiljén kan kondensera eller
skapa en hig fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intriiffar fr det av stirsta vikl att Gven undersdka byggnadens allménventilation, vindens
isoleringstjocklek, dngspérr, ventilationsspalter m.ni.

Fasader

4, Tegelfasader med missfirgning saltutfillningar, med utsatt lige m.m.

Hig fuktintringning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhdller mikrobiclla skador. Orsaken kan vara undermélig luftspalt
bakom skalmuren, undermélig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven s.k. sommarkondens
kan intraffa ndr varm solinstralning teiiffar den fuktiga viggen och medfor fuktvandring in 1 viiggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s.k. tunnputs dér putsen sitter direkt pd vigg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa yiterviggar saknar ventilationsspalt i viggkonstruktionerna och risk for fuktintringning i vigg foreligger. Skadorna i viiggama férblir ofta
osynliga bade invindigt och utvindigt 1 inledningsskedet.

En teknisk understkning av en sidan fasad medfor relativt omfattande héltagning.

Killare

6. Killarviiggar

Om killarytterviggarnas utvindiga fuktisolering bestar av tjérstrykning har denna en begréinsad livstingd (ofta ca 15-25 r). Detta innebir att
utvindiga atghrder i manga fall skall ses som naturligt och nddvéindig efier denna tidsperiod. Om den wtvindiga fuktisoleringen forlorar sin tithet kan
det medftra skador pd ytterviggarnas insida, se dven utreglade véiggar nedan.

7. Uiregling pi kiillarviiggarnas insida

Om utregling forekommer pd killarytterviggarnas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppstd, frimst i dess nederdel. Tréreglar, syllar och
viiggskivor riskerar att utsiittas for hig fuktighet med mikrobiella skador som foljd.

Aven kondensutfillning kan forekomma i viggarna vid for viggarna ogynnsamma tepiperaturer,

GolvEkonstruktioner

8. Flytande golv pi betongplatta

Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion dé konstruktionen generellt sett har flera méjliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under
golvets dngspirr eller eeliplast exponeras ofta for en hog fuktighet frén betongplattan och mikroorganismer erhller en acceptabel livsmilj, Detta kan
P sikt medféra lukter elier annan oangenidm huftkvalité inombus,

Yiter- och innerviggssyllar saknar i manga fall fuktspérr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som 1 golvet.

9. Uppreglade goiv pa betongplatia

Det uppreglade goivets risker ligger generellt setl i foljande, organiski material sdsom tréreglar, spinrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan
som am den & fuktig ger upphov till mikrobietla skador.

Den &verliggande isoleringen ger en temperaturskilinad som skapar en higre relativ fuktighet under densamma. Det dr dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjuina reglar med stor risk for mikrobiella skador som foljd. Yter- och innerviggssyllara saknar i minga fall fukispitr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.
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Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund

Den sjalvdragsventilerade krypgrunden betrakias i de {lesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken ar bl.a, den forhdjda fuktigheten i granderna under
sommarhalvaret som ofta kan leda till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktspir med kogt fukttiliskott frdn marken till grunden kan ockss vara en
orsak liksom kylande berg 1 dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta
rekommenderas i besikiningsprotokollet. Om grunden inte bedéms vara fysiskt besiktringsbar kan det vara nddviindigt med hallagning i bjilklaget féir
kontroll av dess status,

11. Fénster

Fonster med isolerkassetter och 3 glasfdonster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till missfargningar mellan fonsterrutorna.

Detta ir i huvudsak en skada av estetiskt natur da fonstrets isolerings-formaga bara marginellt paverkats, Finster av aktuell typ anses generellt sett ha
en fivslingd pd ca 25-30 &r dven om nyare fonstertyper anses ha en ldngre livslingd dn de &ldre frdn stutet av 1970-talet och bdjan av 1980-talet.
Fénster av typen tviglastOnster och fénster med trikarmar anses ha en liknande teknisk livsldngd (25-30 4r) som ovan ndmnda f8nstertyper dven om
skadorna istillet dr orsakade av fukt- och rétskador.

12. Aldre badrum
Aldre badrum med kakel och eller klinkers har ofta svagheter gillande bakemvarande titskikt och golvbrunnens ansfutning till titskiktet. Golvbruanen
och réren dr ofta gjorda av gjutjéirn och kan vara rostangripna. Risken for fuktskador beddms dédcfor vara hogre.

13. Klinkers pi tribjilkiag

Klinkers p4 tribjilklag dr i ménga fall en ofmplig konstruktion d mindre rorelser alltid uppstér i trikonstruktioner dels beroende pa
drstidsfordndringar men &ven pd grund av belastningar. Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande tatskikt. Om
underliggande titskikt skadas i vatutrymmen riskeras att fuktskador uppstir om golvet exponeras for vatten.

14. Golvbrunnar

Golvbrunnens anshutning till golvytskiktet dr av storsta viki for vatramsgolvets funktion. Det finns dirfor en branschrekommendation som séger att om
vatuirymmet renoverades efter 1990 sd bir golvbrunnen bytas och efter 2007 sd skall den bytas. Gjutjirnsbrunnar skall dock alltid bytas.

Om gelvbrunnen ér smutsig vid besiktningen kan inte anslutningen till omgivande titskikt elier ytskikt beddmas, vilket da noteras i protokollet.

Riskanalys och fortsatt telenisk undersikning

Det 4 i manga fall svért eller omdjligt att faststélla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid dverldtelschesiktningen utan héltagning
och anvindande av tekniska hjilpmedel sdsom t.ex. fukt- och temperaturgivare.

Riskanalysen och rekommendationen om fortsatt teknisk undersikning ger ddrfor besiktningsférrattaren méjlighet att varna for risker och
rekommendera undersdkningar som inte ingér i en Gvertdtelsebesiktning. Ofta kan forrittaren inte beddma om foreliggande konstruktioner fungerar
tillfredsstillande eller inte.

Ménga kanstruktioner fungerar foriviffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls
fungerar tillfredsstallande.

For en bestéllare av en dverldtelsebesiktning dr det dirfér viktigt att ta aktiv del av besikiningsprotokoliet och avgdra om t.ex. den fortsatta tekniska
undersékningen skall utforas, eller om man som bestéllare kan tinka sig att ta foreliggande risker och [dgga in dessa i den totala kalkylen av
fastighetskdpet.

Bilaga for konstruktionskentroll

Bilagan for konstruktionskontroll utférs {or att utgdra underlag till den forsikring som s#ljaren kan teckna,

Kontrolien innehaller en undersdkning av valda konstruktionen genom att teknikern miter fukten i provhil som tas upp i vissa kfinsliga konstruktioner.
Teknikern miter refativ fuktighet (RT %) och/eller Fuktkvot (FK %). Nir den relativa fuktigheten mits i provhilen kontrolleras hur mycket fukt lufien
innehéller vid en viss temperatur. Det finns god kiinnedom om vid vilken relativ fuktighet t.ex. mikrobiella skador upptrider och detta kallas dérfor for
kritiskt grinsvirde.

Det kritiska grinsvirdet brukar anges till 70-75 % RF (i luft, t.ex. i mineralull) och fér fuktkvot 15-17 % (avser oftast trimaterial).

Provhal gérs pd platser dir delar av stommen kan vara exponerad for skadlig fukt,

1 regel borras ett storre hdl och ett mindre 1 de valda konstruktionerna.

Héltagning uifdres i byggnader med platta pi mark, kéllare eller souterrdngvaning. Denna haltagning utfors under forutsétining att det finns
uppreglade golv, flytande golv, utreglade viiggar etc. i anslutning till grundkonstruktionen.

Har byggnaden krypgrund gors hiltagningen i regef underifrn och om byggnaden har torpargrund borras stickprovshdlen ovanifidn. T vissa fall kan
det vara nddvindigt att ta upp en inspektionslucka till grunden om sédan saknas eller att uppdragsgivaren utfér nigon annan atghrd for ait méjliggdra
en relevant provtagning.

Observera att mitvirden under de kritiska grinsvirdena inte dr ndgon garanti for att kenstraktionen ar felfii. I vissa konstruktionsfall kan fukiviirdena
variera dver arstiderna och i andra fafl kan hisgre fuktviirden finnas pd andra hil i konstruktionen.
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Avskrivningstider for olika material och installationer

Féljande Hista redovisar generell teknisk livslangd for installations- och byggnadsmaterial.

Utvindigt

Tak:

Takpapp

Takduk

Takpapp, under takpannor

Korrugerad takplat
{underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
{med underliggande takpapp}

Platdetaljer
Hangriannor o stuprér
Underlagstak

Fasader:

Trapanel

Firg pa fasad o tridetaljer
Puts

Fonster:
{solerglas
Fonster, trd
Dérrar

Kallarytterviggar:
Fuktisolering, tjdra
Draneringsledning

Invandigt
Malning/tapetsering
Plastmatta pa golv
Laminatgolv

Parkett

*Kan e] anges, beror av hur mycket luft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. frin renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut fir

byggforskning samt erfarenhetsmdssiga varden.
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Invandigt

Ytskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
{dispersion cax1980-1995}
Vatrumstapeter

Installationer f&r vatten
Avloppsledningar, gjutjarn

Avloppsledningar, pvc
{(installerad fére 1974)

Avloppsledningar pvc
{installerad efter 1974}

Vattenrdr galvad
Vattenrdr koppar

Varmeledningar och
radiatorer av stdl
Porslin

Elinstallationer
Kablage, centrater

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft virmepump
Varmepumpar, dvriga

40 ar
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