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Byggnadsinformation

Byggnadsar

Byggnadsbeskrivning
Huset ar ett 1%4-planshus med krypgrund. 2006
Till eller ombyggnad Ovrigt

Byggnadsdel
Tak:

Fasad:
Fonster:
Stomme:
Grund:

Installationer

Varme:
Ventilation:
Vatten:
Avlopp:

Fragor till sdljaren

Huset var sparsamt méblerat.

Tegelpannor

Tra

Tvaglasfonster, treglasfonster & kopplade 2+1
Tra

Krypgrund

Direktverkande el & kamin
Sjalvdrag
Kommunalt

Kommunalt

Uppgifter fran agare eller representant
Huset 14t uppféras 2006 av nuvarande agare. Agare informerar om:

- Kraftig argbildning pé vattenrdr under varmvattenberedare.

- Da inkommande vatten ej anvands under delar av vinterhalvaret sa tenderar det att frysa.

Tak:
Vatutrymme:
Utvandig grund:

Installationer:

Energideklaration

Husets takbekladnad ar i originalutférande.
Husets vatutrymmen ar i originalutférande.
Orginalutférande.

Orginalutforande.

Nej Bor upprattas

Regelbunden sotning? Ja
Har brandskyddskontroll utférts? Ja
Finns fragelista upprattad? Ja Finns hos méklare
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Besiktnings}esultat

Bedéﬁﬁingsskala: 1 = Utan anmérkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1| 2| 3|4 | Anmérkning
-- i | |Taket ar parallellisolerat, vilket betraktas som en dold konstruktion och
Ous planilirsdd vind saledes ar underlagstakets insida ej besiktningsbart.
Allrum X
Badrum " - Otatt runt rérgenomféring i vagg under handfat. )
- Skvallerror till inbyggd we-cistern saknas.
;(' - Sprickor i fog och kakelplattor noteras vid golv/véagg vinkel.
- Avsaknad av tillfredsstéllande golviutning till golvbrunn féreligger.
AE Bruk tillstruket mellan klamring och sluklist vilket gér att anslutning
mellan tatskikt och golvbrunn ej ar besiktningsbar.
Entréplan
Hall ’ X | Skruvad inspektionslucka ej tillgéanglig for besiktning. o
wC X Mekanisk franluft saknas i utrymmet. - ]
Sannolikt aldre fuktflackar noteras under diskbanksskap. Inga avvikande
Allrum/Kok X fuktvarden kunde noteras vid en stickprovsméssig kontroll.
- Fuktskydd saknas under kyl/frys.
Sovrum 1 X
_— |- Bruk, golvlutning och otétheter runt rér, se tidigare badrum.
oW —— X - Forhojningsring forekommer i golvbrunn.
R - Skvallerror finns i nivad med golv till vatteninstallation i vagg. Vattentat
botten saknas.
h - Rost, oxidation m.m noteras pa kopplingar/rér. Kontakt med fackman
X rekommenderas for att faststalla atgardsbehov.
- Rorgenomforingar i golv ar ett avsteg fran branschrekommendationerna.
(Under VVB)
ii;ﬁndigt - N
- Taket ar endast besiktat fran takstege. (Delar av taket var snétéckt)
- Takpannorna beddms inte vara fastsatta enligt gallande anvisningar.
Tak X - Nocktatning saknas.
- Takpannor bor ses dver och justeras.
- Strolakten under takpannorna ar for tunn (endast 1 cm, ska vara 2,5 cm)
- Underhallshehov av fasaden féreligger.
Fasad X - Lockpanel bér justeras.
Fonster X - Glipa mellan fonsterbleck och fasad noteras.
Grund X
- Plastfolien pa marken bar justeras och ev. kompletteras sa att den tacker
markytan béattre. '
Krypgrund X

- Organiskt material finns p& marken och bér rensas bort.
- Se dven kommentarer/riskanalys nedan.
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Kommentarer och riskanalys

Krypgrund
En krypgrund &r en riskkonstruktion med avseende pé fukt- och mikrobiella skador. For att sakert faststalla
grundens funktion och golvbjalklagets kondition kravs alltid en fortsatt teknisk undersokning. Se aven Pos. 10 samt

bilaga 1.

Kontroller

-Fuktindikationer har utforts stickprovsmaéssigt.

-Golvfall mot golvbrunn i dusch/badrum har kontrollerats genom vattenbegjutning av golvet i, samt strax utanfor,
plats for bad/dusch.

-Stickprovskontroll av eluttag har utforts i kék och vatutrymmen.

-Stickprovsmassig kontroll av fonster.

Eventuella avvikelser anges i besiktningskommentarerna. Se dven sista sidan avseende tekniska livslangder. Delar

dér teknisk livslangd har passerat innebér att dessa ar vardemassigt avskrivna och att ett narliggande
atgardsbehov kan foreligga.
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Bilder och beskrivningar

Bad-/duschrum: Otatt runt rérgenomféring i vagg under
handfat.

Dusch-/pannrum: Skvallerrdr finns i niva med golv ill
vatteninstallation i vagg.

Fasad: - Lockpanel bor justeras.

Kok: Sannolikt aldre fuktflackar noteras under
diskbanksskap. Inga avvikande fuktvarden kunde
noteras vid en stickprovsmassig kontroll.

Dusch-/pannrum: Rost, oxidation m.m noteras pa
kopplingar/rér. Kontakt med fackman rekommenderas
for att faststalla atgardsbehov.

A24543 - Silversmeden 1 Sida 5 (av 12)

Senast dndrad: 2023-04-03 15:14




Datum

2023-03-29

Mattias Forsberg/Petra Vesterfund
Besikiningsforrattare
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Bilaga 1

Konstruktion

Byggnadsdel Krypgrund

Konstruktionsdel Blindbotten i krypgrunden
Konstruktionsuppbyggnad Boardskivorfisolering/reglar/grundgolv

Kommentar

Vid en fuktkvotsmatning av tramaterial i blindbotten uppméttes ett varde till 11-13 % (FK).
Det kritiska griansvérdet fér mikrobiell tillvéxt brukar anges till ca 15-17% fuktkvot (FK).

Sammanfattning

Notera att stickprovsmassig undersékning ar utférd samt att matvarden normalt sett kan variera dver arstiderna
varfér dessa i sig inte kan beskriva omfattningen av, eller utesluta, en fuktproblematik. For att sékert faststélla
konstruktionens kondition och fuktstatus maste en mer omfattande undersdkning utféras.

A24543 - Silversmeden 1 Sida 7 (av 12) Senast dndrad: 2023-04-03 15:14



Allménna villkor

T. Besiktningens omfattining

Uppdraget omfatiar en Sverlitelsebesikining varvid besiktningsforrittaren genomfdr en byggnadsteknisk undersdkaing av faslighetens
bostadshyggnad vid besiktningstilifillet. Besiktningen kan avse fiven andra byggnader pd fastigheten om detta sirskilt dverenskommits.
Besikiningen sker med utgingspunkt frén fastighetens dlder och skick.

Till grund for besikiningen ligger de handlingar som besiktningsforréttaren tillhandahallits och som antecknats i besiktningsutldtandet. I granskningen
ligger inte att kontroflera limmade uppgifter, sivida inte en uppgift beddms som felaktig.

Med okukiir besikining avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tiligingliga utrymmen samt fasader ach mark. Tillgéngliga utrymmnen ér sidana
som kan nds genom dppningar, dérar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller stirre delar av utrymmet och som
atminstone dr krypbara,

Fj besiktigade utrymmen skall i besiktningsutidtandet antecknas liksom anfedningen till detta. Losore och annat som fdrsvérar besikiningen flyttas ef
av besikiningsfirrittaren.

Yittertak med takbeklddnad som besiktningsmangen beddmer som olédmplig eiler riskabel att betréda besiktigas ej,

I besiktningsutlitandet skall besiktningsforrittaren notera sidana avvikelser som en kdpare med fog inte har att foyvinta sig vid képet. Skavanker och
andra byggnadstekniskt obetydliga uppgifter noteras ej.

Besiktningen fullgdr endast en del av kéiparens undersdkningsplikt och bestiilaren skalt ta aktiv del i besikiningsutlatandet och avgdra huruvida
rekommendationer fran besikiningsmannen gitlande &tgiirder eller fordjupade undersdkningar skalf geromftras eller inte. Det ligger normalt i
kdparens tatala undersskningsplikt att pd annat siitt undersdka utrymmen elier ytor som inte varit fysiskt majligt att besiktiga vid
dverlitelsebesiktningen, t.ex. gf hesikinimgsbara faypgrunder och vindar.

Besiktning av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfirs endast genom en okuliir erfarenhetsméssig bedtimning av det som utan
ingrepp #r tiligingligt och synligt.

Det dligger uppdragsgivaren att ansvara for att Aterstilining av el sker efter ev. kontroll av jordning eller jordfelsbrytare.

Siiljaren skall pa besikiningsforrittarens begiran limna uppgifier om forekomsten av de avvikelser 1 byggnaden frin vad en kipare med fog hatft
anledning rikna med och som siljaren kinner till. Saljaven kan inte bli ansvarig for avvikelser som han upplyst kparen om. Om upplysningar e
[dmnats av siljaren antecknas detta i utldtandet.

2. Riskanalys

Besiktningsfarrittaren lamnar utlitande om byggnadens skick utifrdn sina iakitagelser samt egna och allmént kénda erfarenheter om sirskilda risker
forknippade med jimforliga byggnader.

Synliga fuktflickar, nedbdjningar efler andra tecken kan piverka bedénmingen. Allmin kunskap om omrddet eller sirskild kunskap om viss
byggnadsteknik kan ocksa piverka beddmningen.

Det ar viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysaingar som besildningsfarrittasen inte fatt del av. 1 besiktningsutlatandet
redovisar besiktningsforrittaren sin bedémning. Besikiningsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte sikert kan beddmas vid
besiktningen vélja mellan att uppritta en riskanalys eller att rekommendera en fortsatt teknisk understkning.

Riskanalys av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors inte men déremot kan besiktningsfomréttaren rekoninendera en fortsatt
teknisk understkning om si anses befogat,

3. Fortsatt teknisk utredning

Finner besiktningsforrittaren att behov fireligger av fortsatt leknisk utredning skall detta antecknas i utldtandet. Om konstruktion riskanalyserats eller
rekommenderats fortsatt teknisk undersdkning kan ansprék p.g.a. skador i densamma ¢j stéflas mot besikiningsforrittaren. Fortsatt teknisk utredning
ingdr inte 1 besikiningsuppdraget.

4, Undantag

Besiktning av befintlig maskinell utrastning, virmeanléggningar, eldstader samt rékgangar ingdr inte i uppdraget.

Undersékning innehdllande ingrepp, mitning, proviryckning etc. ingdr ¢ i besiktmingsuppdrag undantaget viss fuktmitning i s.k. riskkonstruktioner.
Stickprovskontroll av jordning i uttag i vatutrymmen uifors dock. Termostater och reglersikerhetsventiler ete. funktionstestas ¢j. Inom ramen for detta
uppdrag limaas ¢ forslag till avlijilpande av fel. Skador eller oliigenheter orsakade av husdjur ingér ¢j att beddima i detta uppdrag.

5. Ansvarshegrinsningar

Besiktningsforetaget ansvarar, med nedan angivna begriinsningar, for skada som han fororsakar genom virdslashet elier forsummelser vid uppdragets
utférande. Besiktningsuppdraget bestdr av en muntlig och en skriftiig del och besikiningsforetaget ansvarar endast for innehdllet {
besiktningsprotokollet gentemot sin uppdragsgivare.

Besikeningsforetagets sammanlagda skadestindsskyldighet for ett och samma uppdrag begrénsas till 15 basbelopp.

Besiktningsforetaget ersitter inte skadebelopp upp till et halvt basbelopp. Krav gentemot besiktningsforetaget skall amndlas till denne inom skilig tid
efter det att skadan markts eller bort mirkas (veklamation). Reklamation fir dock inte ske senare &n tvd ir efter uppdragets avsiutande, Sker inte
reklamation inom de tider som angivits { denna punkt, fériorar den skadelidande véitten att &beropa skadan. Utdver vad som angivits i
ansvarshegrinsningen har besikeningsféretaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utfirande, Besiktningsforetaget har tecknat
konsulansvarsforsikring fér denna typ av uppdrag.

Det ligger alltid den skadedrabbade att i hiindelse av skada begrinsa denna och dess fdljdverkningar. Skador cller {Bljdverkningar drav som beror pd
underldtenhet ersitis j.

Vid beriikning av ev. skadebelopp nedsitts beloppet i samtliga falf for dlder och normal férslitning sk. aldersavdrag,

Undertecknad uppdragsgivare har tagit del av besiktningens omfattning och allménna villkor.

Ort och datum Uppdragsgivarens nammnderskrift
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Bilaga till besiktningsprofokell med farklaringar till bedémningssitt vid dverlitelsebesikining

Bedémningsgrunder
OBM Gruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dir stegen, “utan anmérkning”, “pApekande™ och “bir dtghrdas” dr de varianter

som farekommer. Detla system anvinds for att den som liser protokollet skall forstd vikten av den anmirkning som forekommer. Anmérkning under
kolumnen papekanden kan dock betyda olika saker beroende pd vad som anmiirkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys elfer liknande som
kompletterar pipekandet langst ner pa sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det dr ddrfor mycket viktigt att den text som stir under
"kommentar/riskanalys” lises mycket noggrant eftersom det jir dér besiktningsforrittaren ofta utvecklar sina beddmmingar. Det ir ocksdl viktigt att inse
att besiktningsmannen skail avgora om fel som ev. frekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pé husets dlder och skick. Den fjérde
kolumnen anvinds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tilighnglig for besikining vid besiktningstillféllet.

Information tifl siljare

Om siljaren #r med vid besikiningen eller tillginglig pi annat siit s3 gdr OBM’s besiktningstekniker igenom vad som ska goras under besikiningen
och stiller frager om byggnaden, Ont besiktningsmannen erhdller muntliga upplysningar om byggnaden si antecknas dessa i besikiningsprotokollet.
Teknikern kontrolierar inte riktigheten i limnade handiingar och/eller upplysningar.

Ersittning till OBM for denna besiktning kan ingd i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsidkring. Om
uppdragsgivaren viiljer att inte teckna forsikring efter utford besikining eller att upphiiva miklarens forséljiningsuppdrag s har GBM rétt att fakiurera
uppdragsgivaren for besikiningen efter géllande prislista,

Information om képargenomgang

Om besiktningen har utférts med siljaren som uppdragsgivare si rekemmenderar vi att kparen Gverviiger att 13ta utfora en s.k. kbpargenompéng. Vid
en kbpargenomgéng gir man igenom huset pé plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att Ska forstdelsen och minska risken
foir missforstind. NAr man dr pé plats dr det ocksd Eittare for besiktningsmannen att besvara frdgor och funderingar pa ett pedagogiskt sitt.
Képargenomgangen kan &ven genamforas via telefon men det medfor en risk att besikiningsmannen ev. inte kan besvara alla frégor pé samma stt.

Allmiin information

Vad iir fukt?

Fukt r en naturlig del av vér miljd och livsnddviindig for oss alla. Ibland kan dock fukt stélia till med bekymmer i vira bostdder och byggnader. Iﬁ véra
hus fortgir hela tiden fuktvandringar svil inifidn som utifrdn. Tniftdn genom brukarna fidin t.ex. matlagning, duschning, mm. och wtifrdn genom t.ex.
regnvatien, snd, ytvatten, fukt frin marken, etc. I vissa fall medftir dessa fuktvandringar skador pd fuktkinsiigt material och skapar sekundirskador
sasom mikrobiella skador, kemiska emissioner eller tex. formforindeingar men dven estetiska skador. '

Radon i lufi

Radon #ir en gas som uppkommer nir radioaktivt material sénderfaller. Radon dr en Hittflyktig gas utan lukt elfer annan egenskap vi normalt sett kan
uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med mAlsittningen att samtiiga bostader skall ha en radongashalt som understiger 200 Bg/m3 fore 2020, Vid
besiktningar anger dirfor generellt sett vara besikéningsmén att radonforekomsten bér kontrolleras om inte mitprotokoll finns tillgangligt. Detta
behéver inte alltid innebira att mitning behdver ske utan att kontakt med kommunens milj&férvaltning kan ge vigledning i denna friga.

Radon kan hirréra bide ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten eller tar vatlen via gemensam vattenbrunn. Radonhalten i vatten bér ej dverstiga 1000 Bg/l vatten.

Vattenkvalité

Vatten tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bor kontrolleras med jinma meflaarum for att vara siker pa att vatten-kvalitén r
tillfredsstillande. RAdgdr med kommunens miijéforvalining for viigledning,

Besiktning av oljetankar

Den I juli 2000 tridde en ny foreskrift i kiaft som innebir att alla oljetankar meilan en och tio kubikmeter méste besiktigas regelbundet. For oljetankar
utombius ska en forsta besiktning vara genomford senast den 1 juti 2004, och for oljetankar inomhus senast den | juli 2006, En korrosionsskyddad
cistern (vanligast utomius) ska besiktigas med tolv &rs intervali och en stilcistern (vanligast inomhus) ska besiktigas med sex 4rs intervall.

Energideklaration

Villor till forsilining skall, enligt ry lag, efter den la januari 2009 vara energideklarerade. Villor som #r encrgideklarerade skall sedan alltid ha en
encrgideklaration som inte dr dldre dn 10 ar vid forsilining.

Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med firdigstdiilandet.

Avloppssystem
Besiktningen omfattar inte egna eller gemensammia aviopps-anldggningar. Radgdr med kommunens miljéforvalining for vigledning om den aktuella
fastigheten avloppssystem.

Proviryckning av rékgingar
Besikiningen omfattar inte undersokning av rékgéngar och dess tithet etc. Vir generella instillning &r att kontakta skorstensfejaren om den murade
skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 &ren. Eldstider som inte anvinds erhdlier normalt sett automaliskt eldningsforbud.

Brandskyddskontrelt
Féreskrifter och allminna réd om rengdring (sotning) och brandskyddskontrofl MSBFS 2014:6 anger vilka krav som foreligger pd eldstéder,
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Konstruktions- och detaljhedémning

Tak och vindar

1. Plana/liglutande tak

Ett ptant eller {glntande tak kedver i regel mer underhdll och 4r svarare atl kontroilera fin Lex. eit vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna
som upptrider efter lickage eller tex. kondensation 4r ofta missfirgade innertak, rétskadad raspont efc.

Eftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besiktnings-méjligheter av takkonstruktionen i sig finns yiterst begrinsade mojligheter for
besikiningsmannen att bedéma dess kondition och funktion.

Takets funktion paverkas i forsta hand av ngspirrens tathet, men ocksd av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation etc. Eftersom det
ocksd oftast keivs relativt omfattande frstérande haltagning for att sikert undersblka takleanstruktionerna ses denna konstruktion dirfor som en s.k.
dold konstruktion, Det &r dock alltid ytierst upp tili képaren att bedéma vilka undersdkningar som skall vidtagas och vitka risker man accepterar.
Takbekladnader av papp kréver regelbunden kontroll och underhail. Takpapp har en forvintad livslingd om ca 20 & medan takduk har ca 30 ar eller
mer, vilket dven giiller beklddnader av plat.

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pi yitertak

Det foreligger pitaglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken dr all takpannorna fuktar igenom vitkel medfér skador pd like och
underlagspapp och ev. underfiggande konstruktion. Takpannor fir med dren frostsprangningar vilket innebir Skad risk for lickage. Aldre
underliggande takpapp har dven en bristande formdga att fungera tilifredsstillande pd gnind av att titskiktet torkat ut och vatten kan lacka igenom och
skada underliggande konstruktioner.

Mosspivixt och liten Sveriappning pd takpannorna, liten taklutning och utsatt lige medfdr ocksé Skad risk.

Normal underhillsintervatl fér underlagspapp och takpannor dr ca 30-40 4r.

3. Vind med mikrobiclla skador

En vind som har mikrobiella skador pd yitertakets insida och dér lickage genom vttertaket kan uteshutas bor understkas noggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft tringer upp pa vinden pd grund av otiitheter i vindsbjiiklaget. Den varma lufien som befuktats 1 inombusmiljdn kan kondensera eller
skapa en hog fuktighet i det kaliave yttertaket. Om detta intréffar dr det av stdrsta vikt att dven undersika byggnadens allménventilation, vindens
isoleringstjocklek, Angspdrr, ventilationsspalier m.n.

Fasader

4, Tegelfasader med missfirgning saltutfillningar, med utsatt Lige m.m.

Hig fuktintringning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhiiller mikrobiella skador, Orsaken kan vara undermalig luftspalt
bakom skaimuren, undermdlig vattenaviedning i dess nederkant eller brukspifl som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven s,k sommarkondens
kan intriiffa niir varm sotinstrilning tiffar den fuktiga viggen och medfor fuktvandring in i viggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s.k. tunnputs diir putsen sitter direkt pa vigg-isaleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa ytterviggar saknar ventilationsspalt | viggkonstruktionerna och risk 1 fuktinteéingning i vigg foreligger. Skadorna i viiggarna farblir ofta
osyniiga bide inviindigt och utvindigt i inledningsskedet.

En teknisk undersdkning av en sddan fasad medfor relativt omfattande haltagning,

Kiliare

6. Kallarviggar

Om kiillarytterviggamas utvindiga fuktiselering bestdr av tjdrstrykning har denna en begrinsad livsléngd (ofta ca 15-25 4r). Detta inncbér att
utvindiga atgirder 1 manga fall skall ses som naturligt och nédvindig efter denna tidsperiod, Om den utvindiga fuktisoleringen foriorar sin tathet kan
det med{bra skador pi ytterviggarnas insida, se fiven utreglade viiggar nedan.

7. Utregling pa kiillarviiggarnas insida

Om utregling forekommer pd killarytterviggarnas insida kan fukt- och mikrabiella skador uppstd, frimst i dess nederdel. Triireglar, syliar och
viggskivor riskerar att utsittas for hog fultighet med mikrobiella skador som faljd.

Aven kondensutfiHning kan férekomma i viggama vid for viiggarna ogynnsamima temperaturer,

Golvhionstruktioner

8. Flytande golv pi betongplatta

Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion da konstruktionen generellt sett har flera méjiiga fuktrelaterade brister. Organiskt material under
golvets Angspirr eller cellplast exponeras ofta fir en hog fuldighet frin betongplattan och mikroorganismer erhaller en acceptabel livsmiljé. Detta kan
pé sikt medféva lukter eller annan eangeniim luftkvalit¢ inomhus.

Ytter- och innerviggssyllar saknar i ménga fall fuktspéirr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

9. Uppregiade gelv pi betongplatta

Det uppreglade golvets risker ligger generetlt sett i fljande, organiskt material shsom trireglar, spinrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan
som om den & fuktig ger upphov tilt mikrobiella skador.

Den dverliggande isoleringen ger en temperaturskilliad som skapar en higre relativ fuktighet under densamma. Det dr dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjutna reglar med stor risk for mikrabiella skador som f8ljd. Yiter- och innerviggssyllarna saknar i manga fall fuktspirr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.
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Torpargrunder och krypgrunder

10, Torpargrand/krypgrund

Den sjilvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken &r bl.a. den férhdjda fuktigheten i grunderna under
sommarhaiviret som ofta kan leda tilf mikrobiella skador. Avsaknad av fuktspirr nred higt fuktiillskott frdn marken till granden kan ocksa vara en
orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.an. Vi anser det vara mycket viktigt att alktid ta upp en lucka och inspekiera grunden om detta
rekommenderas i besiktningsprotokollet. Om grunden inte beddms vara fysiskt besiktningsbar kan det vara nédviindigt med haltagning i bjitklaget for
kontroll av dess status.

11, Fénster

Fénster med isolerkassetter och 3 glasfonster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till missfargningar mellan fonsterrutorna.

Detta #ir i huvudsak en skada av estetiskt natur di fonstrets isolerings-formaéga bara marginellt paverkats. Fénster av aktuell typ anses generellt sett ha
en livslingd pd ca 25-30 r iven om nyare {Gnstertyper anses ha en lingre livslingd dn de dldre frin slutet av 1970-1alet och bétjan av 1980-talet.
Fénster av typen tviglasfonster och fénster med trikarmar anses ha en liknande teknisk livslangd (25-30 4r) som ovan nimnda fénstertyper dven om
skadorna istiliet dr orsakade av fukt- och rotskador.

12. Aldre badrum
Aldre badrem med kakel och eller klinkers har ofta svagheter gdllande bakomvarande titskikt och golvbrunnens anslutning till titskiktet. Golvbrunnen
och riren dr ofta gjorda av gjutidrn och kan vara rostangripna. Risken for fuktskador beddms dirfor vara hégre.

13. Klinkers pi tribjilklag

Klinkers pa trabjilklag dr i ménga fall en olimplig konstruktion d& mindre rérelser alltid uppstdr i trikonsteuktioner dels beroende pd
Arstidsforindringar men dven pd grund av belastningar. Detta kan feda tifl sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande thtskike. Om
underliggande titskikt skadas 1 vitutrymmen riskeras att fuktskador uppstir om golvet exponeras for vatten.

14. Golvbrunnar

Golvbrunnens anslutning tifl golvytskikiet dr av storsta vikt for vtrumsgolvets funktion. Det finns dirfdr en branschrekommendation som séger att om
vitutrymmet renoverades efter 1990 s bor golvbrunnen bytas och efter 2007 sd skall den bytas. Gjutjmsbrunnar skail dock alltid bytas.

Om golvbrunnen ir smutsig vid besiktningen kan inte anslutningen Hlf omgivande titskikt eller yiskikt beddmas, vilket d4 noteras i protokollet.

Riskanalys och forisatt teknisk undersgkning

Det ir i ménga fali svirt efler omdjligt att faststélla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid Sverlitelsebesikiningen utan hiltagning
ach anvindande av tekniska hjilpmedel sdsom tex. fukt- och temperaturgivare.

Riskanalysen och rekommendationen om fortsat! teknisk understkning ger dérfor besiktningsfSrrattaren mojlighet att varna for risker och
rekommendera undersdkningar som inte ingér i en Gverldtelsebesiktning. Ofta kan {Grréttaren inte beddma o foreliggande konstruktioner fungerar
tillfredsstillande eller inte. ‘

Manga konstruktioner fungerar fdrtviffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls
fungerar tilifredsstillande.

Foér en bestillare av en dverlitelsebesikining #r det dérfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgira om t.ex. den fortsatta tekniska
undersikningen skall utforas, eller om man som bestéllare kan tinka sig att ta foreliggande risker och ligga in dessa i den tolala kalkylen av
fastighetskopet.

Bilaga for konstruktionskontroli

Bilagan fér konstruktionskontroll utférs for att utgdra underlag till den férsékring som siljaren kan teckna.

Kontrollen innehdller en undersékning av valda konstruktionen genom att teknikern méter fukten i provhal som tas upp i vissa kéinsliga konstruktioner.
Telnikern méter relativ fuktighet (RF %) och/eller Fuktkvot (FK %). Nér den relativa fuktigheten mits i provhalen kontrolleras hur mycket fukt lufien
innehiller vid en viss temperatur, Det finns god kinnedom om vid vilken relativ fuktighet t.ex. mikrobiella skador upptréider och detta katlas déivfér for
kritiskt grinsvirde,

Tdet kritiska gransvirdet brukar anges till 70-75 % RE (i luft, t.ex. i mineralull) och for fuktkvot 15-17 % (avser oftast trématerial).

Provhal gors pa platser dir defar av stommen kan vara exponerad {or skadlig fukt,

I regel borras ett storre hal och ett mindre i de valda konstruktionerna.

Haltagning utfores i byggnader med platta pd mark, kiillare eller souterringvining. Denna hiltagning utférs under forutsiittning att det finns
uppreglade golv, flytande golv, utreglade vaggar etc. i ansfutning till grundkonstruktionen.

Har byggnaden krypgrund gors hiltagningen i regel underifrdn och om byggnaden har tospargrund borras stickprovshdlen ovanifidn. 1 vissa fall kan
det vara nddvindigt alt ta upp en inspektionslucka till grunden om sidan saknas elier att uppdragsgivaren utfor nigon annan atgird for att méjliggdra
en relevant provtagning.

Observera att métvirden under de kritiska gransvirdena inte dr nagon garanti for att konstruktionen dr felfri. T vissa konstruktionsfall kan fuktvirdena
variera dver arstiderna och i andra fall kan hgre fuktvirden finnas pd andra hl i konstruktionen.
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Avskrivningstider fir olilka material och instajlationer

Foljande lista redovisar generelt teknisk livstingd for installations- och byggnadsmaterial.

Utvandigt

Tak:

Takpapp

Takduk

Takpapp, under takpannor

Korrugerad takplat
{underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
{med underliggande takpapp)

Platdetaljer
Hangrannor o stupror
Underlagstak

Fasader:

Trapanel

Férg pa fasad o tradetaljer
Puts

Fonster:
isolerglas
Fonster, trad
Dbrrar

Kallarytterviggar:
Fuktisolering, tjdra
Draneringsledning

Invandigt
Malning/tapetsering
Plastmatta pa golv
Laminatgolv

Parkett

*Kan ej anges, beror av hur mycket luft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. frdn renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande MB84:10 Statens institut for

byggforskning samt erfarenhetsmassiga vdrden.
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Invandigt

Yiskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
(dispersion cax1980-1995)

Vatrumstapeter

Installationer f6r vatten
Avloppsledningar, gjutjédrn

Avloppsledningar, pvc
{installerad fore 1974)

Avloppsledningar pvc
(installerad efter 1974}

Vattenrér galvad
Vattenrér koppar

Varmeledningar och
radiatorer av stal
Porslin

Elinstatlationer
Kablage, centraler

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft vérmepump
Varmepumpar, évriga
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