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A. Allmanna forutsattningar

Brf Solna Estrad, som registrerats av Bolagsverket den 16 december 2016, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt utan
tidsbegransning, Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Under hdsten 2021 har bostadsrattsféreningen, pa fastigheten Banken 21 i Solna kommun, pabdrjat byggandet av ett
flerbostadshus med 62 bostadslagenheter.

Bygglov erhdlls 13 september 2021.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart foreningen erhallit erforderligt tillstand fran Bolagsverket, vilket
berdknas ske under fjirde kvartalet 2022,

Inflyttning i lagenheterna berdknas pabodrjas i slutet av kvartal 2, 2023,

Enligt villkor i exploateringsavtal inganget mellan Solna kommun och dgare till fastigheten Solna Banken 21 féljer en
skyldighet att upplata ett antal omsorgsldgenheter samt tillhdrande gemensamhetsldgenhet enligt lagen (1993:387) om
stod och service till vissa funktionshindrade ("1.55"). Féreningen har salunda med detta dndamal, upplatit fyra lagenheter
till Besgab Omsorgsboende i Solna C AB som i sin tur hyr ut l8genheterna till Solna kommun.

} enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrditslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kinda och
bedémda férhallanden.

Byggnadsprojektet genomfdrs pa totalentreprenad av Besqab Projektutveckling AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgér bl.a. att Besqab Projektutveckling AB képer de bostadsratter
som inte upplatits senast pa avrikningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar dver det ekonomiska ansvaret.

Marken har férvdrvats genom att férvdrv av samtliga aktier i Anlos H AB. Aktiebolaget har darefter salt marken till
féreningen for bokfdrt varde. Foreningen redovisar marken till, fér vid tidpunkten, dsatt marknadsvarde. Marken har
dérmed ett redovisat anskaffningsvérde som dverstiger det skattemaissiga virdet (121 620 746 kr) vilket innebér att
féreningen har en uppskjuten skatteskuld om féreningen skulle silja mark. Skatteskulden beréknas fér nérvarande till
25053 873 kr.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprenéren fullgérandegaranti.

Som sdkerhet f6r insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsréttslagen lamnas garanti av garantigivare godkénd av
Bolagsverket.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden 3r brandférsdkrade av entreprendren, kommer efter Sverlimnandet till
bostadsrattsforeningen att forsakras till fullvdrde inkl. bostadsrattstilldgg. Féreningen kommer dven att teckna ansvars-
och allriskforsakringar.

Féreningen har ansékt om kvalitetsmérkning Trygg Brf.

Projektet finansieras av Danske bank.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Fastighetsareal

Boarea

Lokalarea
Byggtotalyta

Antal bostadslagenheter
Byggnadens utformning

Bilplats

Byggnadsbeskrivning

Grundliggning

Stomme
Bjalklag

Gard

Balkonger och terrasser

Uteplatser
Fasader och ytterviggar

Fonster och fonsterdérrar

Yttertak

Entréer och trapphus

Hissar

Lagenhetsskiljande viggar

Banken 21, Solna kommun

c:ab96m2

c:a3 898 m2
ca 55m2

c:a BTA [jus 5352 m2 samt BTA mérk 351 m2

62 st.

Ett flerbostadshus av typen lamellhus med tva trapphus med 9
vaningsplan,

29 p-platser i ndrliggande garage varav 9 lokaliserade och 20
olokaliserade p-platser. Foreningen hyr garageplatserna fran
fastighetsdgaren for centrumantaggningen.

Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

Palade betongfundament i garage som férses med pelare genom befintligt garage for
uppbyggnad av huskonstruktion, Suterrangvaning mot Solnavigen grundliggs pa
pélad platta.

Ytterviggar av betong och stalpelare. Ligenhetsskiljande viggar av betong eller gips
pa plat/triregelstomme.

Betonghjélklag.

Beldggning av plattor, trétrall, gangytor av stenmjo!, planteringsytor, cykelhus, osv.

Betongplatta. Balkongricke av aluminium/smide/glas samt balustrad av betong pé del
av terrass.

Belagda med trétrall eller betongplattor.
Tegel, puts, skdrmtegel, granit och malad betong.

Fabriksmalade fénster och fénsterddrrar av trd med
aluminiumbekladnad. Fénster/fénsterdérrar i entréplan &r férsedda
med |&s. Fonsterbankar av natursten.

Trakonstruktion med och taktickning av plat.

Entrépartier av lackerad aluminium och tra.

Entréplan i klinker, trapplép, trapplan och vaningsplan i terazzo.
Racken av malat stal.

Namntavla och postboxar vid huvudentréer,

2 hissar

Betong eller gips pa plat/triregelstomme.

Lagenhetsddrrar Sakerhetsklassade staldérrar férsedda med ringklocka.
Innervéggar Birande viggar | betong. Icke bérande innerviggar gipsklddd regelstomme.
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Transaktion 09222115557479451024 Signerat PE, T M5, ML ME




Gemensamma utrymmen

Undercentral

Cykelhus

Miljdrum

Flaktrum

Forrad till samtliga lagenheter i ldgenhet
eller i hisshall

Fastighetsforrad

Kombinerade barnvagns- och
rullstolsférrad i respektive trapphus
Teknikutrymme for el/tele
Fastighetsstid

Gard

Gemensamma anordningar

Vatten / aviopp Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-nétet.

Tappvatten Isolerade vattenror

Avlopp Spillvatten- och dagvattenledningar

Uppvarmning Vattenburen virme frdn gemensam fjdrrvirmeanlaggning.
Undercentral For fjarrvdrme och VA,

El Fastighetsmaétare och individuella méatare till respektive lI3genhet med

automatsakring och jordfelsbrytare.

Ventilation FTX-system.

TV/Tele/Data TV, IP-telefoni och bredband med ansiutning via dppen fiber.

Passersystem Portkod.

Hiss Tva trapphushissar.

Post Postboxar i entréhall.

Sophantering Soprum for rest- och matavfall i entréplan mot Solnavégen och miljérum fér

kéllsortering i garaget.

Parkering 29 p-platser i nérliggande garage.
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malade Malat Kapphylla/kroklist och/eller garderober
Vardagsrum Parkett Milade Malat

. . Garderober eller skjutdérrsgarderober
Sovrum Parkett Malade Mélat

' Vagpskena med inredning,
Kiédkammare Pal’kett Mé!ade Mé[at be|y5ningsarmatur.

Kakel, laminat eller sten ovan arbetshiink,
Kék Parkett Malade Malat skdpsnickerier, laminatbénkskiva, rostfri
ho, induktionshall, ugn under héall, kyl och
frys alt. Komb kyl/frys, integrerad
diskmaskin, spiskapa med belysning.

Badrum / Tvatt Klinker Kake! Malat 'WC, kammeod, blandare, spegel med

belysning, duschvégg, Tvdttmaskin

loch torktumlare alt. kombimaskin,
binkskiva, Vaggskap dver bank.

Klinker Kakel Malat
WC / Dusch WC, kommoed, blandare, spegel med
belysning, duschvégg.
Klinker Malat Malat Handfat, spegel med belysning.

WC

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.

En omgang ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse.
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Gemensamhetsanlaggningar

Solna Banken GA:28
Deltagande fastigheter: Banken 11 och Banken 21. Forvaltning genom Samfillighetsforening.

Palfundament och tilthérande fundament for grundldggning horande till konstruktionen.
Andelstal utfdrande och drift Banken 21: 11600/13450

Solna Banken GA:29
Deltagande fastigheter: Banken 18-21. Férvaltning genom Samfallighetsférening.

Fordrojningsmagasin for dagvatten.
Andelstal utférande och drift Banken 21: 8/50

Servitut och ledningsrattigheter

Rattigheter

Andamal
Se beskrivning

Se beskrivning

Pelare

Tilitrade

Réttsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Last Avtalsservitut D202100519093:1.1
Bildningsatgard: Uppgift saknas

Beskrivning: Dagvattenanidggning

Last Avtalsservitut D202100519698:1.1
Bildningsatgérd: Uppgift saknas

Beskrivning: Onrade, fasadskylt

Férman Officialservitut 0184-2021/13.4
Bildningsatgérd: Faslighetsreglering

Beskrivning: Ratt att anldgga, underhaiia samt byta ut nedstickande pelare, palar,
palfundameni sami stabilisering mellan palfundament fér fdrmansfastighetens grundlaggning
och barande konstruktion | de i&gen som framgar av réd markering {prick) och sv4 i
ritningsbeskrivningar, aktbilagor be2-be3, be12 och be16. se dven forratiningskarta,
aktbilaga ka3.2gare av belastad fastighet ansvarar fér pelarnas ytskiki och har &ven ratt att
utanersattning placera skyltar och annonser pa pelarna sa lénge det inte paverkar
petarnasfunkiion. belastad fastighet! har &ven ratt atf fasta in vagg- eller fasadbekladnad i
pelare sa l&nge det inte paverkar pelarnas funktion,

Forman Officialservitut 0184.2021/13.5

1=
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Balkong

Dagvatien

Tilltrade

Dagvatien

Infastning

Starkstrom

Bildningsatgérd: Fastighetsraglering

Besknvning: Utrymme i direlkt ansiutning til entrédam i Gvre garageplan ska hallas fritt sé att
atkomst till entré alltid &r maojligt. utrymme som ska vara fritt fran fordon eller byggnation
framgar av rod markering, rod pit och sv5 i ritningsbeskrivningar, akibilagor be3 och bei6.
se dven forrdliningskarta, akibilaga ka3.

Firman Officialservitut 0184-2021/13.10
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt atl anlagga, underhdlla och formya balkonger och uistickande bursprak i
ungefarigt lage som redovisas med réd markering och svi0 i ritningsbesknvningar,
aktbilagor be3-beb, bed-be10 och be16. se aven forraliningskarta, aklbilaga ka3.

Farman Oifficialservitut 0184-2021/13.14
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning. Ratt att anlagga, underhalla och byta ul dagvatienledning inklusive inkladnad
av denna i ldge som redovisas med 18d markenng och svi4 i ritningsbesknvningar,
akibilagor be3, beG, bel och be16. se dven ftrrdttningskarta, akibniaga ka3

Farman Officialservitut B184-2021/13 16
Bidningsaigérd: Fastighetsreglenng

Beskrivning. Ulrymme 1 direkt ansiutming tilt undercentral ska hallas fntt s& alt atkomst till
underceniralen alitid ar majligl. ulrymmet som ska vara tillgangligt for passage framgér av
16d pil-markering och svi6 1 iningsbeskavningar, aktblagor bed och be1. se dven
farrattningskara, aktbilaga ka3 servitutet ska inte hindra mijigheten att kunna parkera
direkt utanfér démren

lLast Officialsarvitut 018420241320
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Besknvning: Ratt att anldgga, underhélla och byta ut dagvatientedningar undermarkplatia i
lage som framgéar av mérkgron markering och sv20, sami ratt att fasta in ipelare, underhalla
och byta ut dagvatienledrningar som gér ner under markplatta i ¥ge som markerats med
rosa prickar servitutet omfattar dven ratt att anléigga, underhélla och byta ut en pump och
en oljgavskiliare som {ill lifen del sticker in pa banken 21. dessa dr markerade med
midrkgrona eirklar, alla markeringar enligt ovan finns i Atningsbeskrivning, akibilaga be21. se
aven forrdtiningskarta, akibilaga ka3,

Last Cfficialservitut 0184-2021/13.22
Bildringsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning® R#tt alt gora infastningar i garagetak och vaggar for belysning, skyltar och
annan for garagets funklion nodvandiga installationer. infastningen i taket ar begransad {ifl
10 kg/m2 och puniktias! 20 kg/m2. infastmingar skall gbras 1 undertakets barverk. om det
uppstar eit annat behov av infastning 1 undertak med stérre last ansvarar formansfastgheten
att 16sa det utan att belastad fastighet paverkas negativt

Last Ledningsratt 0184-04/i8 2
Bildningsalgard: Ledningsaigard
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C. Kostnader for Féreningens forvdry

{Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt entreprenad 185 600 000
Inkramsdverlatelseavtal mark 20179254
Aktiebolagskdp 121620746

{Kopeskilling - Eget.kap)

Tiltiggskopeskilling aktiebolagskép 200 000
Likviditetsreserv 100 Q00
SUMMA BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 327 700 000
Taxering

Taxeringsvardet inkl nybyggnad har dnnu inte faststillts men berdknas bli c:a 159 002 000
varav taxeringsvirde fér mark berdknas till 43 000 000

Det beridknode taxeringsvérdet dr beréknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstaende berdkning
och det av Skatteverket faststéllda basvirdet som giller dé vardedret har faststéllts kan férekomma péa grund av

prisutvecklingen av bostadsréitter f omrédet.
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D. Finansieringsplan -

Specifikation éver Jan och insatser som beriiknas kunna upptas f6r foreningens finansiering.

Offererad rinta

fAintekostnad och

tin Bindningstid * Belopp 2022-10-11 Beriknad rinta Amicrtaring Rintekastnad amertering

ian 1 5 3r 18 966 667 4,58% 4,00% 758 667 758 667
Lan 2 2ar 18 966 567 3,87% 4,00% 758 667 758 667
Lén 3 3 man 18 966 666 2,83% 4,00% 284 500 758 667 1043 167
SUMIMA BRF-ldn 56 800 000 Snittrianta 3,80% 4,00% 284 500 2276 000 2 560 500
Insatser 18% 350 000
Upplatelseavgifter 81156000
Investeringsmoms 300 000
SUMMA FINANSIERING 327 700 000
Anm.:  Vid en f6randring av del allménna rinteldget med 1 %-enhet

paverkas drsavgiften i snitt med 146 ke per m’

' Sskerhet fér 13n ar pantbrev i fastigheten
? Lanerantan faststills slutligt vid fardistaliandet av hus § samband med den stutliga finansieringen.

Annan bindringstid och uppdelning av lanen dn ovan redovisad kan beslutas,

Fastighetslanen antas amorteras med 0,5% de férsta 15 ren och direfter med 0,89% per ar.

Offererad amortering enligt dverenskemmelse,
E. ‘Berikning av Foreningens arliga kostnader .
Rontekostnad dr 1 och amortening 2 560 500
Avsattning till yttre underhillsfond enligt foreningens stadgar 116 940
Criftskostnader {se specifikation nedan)! 1 066 657
Fastighetsavgift bostader* 1}
Fastighetsskatt lokaler 20020
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1, ENLIGT OVAN 3764 117
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* SBECIFIKATION BVER FOREMINGENS DRIFTKOSTNADER

Uppvirmaing Fidrrvirme 250 000
Fastighetsel 126000
Kallvatten/aviopp 80000
Hushillsavfali 79657
Tridgardsskotset 25000
Teknisk skotsel ink trappstadning och vinterunderhall 180 000
Fastighetsfarsdkring 75 000
P.platser iokaliserade och olokaliserade 177 000
Styrelsearvode och revisionsarvode 70 000
Ekonemisk forvaltning® o]
Summa driftkostnader 1066 657

Féreningens/bostodsritishavarens kostnoder for ldpande drift ér beréknade efter normala forhéflanden, med anledning av
husets utformning, beliigenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan darfér skilja sig frén evan berédknad kostnad.

Ar 1-15 efter fastst3iit virdedr utgdr ingen fastighetsavglft f6r bostider, Ar 16 utpar hel kommunal avgift,
Eventuel fastighetsskatt/avgift t o m firdigstillandedrat (viirdearet) betalas i sin helhet av byggentrepreniren,
Fastighetsskatt p lokaler utgar med 1% av taxeringsviirdet fér lokater fran dr 1.

Avskrivning

Avskrivning fér i6pande rakenskapsar sker enligt 120-3rig injar avskrivningspian. Oet innebidr att foreningen
kommer att redovisa ett redovisningsmassigt underskott Iopande. Detta piverkar ej mediemmarnas arsavgift i
ekonomisk pian da de berdknas till att ticka 1dpande verksamhet enligt sjdlvkostnadsprincipen, se avsnitt

E. Berdkning av féreningens drliga kostnader.

Avskrivning r 1 berdknas till £ 546 667 ke, Avskrivningsunderlaget uppgar till 185 600 000 kr.

*Arvode ekonomisk férvaltning ingar under den tid som Besgab Projektutveckling A8 har uppdraget dvs under ca de tvd forsta dren

efter slutavriikningsdag. Under punkt G. Ekonomisk prognos dr arvode ekenomisk forvaltning beraknat frén ar 3.

E. Berikning av Féreningens rliga intikter och ligenhetstabell :
Féreningens l6pande utgifter, amorteringar och avsittningar skall tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsrattemas
andelstal. Avskrivning av fastigheten ligger inte tili grund for berdkning av drsavgiften,

Arsavgifter bostider 3087 177
Lokaler 201 520
Fastighetsskatt Jokaler 20020
Garage lokaliserade platser 9 platser * 1550 kr hyra/manad 167 400
Garape olokatiserade platser 20 platser * 1200 kr hyra/manad 288 000
SUMIMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER AR 1, ENLIGT OVAN 3764117
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F. Lagenhetssammanstallning

Antal bostider 62
Betining per
uteplatsf Balkongf Insats inkl Arsavgilt per igh eal
Lgh-nr HoK BOA, areatm’ Andetstal Tertass® Filredd* Insats Upplatelseavgift upplitelseavpilt **Ansavgilt minzd andefstal
11-1201 3 81 1,9253 B 3356500 3438500 4 795 000 59 438 4453 1095496
112202 4 83 2,1057 u 3986 500 1708 500 5 695 000 64 B34 5407 1195 867
111203 2 S4 1,4550 u 2446500 1048500 3495 000 45918 3743 827 895
11-1301 3 81 1,9253 B 3426500 1468 500 4 695 00O 59438 4953 1095 496
11-1302 4 89 2,10:7 B 4056500 1736500 5795000 64 534 5407 1195 867
11-1303 1 EL 11170 B F 1816500 773500 2595000 34484 2874 35573
111304 2 54 1,4550 B 2376500 1018500 3395000 44 918 3743 827 895
11-3401 3 §1 19253 B 3496500 1498 500 4 945 000 59 435 4§53 1495 496
11.1402 4 &9 2,1017 B 4196300 1798500 5995 000 64384 5407 1195867
31.1403 1 36 Lii70 B F 1851500 793 500 2 645 000 34484 2874 635573
11-1404 2 54 1A550 B 2446 500 1048 500 3495 00D 44918 3743 827 895
11-1503 3 33 1,9253 B 3566 500 1528500 5095000 $9438 4953 1095 496
11-1502 4 89 2,1017 B 4 266500 1828 500 6095 000 64 884 5407 1195867
111503 1 36 L1170 B F 1 BB6 500 808 500 2693 000 34484 2874 635573
11.1504 2 54 1,4550 B 2516500 1078 500 3 593 000 44 958 3743 827 895
111601 3 81 1,9253 B 1636500 1558 500 5195000 59438 4953 1095496
111602 [ a9 2,1017 -3 4336500 1858 500 6185000 64 B84 5407 1195 667
11-1603 1 36 1,1170 -3 F £821 500 823 500 2745000 34484 2874 535573
11-1604 2 54 1,4550 & 2586500 1108 500 3635000 44 518 3743 827 895
11-1701 3 33 1,9253 -] 3706500 1588500 5295000 59438 4953 1035 496
11-1702 4 89 2,1017 ) 4406500 1888 500 6295000 64 834 5407 1195 867
11-1703 1 36 1,1170 B F 1956 300 838 500 2785000 34 484 2874 535573
11-1704 2 54 1,8550 B 2756 500 1198 560 3955000 44 518 3743 B27 695
111801 4 57 2,2193 8 F 4 856 500 2098 560 £995 000 68514 5719 1262 782
11-1802 4 107 2,3663 BB 4 964 500 2128500 7095000 73052 6038 1346425
11-5803 2 54 1,4550 8 2936500 1256 500 4195000 44918 3743 B27 895
11-8901 4 116 2,498% s F 6716 500 2 878 500 5595000 77134 6428 1421 647
11.1502 3 s 1,8372 T 4 GB& 500 2008 500 & 695000 56718 ayzy 1045 367
12.31201 2 54 1,4550 u 2 446 500 1048 500 3495000 44918 3743 827895
1231302 5 123 2,6455 u 4 557 500 1957 500 6525000 83672 6506 1505 250
12-1204 2 435 L3228 8 2236 500G 958 500 3195000 40837 3403 752673
12-3301 2 54 1,4550 8 2236500 958 500 3195000 44 918 3743 827 89%
123302 1 36 14170 B F 1676 500 718 500 2395000 34484 2874 635573
12-1303 1 28 0,5994 B 1536 500 658 500 2195000 30853 257 568 659
12-31304 4 87 2,0723 B 3916 500 1678 500 3595000 63976 535 1179139
12-1305 2 43 1,3228 B 2096 500 892 500 2995 Q00 AQg37 3403 752673
12-1401 2 54 1,45580 B 1 306 500 98B 500 3295400 44918 3743 8327 89%
12.1402 1 36 11170 a F 1711500 733500 2345 000 34484 287 35573
121403 1 28 0,9594 8 1571500 673500 2245000 0853 2571 568 659
1Z2.3404 L3 87 2,0723 B 4056 500 1738500 5795000 63976 5351 1179139
12-1405 2 4% 1,3228 B 2 145 500 919 500 3 065 000 40 837 341 752673
12-1501 2 54 1,4580 B 23765 500 1018 500 3 395 000 44918 3743 827833
12-1502 1 36 L1170 B F 1746 500 748 500 Z 495 00 34484 2874 635573
12-1503 1 28 0,59%4 B 1606 500 688 500 2295 Q00 30 853 2571 568 659
12-3504 4 87 2.0723 B 4126 500 1768500 5895000 653976 5331 1179139
12-1505 2 4% 1,3228 B 2201500 943 500 3145400 A0 837 3403 TH2E673
121601 2 54 1,4550 B 1446 500 1048500 3435000 443918 3743 427 BgS
12.1602 1 36 1,1170 B F 1781560 763 500 2 545 000 34484 2874 635573
121603 1 8 0,8994 B 1641 500 703 500 2 345000 30 853 2573 568 659
17-1604 ] 87 2,0723 B 4196 00 1798 500 5995 000 63976 5331 1179139
12-3605 2 a5 1,328 B 2357 500 967 500 3225000 40 837 3403 7524673
12-:701 2 54 1,4550 B 2516 500 1678500 3595000 42918 1743 527 885
12-1702 1 36 1,1170 B F 1816 580 1500 2 555000 34 484 2874 635573
12-1703 1 28 0,9904 B 1476 500 718500 2 535 600 30853 2571 568 659
12-1704 4 87 2,0723 B 4 266 560 1528500 6035 Co0 53976 331 1175139
123705 2 45 1,3228 B 2327 500 957 500 3325000 40837 34103 752 673
121801 2 54 1,4850 B 2936 500 1258500 4195 600 44918 3743 827 895
12-1802 1 36 11170 B F 2096 500 898 500 2995 000 34 484 2874 635573
121803 4 1i4 2,4691 es 5 246 500 2248500 7 495 000 76 226 G 352 1404 518
121804 2 48 1,3668 1] 2656 500 1138300 3795 000 42 196 31516 777708
121901 3 75 1,8472 Al 4 586 500 2 DCR 500 6 695 (00 56718 4727 1045 367
121902 4 126 2,6455 T F 6996 500 2958500 5995 ¢O0 61672 G 806 1505290
Differens 0,0003%
SUMIMA 62 3898 100,0000 189 350 000 81150000 270500000 3087177

Andelstaten &t berdingde ¢ relation (1 Learea och antal ruar oLk mOtSvarar igenheternas relalive bruksvirnde

fioaeen ar avtandad ner il ndrmaste hel ivadrotmeter

* Us isteplats, B botkong, B8 = 3 balkonger, T=1eesgss, Tz 2 terrgeser, F2 Ferrdd vtanfir lagenher

=T drsavgiften titkommer verklg forbrukning ov hishdffseloch varmyvatten vitke! debiteras via bostodsedttsfdremngen i efterskolt

Berdkning ov Uik de & der/mbrea’ hiiftsef £.0 200 - 600 kr/indn. Vormuatten co 260-300 ke/mén.

#ostnod for kabel-tu/bredband tiltkonnner och betolas av bostodsrittshovaren dirght til vald leverantiie.

[ [ E SyJOFWGS-HJxAKPzBI
Transaktbon 0G22211555747T0401024 CTL, HE HL ME
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H. - Kanslighetsanalys och nyckeltal

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Arsavgift om:
Kalkylens inflationsniva och
1, Antagen riintenivd 3087177 3148921 3211899 3276137 3341660 3408 493 3763252 4154934
{Arsavgift/m2 BOA) {792) (808} {824) (840) (857) (874) (985) {1066)
2. Antagen riintenivd +1% 3656177 3715076 3775209 3836602 389% 280 3963 268 4303 802 4681259
(Arsavgift/m2 BOA) (938) (953) {968) (984) {1.000) (1017) (1104) {1201}
3, Antagen rintenivi +2% 4225177 4281231 4338519 4397 067 4456900 4518043 4 844 352 5207 584
(Arsavgift/m2 BOA) (1 084) {1098) {1113} {1128) {1143) {1159} (1243) {1336)
5, Antagen rinteniva -1% 2518177 2582766 2648 589 2715672 2784040 2853718 3222702 3628609
{Arsavgitt/m2 BOA) (646) {663) (679) (697} (714} {732} 827) (931}
Kalkylens rintenivd och
3. Antagen inflationsniva +1% 3097 844 3159 800 3222996 3 287 456 3353 206 3420270 3776 254 4169290
{Arsavgift/m2 BOA) {795) {811) {827) {843} (860) (877) {969) (1070)
9, Antagen inflationsniva +2% 3108510 3 181560 3256398 3333068 3411618 3492 096 3925170 4414 407
{Arsavgift/m2 BOA) (797) {8186) {835) {855) (875} (896} {1007} {1132}
10. Antagen inflationsniva +3% 3119177 3203533 3290456 3380031 3472349 3567501 4 0B5 283 4697973
{Arsavgift/m2 BOA) (800} (822) {844) (867) (891} (915) {1 049} {1205
Nyckeltal (snitt) per m’ BOA &r 1
Anskaffningskostnad 84 069 kr
Insats 48 576 kr
Upplatelseavgift 20818 kr
Lan (BOA+LOA) 14 394 ke
Arsavgifter 792 ke
Drift 274 kr
Belaningsgrad 17 %
Amortering 73 kr
Avsittning yttre fond 30 kr
Avsdttning yttre fond + amortering 103 kr
Avskrivning 397 kr
Kassafitde 56 kr
Enskilda driftkostnader c:a 143 kr
{ i I SyJOFwGSj-HaxAKPZBi
Tranoahtoon 0822211955 7476401022 = Signerat PR HLOHLME




Enligt Bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som f&r dndamdl som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan £6r bostadsrittstoreningen Solna Estrad, med org.ayr 769633-5624, far hirmed avge fSljande
mtyg.

Planen nnehaller de upplysningar som ér av betydelse t6r bedémandet av {éremingens verksamhet,
De faktiska uppgifter som limmnats i planen stimmer éverens med innehallet 1 tllgingliga handlingar
och 1 6vrigt med forhallanden som iir kiinda fér oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittiungar all yttre fonden och dvriga duftkostnader, Eventuell fordndring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten £8r utbetaliingen av linen kommer att paverka fSreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivnmgar och beriknad amortering kan géra att det uppstar
bokfsringsmissiga underskott. Underskotten paverkar mte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gbrs {61 ytire underhall, de boende svagar (61 inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras fran ar 1 beddmer vi planen som hallbar.

Ligenheterna dr placerade sa att dndamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna,
Foérutsittmingarna fér registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flestal kontrollinstanser hiar funaits har
nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillfora ndgot av betydelse 6¢

granskningen.

Beriknad shuthg anskatfningskostnad f6r féreningens fastighetsfdrviry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedomer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna gransknungen kan vi som ett allmédnt omdéme uttala att planen enligt var
uppflattning vilar pa ullfédidiga grunder.

De underlag som legat till grand fér granskmngen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Maximilian Eldberg Per Envall
Jur kand Cihvilelonom
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiketning AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda mtyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omtattas av ansvarsforsikring,

[{y 1 SyJOFWGS]-HIxAKP 28I
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