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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF SJÖDALSTERRASSEN 1
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Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i tuental kronor (TK).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2015-06-04.

Föreningen har i� äte i Huddinge .

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Taktegen 1 och Taktegen 4. Föreningen har 86 otadrä�er om
totalt 5 076 kvm och 1 lokal om 623 kvm.

Lägenhetfördelning
1 rok        19 t
2 rok        33 t
3 rok        20 t
4 rok          9 t
5 rok          4 t
Totalt       85 t

Föreningen har �llgång �ll 46 t parkeringplater i garaget för uthrning �ll föreningen medlemmar, 4 t
garageplater �lldelade förkolan.
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FÖRÄKRING
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Fa�gheten är föräkrad ho randkontoret.

jörn Kindtröm Ordförande
In-um Kim treleledamot
Lieth Nordlund treleledamot
anja Orenovic Johanon treleledamot

Chri�an For och Mar Orneklint .

Nicla Wärenfeldt, oreviion i verige A, ordinarie revior.

Firman teckna av trelen eller 2 trelemedlemmar i förening. 

Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-08. trelen har under verkamhetåret ha� 13 protokollförda
ammanträden.

Teknik förvaltning ker av Alova A

täd entreprenör har varit Marie Put och täd A. 

konomik förvaltning Nao A

Väentliga händeler under räkenkapåret

Vi har a� om e� lån den 2022-07-01 på 26 253 333kr �ll 3,25% ränta, undet på 5 år.
Vi har ockå gjort en extra amortering på 1 000 000kr.
Vi har under året höjt avgi�en för elförrukningen två gånger.

5



TADGAR

ÖVRIGA UPPGIFTR
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Vi har under året antagit na tadgar.

Under året har vi målat golven i oprummen, oljat in trävirket på takterraen amt na grillar på
takterraen. Vi har ockå na ckeltäll i ckelrummen om är golvfata.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 127 t. Tillkommande medlemmar under året var 12 och
avgående medlemmar under året var 11. Vid räkenkapåret lut fann det 128 medlemmar i föreningen.
Det har under året ke� 10 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021

Ne�oomä�ning 4 796 4 864
Reultat e�er �n. poter -2 851 -3 530
otadta, kvm 5 696 5 696
Genomni�lig kuldränta, % 1,34 0,86
elåninggrad, % 26,03 26,07

elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 234 705 - - 234 705
Fond, �re underhåll 483 - -212 271
alanerat reultat -5 915 -3 530 212 -9 234
Året reultat -3 530 3 530 -2 851 -2 851
get kapital 225 742 0 -2 851 222 891
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-12 085

-12 085
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -9 234
Året reultat -2 851

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re underhåll 271
A� från �re fond i anpråk ta -51
alanera i n räkning -12 305

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 4 796 4 846
Röreleintäkter 69 25

umma röreleintäkter 4 864 4 870

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -2 954 -4 111
Övriga externa kotnader 8 -189 -189
Peronalkotnader 9 -178 -70
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -3 341 -3 343

umma rörelekotnader -6 662 -7 714

RÖRLRULTAT -1 798 -2 843

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 2 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -1 055 -687

umma �naniella poter -1 053 -687

RULTAT FTR FINANILLA POTR -2 851 -3 530

ÅRT RULTAT -2 851 -3 530
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 300 588 303 930

umma materiella anläggning�llgångar 300 588 303 930

Finaniella anläggning�llgångar
Långfri�ga värdepapperinnehav 12 50 50

umma �naniella anläggning�llgångar 50 50

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 300 638 303 980

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 184 400
Övriga fordringar 13 0 134
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 150 347

umma kor�ri�ga fordringar 334 881

Kaa och ank
Kaa och ank 2 002 2 211

umma kaa och ank 2 002 2 211

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 336 3 092

UMMA TILLGÅNGAR 302 975 307 071
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 234 705 234 705
Fond för �re underhåll 271 483

umma undet eget kapital 234 976 235 188

Fri� eget kapital
alanerat reultat -9 234 -5 915
Året reultat -2 851 -3 530

umma fri� eget kapital -12 085 -9 446

UMMA GT KAPITAL 222 891 225 742

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 52 507 51 992

umma långfri�ga kulder 52 507 51 992

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 25 738 27 590
Leverantörkulder 171 297
ka�ekulder 207 207
Övriga kor�ri�ga kulder 287 34
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 1 173 1 209

umma kor�ri�ga kulder 27 577 29 337

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 302 975 307 071
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf jödalterraen 1 har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2012:1 (K3), årredovining och koncernredovining.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,83-2,5 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetka�
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

Uppkjuten ka�
Fa�ghetinnehavet har e� redoviat anka�ningvärde om över�ger det ka�emäiga värdet med 61 416
850 kronor. Föreningen har i och med det en uppkjuten ka�ekuld. Den uppkjutna ka�ekulden förfaller
�ll etalning den dag otadrä�föreningen överlåter fa�gheten �ll någon annan. Då �et med
otadrä�föreningen är a� upplåta otadrä�lägenheter utan egränning i �den åt ina medlemmar,
värdera den uppkjutna ka�ekulden �ll noll kronor

11



rf jödalterraen 1
769630-1923

Årredovining 2022

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
l 0 263
l, mom 263 0
Hreintäkter, lokaler 105 422
Hreintäkter, p-plater 442 0
Varmva�en 24 193
Varmva�en, mom 69 0
Åravgi�er, otäder 3 865 3 956
Övriga intäkter 96 37
umma 4 864 4 870

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 92 51
Fa�ghetkötel 138 174
tädning 118 87
Trädgårdarete 24 20
Övrigt 27 20
umma 400 352

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Dörrar och lå/por�ele 64 0
l 0 1
Gård/marktor 0 1
Hiar 19 10
Lokaler 0 30
Repara�oner 221 650
taket/grind/terra 51 0
Övriga gemenamma utrmmen 27 0
umma 382 692

NOT 5, PLANERADE UNDERHÅLL 2022 2021
Övrigt 0 1 324
umma 0 1 324
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 851 444
ophämtning 179 180
Uppvärmning 466 451
Va�en 212 219
umma 1 708 1 293

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand/Kaeltv 277 270
Fa�ghetföräkringar 84 76
Fa�ghetka� 104 104
umma 465 450

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
konomik förvaltning 118 96
Förrukningmaterial 1 11
Konultkotnader 0 4
Programvaror 0 9
Reviionarvoden 18 17
Övriga förvaltningkotnader 52 52
umma 189 189

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Löner, tjäntemän 0 56
ociala avgi�er 36 14
trelearvoden 142 0
umma 178 70

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 1 054 687
Övriga räntekotnader 1 0
umma 1 055 687

13



316 466 316 466

-15 877 -12 536

300 588 303 930
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 316 466 316 466

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -12 536 -9 193
Året avkrivning -3 341 -3 343

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 75 966 75 966

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 139 980 90 780
Taxeringvärde mark 47 672 36 785
umma 187 652 127 565

NOT 12, LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31
Andelar i parkeringolag 50 50
umma 50 50

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 0 106
ka�ekonto 0 3
Övriga fordringar 0 25
umma 0 134

NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 78 0
Förutet föräkr premier 0 66
Förvaltning 23 0
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 48 281
umma 150 347
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2024-12-30 0,67 % 26 253 26 253
tadhpotek 2023-06-30 1,20 % 25 738 26 075
tadhpotek 2027-01-01 3,25 % 26 253 26 253
umma 78 245 78 581

Varav kor�ri�g del 25 738 27 253

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 119 49
Förutetalda avgi�er/hror 325 381
Löner 10 0
ociala avgi�er 3 0
Uppvärmning 72 70
Utgi�räntor 0 1
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 644 708
umma 1 173 1 209

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 82 500 000 82 500 000
umma 82 500 000 82 500 000
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

jörn Kindtröm
Ordförande

In-um Kim
treleledamot

Lieth Nordlund
treleledamot

anja Orenovic Johanon
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

oReviion i verige A
Nicla Wärenfeldt
Revior
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