STADGAR for Bostadsrittsforeningen Gjuteriet 769615-3480

FIRMA OCH ANDAMAL
1 § Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Gjuteriet.

2 § Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far dock omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till nyttjandet

av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
MEDLEMSKAP

3 § Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §

bostadsrattslagen. Ansokan om intride i foreningen skall goras skriftligen.

4 § Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa lange han innehar bostadsritt. Anmélan om

uttridde ur foreningen skall goras skriftligen.
INSATS OCH AVGIFTER

5 § For bostadsratten utgédende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma. For bostadsritt skall erliggas &rsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den 16pande verksamheten samt for de i 36 § angivna avsittningamna.
Arsavygift fordelas efter bostadsritternas andelstal. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fére
varje kalendermanads borjan eller pa annan tid som styrelsen bestimmer. Styrelsen kan besluta att
ersittning fér virme och varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall
erliggas efter forbrukning eller yta. Upplatelseavgift, verldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det basbelopp enligt
lagen (2010:110) om allmén forsdkring som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.
Avgiften betalas av koparen. Pantséttningsavgift far maximalt uppgé till 1 % av det basbelopp enligt
lagen (2010:110) om allmén forsékring som géller vid tidpunkten for underréttelse om pantsittning.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer.
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Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar dr6jsmalsrénta enligt rintelagen p& den obetalda avgiften

fran forfallodagen till dess full betalning sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

6 § Bostadsritt upplétes skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplétas 4t medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplételsen avser,
dndamaélet med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om

upplatelseavgift skall uttas skall &ven den anges.

7 § Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom k&p skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgifter om den lagenhet som verlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. Om sdljaren och kparen vid sidan
av kdpehandlingen har kommit éverens om ett annat pris &n det som anges i kdpehandlingen, 4r den
6verenskommelsen ogiltig. Mellan sdljaren och kdparen géller istéllet det pris som anges i
kopehandlingen. Priset far dock jédmkas, om det &r oskaligt att det skall vara bindande. En ¢verlatelse

som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

8 § Nir en bostadsritt har verlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem 1 bostadsréttsféreningen. En juridisk person far
dock uttva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har férvarvat
bostadsritten vid exekutiv férséljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da
hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex ménader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intride i féreningen har
forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning. Ett dodsbo efter en
avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte &r medlem i féreningen. Tre
ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader fran uppmaningen visa
att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller
att ndgon som inte fir végras intrdde i féreningen har forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
dodsboets rakning. En juridisk person, som &r medlem i féreningen, fir inte utan styrelsens samtycke

genom Overlételse forvarva bostadsratt till en bostadslédgenhet.
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RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

9 § Den som en bostadsrétt har Gvergétt till far inte vagras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsréttshavare.
En Gverlatelse ér ogiltig, om den som en bostadsritt Gvergétt till vigras medlemskap i
bostadsréttsféreningen. Detta géller inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvingsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen. Om forvérvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, skall féreningen 15sa
bostadsritten mot skélig ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt 8 § ovan far utéva
bostadsritten utan att vara medlem. En juridisk person, som har férvirvat bostadsratt till en
bostadslagenhet, far végras intride i foreningen. Om en bostadsritt har évergtt till
bostadsrittshavarens make far maken vigras intréde i foreningen endast om maken inte uppfyller
foreningens villkor for medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor.
Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till en bostadslagenhet Svergatt till ndgon annan nirstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren. Ifriga om férviirv av andel i bostadsritt
ager forsta och fjarde styckena tillampning endast om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar
eller, om bostadsratten avser bostadslédgenhet, av sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om

sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillimpas.

10 § Om en bostadsrétt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvarvaren inte antagits till medlem, fir foreningen uppmana innehavaren att inom sex manader
frén uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i freningen, forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i uppmaningen, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8

kap bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

11 § En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar frin upplatelsen. Avsigelse
skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det

maénadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte

som anges i denna.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

12 § Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Detta giller &ven mark/uteplats om sddan ingar i upplatelsen.
Bostadsréttshavaren &r ocksé skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen meddelat rorande den allménna
utformningen av marken. Bostadsréttshavaren svarar sélunda for lagenhetens

e viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och Gvriga installationer
for vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten,
ifrdga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren dock endast for malning,

e golvbrunnar, eldstdder samt rokgéngar i anslutning dértill, inner och ytterdorrar samt glas och

bagar i fonster.

Foreningen svarar sdlunda

e radiatorer och ledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el; ifrdga om ledning for el
svarar foreningen fram till lagenhetens sdkringstavla,

¢ maélning av yttersidorna av fonster och ytterdérrar samt i forekommande fall kittning,

e reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i ldgenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse
av nigon som tillthér hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten
eller som utfor arbete dar for hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv
inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn

som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsldgenheten férsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med

egen ingéng, dligger det bostadsréttshavaren att svara for renhéllning och snéskottning. Om ohyra
forekommer i 1agenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand- eller
vattenledningsskada. Foreningen far 4ta sig att utféra sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan
sagts bostadsréttshavaren skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstimma och far endast
avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens hus,

som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

13 § Det éligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthélla hemf6rsékring och s k
tillaggsforsdkring.
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14 § Bostadsrattshavaren far inte gbra nagon vésentlig forandring i 14genheten utan tillstand av

styrelsen.

15 § Bostadsrittshavaren &r skyldig att nar han anvénder ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler
som fOreningen i dverenstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann
tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utf6r arbete for hans rakning. Gods som enligt vad
bostadsrittshavaren vet &r eller med skil kan misstéinkas vara behaftad med ohyra fir inte foras in i

lagenheten.

16 § Foretradare for bostadsrittsféreningen har rétt att f komma in i ligenheten for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap

bostadsrittslagen 4r bostadsréttshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa lamplig tid.

17 § En bostadsréttshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till bostadsrattshavare som under viss tid inte har tillfille att

anvinda sin lagenhet far denne upplata lagenheten i andra hand om hyresnimnden limnar tillstind till

upplatelsen. Sddant tillstdnd skall 1dmnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for

upplételsen och féreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till

en viss tid och forenas med villkor. Samtycke behévs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt tredje

stycket.
18 § Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten f6r nagot annat #ndamal #n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevérd betydelse for foreningen eller ndgon

annan medlem i fGreningen.

19 § Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora

men f6r foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

5(10)



FORVERKANDEANLEDNINGAR

20 § Nyttjanderétten till en 14genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r forverkad och

foreningen séledes beréttigad att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift utover en vecka efter forfallodagen eller nér
det giller lokal mer 4n tva dagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,
om ldgenheten anvands i strid med 18 eller 19 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids
1 huset,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten
upplétits till i andra hand dsidosétter ndgot av vad som enligt 15 § skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt 16 § och han inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han skall géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvéands for naringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for

tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket pp 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal. Ifrdga om en
bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p 2 inte heller ske
om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far
ansdkan beviljad. Om foreningen séiger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ratt till

ersittning for skada.
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RAKENSKAPSAR

21 § Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

STYRELSE

22 § Styrelsen skall ha sitt sate i Helsingborg.

23 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt hogst tre suppleanter, vilka samtidigt

viljs av foreningen pa ordinarie stdmma till nésta ordinarie stimma héllits.

24 § Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen &r beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid
sammantradet Sverstiger hélften av samtliga styrelseledamdéter. Som styrelsens beslut giller den
mening om vilken mer &n hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitriids
av ordfdranden. D4 for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r narvarande fordras enighet om

besluten.

25 § Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

26 § Styrelsen féar forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjilv

inte behver vara medlem i foreningen. Férvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

27 § Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom eller

tomtratt.

28 § Det aligger styrelsen:

att  avge redovisning 6ver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berdttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for féreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stéllningen vid rédkenskapsérets utgéng (balansrikning),

att  uppréatta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rdkenskapsaret,

att  minst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera Gvriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och

inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,
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att  minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pé vilken arsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det f6rflutna
rékenskapséret, vilken ska vara klar senast 3 veckor innan, samt

att  senast 2 veckor innan ordinarie féreningsstdimma tillstélla medlemmarna kopia av

arsredovisningen och revisionsberittelsen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

29 § Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsfdrteckning)

samt forteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med bostadsritt (ldgenhetsforteckning).

REVISORER

30 § Minst en och hogst tva revisorer viljs av ordinarie féreningsstimma till niéista ordinarie stimma
héllits.

Det aligger revisorn:

Att verkstilla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning samt att senast tre veckor fore

ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberéttelse.

FORENINGSSTAMMA

31 § Ordinarie foreningsstimma skall hdllas en gdng om éret fore juni manads utging.

Extra stimma skall hallas da styrelsen finner skél till det. Extra stimma skall dven hallas nir revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlat pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall tillstillas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten.

Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pé stimman. Medlem, som
inte bor i huset, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kiind adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore

ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

32 § Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstilla sin begdran

hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
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33 § Pé ordinarie féreningsstimma skall forekomma:
. Stdimmans ppnande.
. Godkdnnande av dagordningen.
. Val av stimmoordf6rande.

. Anmélan av stimmoordforandens val av protokollférare.

1
2
3
4
5. Val av tva justeringsmén tillika réstraknare.
6. Frga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Upprittande och godkinnande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns beréttelse.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleant/er.

15. Val av revisor/er.

16. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt enligt 32 §.

17. Ovriga eventuella drenden (som far foranleda diskussion men inte beslut).

18. Stammans avslutande.

P4 extra foreningsstdmma skall utdver punkterna 1-7 ovan endast férekomma de drenden for vilka

stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

34 § Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet héllas tillgingligt hos foreningen

for medlemmarna.

35 § Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen. Medlem far utéva sin rostritt genom ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte foretrida mer 4n en medlem.
Omrdstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrdstning. Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frégor den mening giller som
bitrdds av ordféranden. De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sérskild

rostévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.
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FONDER

36 § Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Det Gverskott som kan uppsté i féreningens

verksambhet skall balanseras i ny rikning.
VINST

37 § Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan

medlemmarna i férhallande till 1dgenheternas insatser.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

38 § Om foreningen upploses skall behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

lagenheternas insatser.
OVRIGT

39 § Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen,

lagen om ekonomiska foreningar och 6vrig tillamplig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstimma den 26:¢ Maj, 2018.

Intygar undertecknade styrelseledaméter.

dzééf AERLEN

focessan......

LA NI S50 YOrNE STURESS
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