STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
Nasbyhus

FIRMA OCH ANDAMAL

13§

Féreningens firma &r bostadsrédttstéreningen Nasbyhus och styrelsen har sitt site Kristianstad .
Féreningen har till &ndamdl att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féren-
ingens hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Medlems rétt 1 foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
2§

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhdller bostadsrétt genom upplételse av
féreningen eller som Overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som férvirvat
bostadsritt til]l bostadsldgenhet fr vigras medlemskap.

3§

"Frdgan om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra frdgan om mediemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

4§

Insats, &rsavgift och i férekommande fall upp]ételseaviift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalendermdnads bérjan med en tolftedel om inte styrelsen beslutat annat.
Foreningens I6pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom
att bostadsratishavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsréttsligenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser. I drsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter foérbrukning eller ytenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar utgdr sérskild ersittning
som bestdms av styrelsen.

Om inte avgiften betalas i ritt tid utgdr dréjsmélsrinta enligt dintelagen pa den obetalda aveif
frdn forfallodagen till dess full betalning sker. # Eenp avgitien
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Upplatelse-, dverlatelse-, pantsitimings- och andrahands upplatelseavgift fir tas ut efter beslut
av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hégst |
% av det basbelopp som giller vid tidpunkten f6r ans6kan om medlemskap respektive
tidpunkten fér underrdttelse om pantséttning. Vid uppldtelsei andra hand utgdr drsavgiften
forhdjd med hégst tjugofem procentenheter

Overlataren av bostadsrétten svarar tillsammans med férvarvaren for att 6verltelseav giften
betalas.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
58§

Bostadsritishavaren far fritt dverldta sin bostadsritt.

Bostadsréttshavare som overldtit sin bostadsriitt till annan medlem skall till
bostadsrittsféreningen inldmna skriftlig anmélan om &verldtelsen med angivande av
Overlatelsedag samt till vem Sverldtelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall sknftligen anséka om medlemskap i bostadsréttsféreningen. 1
anstkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansékan.

OVERLATELSEAVTALET
6§

Ett avtal om éverltatelse av bostadsrétt genom kop skall upprattas skriftligen och sknvas under
av siljaren och kdparen och styrelsen. I avtalet skall anges den ldgenhet som Gverldtelsen avser
samt képeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. En dverldtelse som inte upp-
fyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt Gverldtits titl en ny innehavare, fir denne utéva bostadsrdtten och tilltrida
ldgenheten endast om han har antagits till medlem 1 féreningen.

Om férvarvaren i strid med 7 § 1 st wtdvar bostadsritten och tillirdder ldgenheten innan
medlemskap beviljats har féreningen ritt att vigra medlemskap.

Eftt dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte ar
medlem i féreningen. Efter tre &r frin dodsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex médnader frdn anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nigon, som inte fir vagras intride i féreningen,
forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsritten séljas genom tvangsforsdljning fér dddsboets rikning,

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8 §

Den som en bostadsritt har dvergatt till fir inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen
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skdligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvérvaren for
egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttsldgenheten har féreningen ritt att vigra
medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har férvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet far vigras medlemskap i féreningen.

Har bostadsritt dvergatt till make eller sambo pa vilka ]ager{ om sambors gemensamma hem
skall tillimpas fdr medlemskap vigras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
ligenheten efter forvirvet,

Den som har férvédrvat andel 1 bostadsratt fir vigras medlemskap i féreningen om inte bostads-
ritten efter fOrvérvet innehas av makar eller sddana sambor pd vilka lagen om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas.

98

Om en bostadsratt 6vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvédrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana férvirvaren att inom
sex mdanader frdn anmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrdde i féreningen, férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. [akttas inte den tid som angetts i anmaningen, fir bostads-
ritten siljas genom tvangsférsiljning for férvirvarens rakning,

10 §
En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gverlatits till vigras medlemskap.

Forsta stycket gétler inte vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsdlining enligt bestimmelserna i
bostadsrattslagen. Har i sddant fall férvdrvaren inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa
bostadsratten mot skdlig ersittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
11 §

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hdlla lagenhetens inre med tilthérande dvriga
urymmen 1 gott skick. Féreningen svarar for husets skick 1 6vrigt,

Bostadsrattshavaren svarar for ligenhetens

- vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt;
- nredning och utrustning - sdsom ledningar och Gvriga installationer fér vatten, avlopp, virme.
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte r stamled-
ningar;
- svagstromsanldggningar;
- golvbrunnar, ventilationskanaler, inner- och ytterd6rrar samt glas och bdgar i fénster och
fonsterdérrar. :
:% inte foreningen beslutar annat i samband med att den genomfér visentliga underhalls-

eten.

Bostadsréttshavaren svarar inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster, 1
frdga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svara bostadsrittshavaren endast for mdlning
av dessa.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller tappvattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vailande eller
genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon som tillhdr hans hushal] eller gastar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dir for hans rakning.
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[ fréga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjalv vallat galler vad som nu sagts endast
om bostadsritishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort 1aktia.

Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarstordelning gélia som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsldgenheten forsedd med balkong, egen ingdng eller uteplats, skall bostadsratts-
havaren svara for renhallning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare
sisom reparationer, underhall. installationer m.m.

12 §

Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon visentlig férdndring i ldgenheten utan ullstand av
styrelsen.

En férindring fir aldrig innebéra bestdende oldgenhet fér féreningen eller annan medlem,
Underhalls- och reparationsatgirder skall utforas pd ett fackmannamassigt sétt enligt géllande

byggnorm.

Som visentlig forandring riknas bl.a. alltid férdndring som krdver bygganmélan/lov eller
innebdr dndrirg av ledning for vatien, avlopp eller vdrme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls.

13 §

Bostadsrittshavaren ér skyldig att ndr han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
rifta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att detta ocksd iakttas av den som hor till
hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dar
. utfér arbete for hans rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skél kan misstankas vara behifiat
med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

14 §

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nédr det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
laggas i ldgenhetens brevinkast eller anstds 1 trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att tdla sidana inskrénkningar i nyttjanderétten som fOranleds av
nddvindiga &tgdrder for att utrota ohyra 1 fastigheten, dven om hans ligenhet inte besvaras av
ohyra. _

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till 1dgenheten nir féreningen har rétt tll
det, far besiutas om handrdckning.

15 §

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

16 §

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men 6r foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen,
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17 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligenheten for ndgot annat &ndamd} dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse for foremngen eiler
ndgon annan medlem 1 féremngen.

18 §

Om bostadsréttshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas inpan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en ménad frdn anmaning far foreningen
hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilitrdtts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har foreningen ratt till skadestdnd.
19 §

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar med de
begransningar som foljer nedan férverkad och fireningen siledes beratuigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsréttshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor frin det att féreningen efter forfallodagen
anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med
att betala arsavgift utéver tv3 vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater
Jagenheten i andra hand,

3) om ligenheten anviinds i strid med 16 eller 17 §,4) om bostadsratishavaren
eller den, som tigenheten upplatits till i andrahand, genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskaligt drojsmaél
underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar til] att ohyran sprids 1 fastigheten,

3) om lagenheten pa annat siitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den,
som ldgenheten upplétits till i andra hand, dsidosatter ndgot-av vad som skall iakttas enligt 13 §
vid ligenhetens begagnande etler brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en
bostadsréttshavare,

6) om bostadsrattshavaren inte limnar tillrdde till tgenheten enligt 14 § och han
inte kan visa giltig ursikt fér detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamnet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottslhigt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning,

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréiishavaren ull last ar av nnga
betydelse.

20 §

Uppségning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrattshavaren
lter bli att efter tillségelse vidta rittelse utan dréjsmal. I frdga om en bostadslagenhet far upp-
sdgning pd grund av férhillanden som avsesi 19 § fOrsta stycket 2 inte heller ske om bostads-

gﬁttstlln'a\c/jaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till upptatelsen och far ansdkan
eviljad.
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21 §

Ar nyttjanderétten férverkad p& grund av forhallande som avses 1 19 § forsta stycket 1-3 elier 5-
7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsdgning, kan bostadsratts-
havaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detsamma galler om foreningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren titl avflyttning inom tre mdnader fran den dag fGreningen
fick reda p4 forhallande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inomn tva manader fran
den dag d4 féreningen fick reda pé férhdllande som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

22 §

Ar nyttjanderatten enligt 19 § forsta stycket | fér-verkad pa grund av drojsmal med betalning av
Arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilytt-
ning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin ldgenheten om avgiften betalas senast
tolfte vardagen fran uppsdgningen.

I vintan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f tillbaka
nyttjanderdtten fir beslut om avhysning inte meddelas férrdn efter fjorton vardagar fran den dag
bostadsrittshavaren sades upp.

23 §

Sigs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19 § forsta stycket i,
4-6 eller 8 4r han skyldig ast flytta genast, om inte annat féljer av 22 §. Sags bostadsratts-
havaren upp av nagon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det man-

adsskifte som intraffar ndrmast efter tre minader fran uppsigningen, om inte rétten dldgger
honom att flytta tidigare.

24 §

Om fGreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till skadestand.
25 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avsesi 19

§, skall bostadsritten siljas pd auktion sd snart det kan ske om inte foreningen, bostadsratts-

havaren och de kinda borgendrer vars rétt berors av férsdljningen kommer overens om nagot

annat. Forsiliningen far dock anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit

dtgdrdade.

STYRELSE OCH REVISORER

26 §

Styrelsen svarar for fGreningens organisation och férvaltning av foreningens angeldgenheter.

27 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstdmman for hogst tva ar. Ledamot och

suppleant kan omvdljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem vdljas dven

make till mediem och nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar endast

myndig person som ir bosatt i foreningens fastighet.
28 §

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfor nér antalet narvarande ledaméter vid
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sammanurddet Overstiger hélfien av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den
mening fér vilken mer dn hilften av de nirvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som
bitrids av ordféranden, dock fordras for giltigt bestut enhéllighet nar for besluistorhet minsta
antalet ledamater ar nirvarande.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledamot eller av styrelsen utsedd
extern person, tva i forening.

29 §

Foreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fére apnl médnads utgdng
varje 4r skall styrelsen till revisorerna avldmna férvaltningsberditelse, resultatrakning samt
balansrékning.

30 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom, upptaga ldn eller pantbrev i denna och inte heller riva elier
féreta mer omfattande till- elier omby ggnadsétgarder av sédan egendom.

31 8

Revisorerna skall vara tva vilket ocksd géller suppleanterna. Revisorer och revisorssupoleanter
viljs pa foreningsstimma for tiden frdn ordinarie féreningsstimma fram t o m nasta ordinarie

stimma.
32 8

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revision ér avslutad och revisionsberatielsen avgiven
senast den 31 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstaimma Over
av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
berittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas
tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma pd vilken drendet skall
forekomma till behandling,

FORENINGSSTAMMA

33 §

Ordinarie féreningsstamma skall haltas drligen fore juni mdnads utgdng. For att visst drende
som medlem énskar f3 behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges 1 kallelsen till denna

skall drendet skriftligen anmélas till styrelsen senast fore maj manads utgdng eller annan tid-
punkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

34 §

Extra foreningsstdmma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skdl till det eller ndr minst
1710 av samtliga rostberdttigade sknftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende
som Gnskas behandlat pd stimman. '
358

P4 ordinanie féreningsstimma skall forekomma:

1) Stdimmans Gppnande.

2) Godkinnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordftrande.

4) Anmadlan av stimmoordforandens val av

protokollférare.



3) Val av tvd justeringsmin hllika

rostraknare.

6) Fraga am stamman blivit i stadgeenlie
ordning utlyst.

7} Faststdllande av rostlangd.

8) Féredragning av styrelsens
arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns beréttelse.
10) Beslut o faststillande av resultat- och
' balansrikning.

11 Bestut om resultatdisposition,

12) Beslut om ansvarsfrihet for
styrelseledaméterna.

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter
och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

14) Val av styrelseledaméter och
suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Av styrelsen till stdimman hdnskjutna

fragor samt av foreningsmedlem anmalt
drende enligt 33 §.
17) Stimmans avslutande.

Pi extra féreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen t1il stimman.

36 §

Kallelse til] féreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 33 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfdardas genom anslag eller personlig kallelse til} samtliga medlemmar
genom utdetning eller genom postbefordran senast tvad veckor fore ordinarie och en vecka fére
extra féreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev,

37 §

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrit
gemensamt har de dock tillsammans endast en rgst vilket ocksd géller ndr de har flera
bostadsratter.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ¢ dldre @n ett &r. Endast annan medlem, make eller nirstdende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen far sdsom ombud foretrida mer én en
medlem.

Réstberdttigad r endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

38 §

Det justerade protokollet frin féreningsstdmman skall hallas tillgangligt fér medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.
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Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

. Yttre fond.
. Dispositionsfond.

Det verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfond
eller disponeras pd annat sétt i enlighet med freningsstimmans besiut.

VINST

40 §

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhéllande till 1genheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41 §

Om féreningen uppléses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarma i férhallande Gl
ldgenheternas insatser,

OVRIGT

Tvister mellan féreningen och styrelsen eller medlem av denna eller féreningsmediem skall
hinskjutas till avgérande av skiljeman enligt lagen om skiljemén om det e giller forverkande
av nyttjanderitt.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Svrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstimma den
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