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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen
Tradgardsbadet Skévde

Foreningens namn, séite och &ndamal

1§

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Tradgardsbadet Skdvde. Styrelsen har sitt séte i Skévde
kommun.

Féreningens dndamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplateisen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap och éverlatelse

2§

En ny innehavare far utdva bostadsrétten och flytta in i Iagenheten endast om han eller hon antagits
till medlem i féreningen. Férvarvaren ska anséka om medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen
bestammer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa tverlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och séljare och innehalla uppgift om den l&genhet som dverlatelsen avser
samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava. Om dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplételsen.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kommit in

till foreningen avgor fragan om medlemskap. En medlem som upphér att vara bostadsréttshavare ska

anses ha uttratt ur fdreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far st kvar som medlem.

Medlemskaps prévning — juridisk person

3§

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom éverlatelse
forvérva ytterligare bostadsrétt till en bostadslégenhet. Kommun och landsting far inte vagras
medlemskap.

Medlemskapsprévning — fysisk person

4§

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsréatt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skéligen bér godta
forvarvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte véagras pa grund av kdn, kénsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell Iaggning. Overlatelsen ar
ogiltig om medlemskap inte beviljas.



Avgifter
7§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av fireningsstamma.

Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i férhallande till lagenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for véarme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter férbrukning, area eller per
lagenhet.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hdgst 2,5 % och pantséttningsavgiften till htgst 1 % av géllande prisbasbelopp.
Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst
10 % av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, beréknas den hégsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som Iagenheten &r upplaten. Upplételse under del av
kalendermanad réknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som uppléater sin
lagenhet i andra hand.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat. Betalning far dock alltid ske genom postgiro eller bankgiro. Om inte
arsavgiften eller évriga forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen ta ut drojsmalsrénta enligt
réntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen fill full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt gallande lagstiftning om erséttning fér inkassokostnader mm.

Féreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgéarder som féreningen ska vidta med anledning
av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

Féreningsstamma

8§
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas en gang om aret fére maj manads utgang.

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Sadan foreningsstdmma ska &ven
hallas nér det for uppgivet &ndamal skriftligen begérs av revisor eller minst en tiondel av samtliga
réstberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma

9§

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka &renden som ska behandlas pa stdmman.
Beslut far inte fattas i andra &renden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fére foreningsstdmman.

Kallelsen ska utférdas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istallet skickas dit.

Utbver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus
eller publiceras pa foreningens webbplats.



Motioner
10§

Medlem som onskar fa ett d&rende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin beg&ran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
11§

P2 ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

Oppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Godkannande av dagerdningen

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Faststéllande av rostléngd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorns beréttelse

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

11.Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsen

12.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for néstkommande verksamhetsar
13.Val av styrelseledamdéter och suppleanter

14.Val av revisorer och revisorssuppleant

15.Val av valberedning

16.Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem anmalt drende
17.Avslutande

CoNIOARGN

Pa extra féreningsstdmma ska utdver punkt 1-7 och 17 férekomma de arenden for vilken stimman
blivit utlyst.

Rdstning, ombud och bitrdade
12 §

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsraft gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera [Agenheter har ocksa endast en
rost.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller higst ett ar fran utfardandet. Ombud far
foretrada hdgst tva (2) medlemmar. Pa féreningsstdmma far medlem medféra hogst ett bitrade.
Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara annan medlem, medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo, féraldrar, syskon, myndigt barn, annan nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus, god man

Om medlem har férvaltare féretrdds medlemmen av férvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretradas av legal st3liféretridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som &r hdgst tre manader gammalt.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
fdlja férhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som &r nérvarande vid foreningsstdmman.

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrdder. Blankrdst &r inte en avgiven rost.



Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte
annat beslutas av stmman innan valet forrattas.

Stammoordforande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten omréstning ska genomféras. Vid
personval ska dock sluten omrdstning alltid genomfdras pa begéran av rostberéattigad.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestdmmelser | bostadsrattslagen.
Jav
138

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rdsta i fraga om:
1. talan mot sig sjélv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

Resultatdisposition
14 §
Det Gver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.
Valberedning
15 §

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningens uppgift &r att Iamna férslag till samtliga personval samt férslag till
arvode.

Stdmmans protokoll
16 §

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den som stidmmans ordfdrande utsett. | fraga om
protokollets innehall galler:

1. att réstlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stAmmans beslut ska féras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa
betryggande sétt.

Styrelse
17§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter med hégst fyra suppleanter.
Styrelsen viljs av foreningsstdmman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga valjs av féreningen, galler att under tiden intill
den ordinarie foreningsstamma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts kan utses en ledamot och en suppleant av Norum Férvaltning AB samt en ledamot och en
suppleant av Gar-Bo, évriga ledamoter och suppleanter véljs av foreningen pa ordinarie
foreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av Norum Forvaltning AB samt Gar-Bo behdver
inte vara medlem i féreningen. Darutdver géller att ledamot och suppleant utsedda av Norum
Farvaltning AB har ratt att kvarsta i féreningens styrelse fram till att eventuella av Norum Férvaitning
AB &gda lagenheter har dverlatits.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.



Konstituering och beslutsférhet
18 §

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte féreningsstdmma beslutat
annoriunda.

Styrelsen dr beslutfor nar antalet nérvarande ledamdter éverstiger hélften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n hélften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet
utgéra mer an en tredjedel av hela antalet styrelseledamdoter. Suppleanter tjanstgér i den ordning som
ordférande bestdmmer om inte annat bestémts av féreningsstdmma eller framgar av arbetsordning
{beslutad av styrelsen).

Firmateckning

19§

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledaméter tillsammans.

Besiut i vissa fragor
20§

Beslut som innebar vasentlig foréandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdmma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att mediems lagenhet
férandras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa stdmman har gatt med
pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

Styrelsens dligganden
21§

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning fér forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under &ret (férvaltningsberittelse)
samt redogora for féreningens intékter och kostnader under aret (resuitatrakning) och fér dess
stélining vid rékenskapsarets utgang (balansrakning)

» att senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma till revisorerna avlidmna arsredovisningen

« att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma halla &rsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

» att fora medlems- och ldgenhetsfdrteckning; féreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingaende personuppgifter pa satt som avses enligt géllande lagstiftning fér personuppgifter.

e om féreningsstdmman ska ta stallning ill et forslag om andring av stadgarna, maste det
fullsténdiga férslaget hallas tillgéngligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstamman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det fullsténdiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.



Utdrag ur lagenhetsférteckning
22 §

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsratt.
Rakenskapsar

23 §
Féreningens rékenskapsar &r kalenderar.
Revisor
24 §

Féreningsstdmma ska vélja minst en och hogst tva revisorer med higst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till och med nésta
ordinarie féreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i féreningen och behdver inte
heller vara auktoriserade eller godkanda.

Revisorerna ska avge revisionsberéattelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstamman.

Bostadsrattshavarens ansvar
25§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av l&genheten i gott skick. Detta géller
aven mark, forrad, garage och andra ldgenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:
o ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jdmte underliggande ytbehandling, som kravs
for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmanna-massigt satt
icke barande innervaggar
till fonster hérande beslag, gngjérn, handtag, lAsanordning, vadringsfilter och tétningslister samt
all malning férutom utvéndig malning och kittning av fénster. For skada pa fonster genom inbrott
eller annan averkan pa fénster svarar bostadsréttshavaren.
« till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive
nycklar, all malning med undantag fér malning av ytterddrrens utsida, motsvarande géller for
balkang- eller altandérr. For skada pa yiterddrr genom inbrott eller annan averkan pa ddrren svarar
bostadsratishavaren, motsvarande géller for balkong- eller altandérr.
innerddrrar och sékerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for maining
golvvarme, som bostadsrattshavaren férsett lagenheten med
eldstader, dock inte tillhérande rokgangar
varmvattenberedare
ledningar fér vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i ldgenheten och betjénar
endast bostadsrattshavarens [Agenhet
¢ undercentral (sakringsskap) och darifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinsl&pp, dock endast malning
brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat
aven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och samtliga vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstangningsventiler



o ventilationsflakt
» elektrisk handdukstork

I kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sésom
bland annat:

e vitvaror

koksfiakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler; | friga om gasledningar svarar bostadsréatishavaren endast fér
malning.

26 §

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

27 §

Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast |
begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

28§

Om l&genheten &r utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsréattshavaren for
renhallning och snéskottning samt ska se till att aviedning fér dagvatten inte hindras. Om inte annat
avtalats.

29 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan l&agenhetsutrustning
som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

30 §

Foreningsstdmma kan | samband med gemensam underhdllsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av I&genheten som medlemmen svarar fér.

318

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér 1dgenhetens skick i sadan utstréckning att annans
sakerhet aventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

32§

Anordningar sdsom luftvérmepumpar, inglasning markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sattas upp endast efter féreningens godkénnande. Bostadsratishavaren
svarar for skdtsel och underhall av sddana anordningar. Om det behévs fér husets underhall eller for
att fullgdra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

33§

Bostadsratishavaren far foreta foréndringar i Iagenheten. Foljande atgarder far dock inte féretas utan
styrelsens tillstand:
1. ingrepp i bdrande konstruktion samt genomféringar i fasad.
2. &ndring av befintlig ledning fér aviopp, varme, gas
eller vatten, eller
3. annan vésentlig féréndring av |agenheten



Styrelsen far endast vagra tillstand om étgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighets tillstdnd erhalls.
Férandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Tillitréde till ligenheten
348

Féretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra.

Om bostadsrattshavaren inte 1dmnar foreningen tilltréde till Iigenheten, nér féreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

Andra handupplatelse
35§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftiga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplatelsen. | anskan ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstdnd ska |12mnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Styrelsens beslut
kan dverprévas av hyresndmnden.

Forverkandegrunder
36§

Nyttjanderatten till en 1dgenhet som innehas med bostadsrétt kan férverkas och féreningen kan séga upp

bostadsratishavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

¢ bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse
l&genheten utan samtycke upplats i andra hand
bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller annan medlem
l&genheten anvands for annat &ndamal &n vad den &r avsedd for och avvikelsen &r av vasentlig
betydelse fér foreningen eller nagon medlem

» bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten uppléatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att chyran
sprids i huset

o bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar
bostadsrattshavaren inte Iamnar tillirade till IAgenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta
bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
féreningen att skyldigheten fullgors

e |3agenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt férfarande eller for tillfalliga
sexuella férbindelser mot ersattning

Hinder for férverkande
37§

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrétislagens regler ska féreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta
rattelse innan féreningen har ratt s3ga upp bostadsrétten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte
skiljas fran bostadsratten.



Erséattning vid uppségning
38§

Om féreningen séger upp bostadsréattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till skadestand.

Tvangsforsiljning
39§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l&genheten till foljd av uppségning kan bostadsratten komma
att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsréttslagen.

Utdelning, uppldsning och likvidation

40§
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till Idgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.
Om féreningen uppldses eller likvideras ska behallina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lI&genheternas insatser.

Tolkning

41§
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och &vrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler fér fortydligande av
innehallet i dessa stadgar.

Ovriga bestimmelser

42§

Enligt § 9 jamstalls mail med brev, Medlem i féreningen ansvarar sjélv for att féreningen har tillgang till
aktuell mailadress.



