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Beslut om férhandsbesked
Fastighet: Fors 1:15, Nyndashamns kommun

Arendet avser: Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus samt
tilltankt avstyckning

Beslut om férhandsbesked
Forhandsbesked beviljas for nybyggnad av enbostadshus med stéd av 9 kap. 17 § PBL.

Sammanfattning / bakgrund

2018-11-23 inkom en anstkan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten
(MSN/2018/1841/235). Beslut om positivt forhandsbesked for dtgarden togs 2019-08-06, Au
§186/19.

P3 grund av pandemin drog forrattningen gallande avstyckning av fastigheten ut pa tiden och blev
inte klar innan férhandsbeskedet I6pte ut. Av denna anledning har s6kanden pd nytt sokt
forhandsbesked for samma 3tgard i aktuellt drende, vilken inkom 2022-04-12.

Beddmning

For bebyggelse i perifera omrdden ska en restriktiv policy tillampas enligt gallande Gversiktsplan for
Nyndshamns kommun. Detta bottnar i hdnsyn till intressena i 2 kap 3 § PBL och aspekterna i 2 kap
5 § PBL. Oversiktsplan far dock ses just som riktlinjer, men &r inte juridiskt bindande (3 kap 3 §
PBL).

Med hansyn till méjligheten att skapa en andamalsenlig bebyggelsestruktur och god livsmiljo enligt 2
kap. 3 § PBL, finns aspekter som talar mot en f6rtdtning av omrédet, framst p& grund av att
bebyggelsen &r lokaliserad strax intill vig 73 som utgér en stor barridr. Aven om végen till viss del
forsamrar de naturliga kopplingarna inom omradet Fors samt mellan Fors och andra orter, finns
regelbunden lokaltrafik i ndra anslutning till bebyggelsen. Enligt éversiktsplan ska ny bebyggelse
lokaliseras i anslutning till ssmmanhaéllen bebyggelse, vilket &r fallet i detta drende. Den ténkta
fastigheten ges dven en tomtstorlek i enlighet med 6versiktsplanens riktlinjer fér nya tomter pd
landsbygden.

Vad galler lamplighet for andamalet (2 kap. 5 § PBL), kan utifr&n S6dertérns miljo- och
halsoskyddsférbunds tidigare yttrande konstateras att vatten och avlopp for ytterligare ett
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bostadshus kan anordnas pa platsen. Frdgan om buller frdn vagen har genom bullerutredning visat
att kraven kan antas uppfyllas for foreslagen bebyggelse.

Byggnadens placering och tomten i 6vrigt bedéms uppfylla krav pd lamplighet enligt 2 kap 4 § PBL
samt 8 kap 9 § PBL.

Positivt forhandsbesked kan darmed tillstyrkas med stéd av 9 kap 17 § PBL.

Avgifter
Avgifter for drendets behandling tas ut enligt taxa tabell A11.2, s. 11, faststalld av
kommunfullméktige och faktureras separat.

Avgiften for beslutet &r 16 172 kr.

Tidsfristen bérjade 16pa 2022-04-12 och beslut fattades 2022-06-29, vilket innebar att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har héllits.
Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Villkor for férhandsbesked
Som villkor enligt 9 kap. 39 § PBL for férhandsbesked galler foljande:

— Byggnader ska anpassas till miljé- och kulturvardena pa platsen.

Handlingar som tillhér beslutet

1st ansékningsblankett, 1st situationsplan, 1st plan- och sektionsritning, 2st fasadritningar, 1st
bullerutredning (ej stamplad, inkom 2022-04-12), 3st fotografier fran fastigheten

Bilagor
A. Yttrande frdn SMOHF i tidigare drende om forhandsbesked

Svar fran Lantmateriet géllande tillfartsvag

Yttrande fran fastighetsagare till Fors 1:10

Yttrande frdn fastighetsagare till Fors 1:23

Yttrande fran fastighetsagare till Fors 1:24

Yttrande fran fastighetségare till Fors 1:25

Sokandes svar pé grannars yttranden
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Arendet

Anstkan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus i tva vdningar med en byggnadsarea
om ca 143 m?. Fastigheten @mnas styckas av sd att den nya byggnaden hamnar pd en egen
fastighet med en area om ca 3600 m=.

Riksintressen
Fastigheten ligger inom omrdden av riksintressen enligt MB:

- Kustomradena och skérgérden, 4 kap. 1, 2 och 4 §§ MB. Atgarder far inte vidtas som p&tagligt
skadar natur- och kulturvardena pd platsen. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska
sarskilt beaktas.
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Planférutsattningar
Fastigheten ligger utanfor omrdde med detaljplan men inom sammanhéllen bebyggelse.

Oversiktsplanen antagen 2012 och Kustplanen faststilld 2002 galler for fastigheten.

Yttranden
Berdrda sakagare och grannar har enligt 9 kap. 25 § PBL underrattats och fétt tillfalle att yttra sig.
- Fastighetsagarna till Fors 1:10 motsatter sig dtgarden pé grund av vald tillfartsvag, se bilaga
C.
- Fastighetségarna till Fors 1:23 motsatter sig dtgarden pd grund av vald tillfartsvag samt oro
for vattentillgdng, se bilaga D.
- Fastighetsagarna till Fors 1:24 motsétter sig dtgarden pd grund av vald tillfartsvég, se bilaga
E.
- Fastighetsagarna till Fors 1:25 motsatter sig dtgarden pd grund av vald tillfartsvag, se bilaga
F.

Lantmateriet har pa frdga frdn namnden géllande pdgdende lantmateriférrattning svarat att de inte
tagit stallning till vilket alternativ pa tillfartsvag som ar [dmpligast, men meddelar att bdda &ar
farbara. I svaret meddelas dven att inom avstyckningsdtgarden saknas yrkande att styckningslotten
ska anvanda samma utfart som stamfastigheten (se bilaga B). Utifrdn detta resonemang bedoms
inte tillfartsvégen utgora ett hinder for att férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten enligt ansokan ska kunna beviljas. Atgarden bedéms inte heller utgéra en sddan
betydande olagenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Forslaget har i tidigare drende remitterats till S6dertérns miljo- och halsoskyddsforbund (SMOHF)
som i sitt svar daterat 2019-03-19 yttrar att vatten och avlopp anses kunna ordnas for den sokta
dtgarden, se bilaga A. N&gra férandringar i forhdllanden bedéms inte ha skett sedan dess.

For Samhallsbyggnadsnamnden
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Maria Gard Guinster
Ordférande Samhallsbyggnadsnamnden

Sandlista
Delges
- Fastighetsdgare till Fors 1:10, Per Henrik Norhagen, Villagatan 10 Igh 1101, 11432
Stockholm
- Fastighetsdgare till Fors 1:23, Michael & Susanne Lindmark, Séderstugebacken 8, 148 91
Osmo
- Fastighetségare till Fors 1:24, Brian Hanger, Soderstugebacken 10, 148 91 Osmo
- Fastighetségare till Fors 1:25, Andreas Ekendal, Séderstugebacken 12, 148 91 Osmo
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Kopia fér kannedom
- Sodertérns miljé- och halsoskyddsférbund

Underrattelse om beslutet per brev
- Grannar eller kdnda sakagare utan invandningar.

Kungorelse
- Kungorelse sker i Post- och inrikes tidningar.

Hur man dverklagar

Du kan 6verklaga beslutet. Overklagandet ska du stélla till Linsstyrelsen i Stockholm men skicka det
till Nynashamns kommun, Samhéllsbyggnadsndmnden, 149 81 Nyndshamn. Overklagandet ska vara
skriftligt och inkommit till kommunen senast tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. I
overklagandet ska du skriva vilket beslut du dverklagar, pa vilket satt du tycker att beslutet &r
felaktigt och hur du vill att det &ndras. Kungdrelse sker i Post- och inrikes tidningar fér grannar och
okénda sakégare. Overklagandetiden &r 4 veckor fr@n kungérelsedatum.

Upplysning
Forhandsbeskedet &r bindande vid prévning av ansékan om bygglov som gérs inom tvd &r frén den
dagen d3 beslutet vann laga kraft, 9 kap. 18 § PBL.

Férhandsbeskedet medfor inte ratt att pdborja den sokta dtgarden.

En prévning av tillstdnd for andringar som ber6r enskilda avioppsanordningar eller tillstdnd fér nya
enskilda aviopp gors av Sédertdrns Miljo- och halsoskyddsférbund.

Vid nybyggnation kravs oftast en kretsloppsanpassad avloppsteknik. Avloppssystemet ska installeras
sd att toalettvatten och bad-, disk- och tvatt-vatten ar separerade.

Fast fornlamning far enligt 2 kap. 1 och 10 §§ KML inte andras utan tillstdnd frén l&nsstyrelsen.
Sokanden ansvarar for att tillstdnd soks for sdval registrerad fornlémning som ny fornlamning om
sddan skulle framkomma under dtgardernas genomftrande.

Forkortningar:
Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL), Miljobalken 1998:808 (MB) och Kulturmiljélagen 1988:950
(KML).



