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Styrelsen for Brf Karlstad-Stockfallet 2 far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2021.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen,

pé grund av sddan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsrat kallas

bostadsrittshavare.

Foreningen har sitt séte i Karlstad.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningen har uppfort 18 st ligenheter i parhus. Inflyttning har skettv under sommaren 2021.

Flerarsoversikt (Tkr)

Forindring av eget kapital

Inbetalda Balanserat
insatser resultat

Belopp vid érets ingéng 1 800 000
Okning av insatskapital 43 164 000
Disposition av foregédende
ars resultat: =780
Arets resultat
Belopp vid arets utging 44 964 000 -780

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning &verfores

Arets

resultat

-780

780
157 521
157 521

-780
157 521

156 741

116 000
40 741
156 741

Totalt

1799 220
43 164 000

0
157 521
45120 741

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

s



Brf Karlstad-Stockfallet 2
Org.nr 769634-1408

Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Sumima finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2021-01-01
-2021-12-31

622 062
622 062

-84 639
-30 413
-243 176

-358 228
263 834

-106 313
-106 313
157 521
157 521

157 521
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2020-01-01
-2020-12-31

=780

-780
-780

-780
-780

-780
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 72 575 824 0
Summa materiella anléiggningstiligangar 72 575 824 0
Summa anléiggningstillgangar 72 575 824 0
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 217 965 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 58 077 0
Summa kortfristiga fordringar 276 042 0
Kassa och bank

Kassa och bank 475 728 1799 220
Summa kassa och bank 475 728 1799 220
Summa omsittningstillgingar 751770 1799 220
SUMMA TILLGANGAR 73 327 594 1799 220
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital ,
Medlemsinsatser 44 964 000 1 800 000
Summa bundet eget kapital 44 964 000 1 800 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -780 0
Arets resultat 157 521 -780
Summa fritt eget kapital 156 741 -780
Summa eget kapital 45120 741 1799 220
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 27 830 250 0
Summa lingfristiga skulder 27 830 250 0
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 10 376 603 0
Summa kortfristiga skulder 376 603 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 327 594 1799 220
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Not 2 Nettoomséttning
2021 2020
Arsavgifter bostéder 622 062 0
622 062 0
Not 3 Fastighetskostnader
2021 2020
V/A 26 066 0
Fastighetsforsakring 50 273 0
Tradgérd/sn6éréjning 8300 0
84 639 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Erséttningar till revisor 10 000 0
Redovisningstjénster 19 501 0
Bankkostnader 912 780
30413 780
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
2021 2020
Avskrivningar pa byggnader 243 176 0
243 176 0
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnad 106 313 0
106 313 0
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

IF
Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 0,835
Nordea Hypotek 0,99
Nordea Hypotek 1,30

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2022-08-24
2023-08-16
2026-08-19

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intdkter

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

0
72 819 000
72 819 000

0

-243 176
-243 176

72 575 824

2021-12-31

50 764
7313
58 077
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2020-12-31

0

2020-12-31

[e R an)

Lanebelopp
2021-12-31
9276 750
9276 750
9276 750
27 830 250

279 000

Léanebelopp
2020-12-31
0

0

0

0

0

2021-12-31

30777
10 000
335 826
376 603

2021-12-31

27 900 000
27 900 000

2020-12-31

oo OO

2020-12-31
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Lumingr RevisioN

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Karlstad-Stockefallet 2, org.nr 769634-1408

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Karlstad-Stockefallet 2 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter 4r hégre 4n for en vasentlig felaktighet
som beror p3 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningstgirder som 4r laimpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

o  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Karlstad-Stockefallet 2 for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
s&dana atgirder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Véxjo den 10 mars 2022
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