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Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2018-11-13.

SATE
Foreningen har sitt sate i Sigtuna Kommun.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Sigtuna Steninge 1:87 pa adressen Gyllenstiernas Allé 37 i Marsta.
Foreningen har 10 bostadsratter om totalt 1 230 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsakrad hos Moderna Forsakringar, filial till Tryg Forsikring A/S.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Jorgen Lidvall Kassor
Catharina Nilsson Ordférande
Linnea Maria Olsson  Sekreterare
Anders Rurling Ledamot
Robert Castegren Suppleant
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VALBEREDNING
Cecilia Saberi och Sebastian Boson

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva i Styrelsen

REVISOR
David Walman Revisor  Ravisor AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-03. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Vatten Sigtuna Vatten & Renhallning

Brf Forsakring Moderna Forsakringar, filial till Tryg Forsikring A/S
Underhallsplan Nabolaget

Inkommande fiber Telia

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
¢ InkOp av installation for postboxen.

o Inkop av stolphattar till grindar och sopinhdangnader. Styrelsen beslutade att féreningen bekostade detta
for samtliga boende.

e Hojd avgift i enlighet med den ekonomiska planen.
e Forhandling och omldggning avseende 1 av 3 1an som I6pt ut hos Danske Bank.

e Extra amortering for ett av lanen.

FORANDRINGAR | AVTAL
¢ Ny revisor tillsatt, David Walman hos Ravisor AB

e FOrnyat forsakringsavtal med Moderna Forsakringar som nu ar en filial till Tryg Forsikring A/S.
Innan fornyelsen tradde i kraft tog styrelsen in offerter fran andra forsakringsbolag for jamforelse.

OVRIGA UPPGIFTER

o Atgarder fran garantibesiktning 2021 har genomforts fran Mod:Group i dialog med boende samt med
foéreningens styrelse.

e Samverkan med narliggande féreningar inom Tun 4 kring gemensamma fragor om parkeringsplatser,
minskande av vagdamm o s v.

* Lopande dialog med medlemmar kring byggnationer.

e Motion 1 om gemensamt staket har utretts enligt stdmmans beslut. D3 inget intresse bland medlemmar
fanns togs beslut om att inte bekosta detta som férening.

* Motion 2 om gemensamt elavtal och bredband har utretts. Det har konstaterats att gemensamt elvatal inte
ar lampligt for foreningen sa som den ar utformad. Gemensamt bredband har undersdkts men inget lampligt
alternativ har funnits. Om medlemmarna onskar, kan styrelsen fortsatta understka fragan men da kravs mer
information fran de boende kring krav pa uppkoppling etc.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen ar 18 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Beldningsgrad, %

2022 2021
621 614
-112 -117
71 71
1230 1230
477 472
11 602 11 642
29,14 29,01

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 26 783
Upplatelseavgifter 8928
Fond, yttre underhall 70
Balanserat resultat -239
Arets resultat -117
Eget kapital 35425

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 6
-117 -6
117 -112
0 -112
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2020
609
-128
71
1230
472
11711
28,96

2022-12-31
26 783
8928

76

-361

-112
35313

Arsredovisning 2022

20119/8
65

-41

71
1230
51
11770
28,88
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -361
Arets resultat -112
Totalt 472

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 37
Att fran yttre fond i ansprak ta -31
Balanseras i ny rakning -478

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

N
ot 50221231

621
1

622

-388
-530

92

9 -204
-203

-112

-112

2021-01-01 -
2021-12-31

614
1

615

-382
-544

71

-188
-188

-117

-117
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11

12
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2022-12-31

48 976
52

49 028

49 028

20
21

686
686

707

49 735

2021-12-31

49 359
32

49 391

49 391

10

25
35

380
380

416

49 807
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

35710
76

35786

-361
-112

-472

35313

13 825
13 825

445
68

83
597

49 735

2021-12-31

35710
70

35780

-239
-117

-355

35425

9 549
9 549

4771

62
4833

49 807
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

380
-112

388

276

14
90

380

2021-01-01 -
2021-12-31

330
-117

382

266

380
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Slottsbyn i Steninge 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,67-3,33 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Vatten 35 33
Arsavgifter, bostader 586 581
Ovriga intédkter 1 1
Summa 622 615
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Gard/markytor
Reparationer
Underhallsplan

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa
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2022

2022
11

11

2022
31
31

2022
19
19

2022

16
23
25
67

2022

10

14

2021

2021

31
34

2021
36
36

2021
18
18

2021

17
23
22
63

2021

10
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021
204 187
204 188

2022-12-31 2021-12-31
50 187 50187
50187 50 187
-828 -446
-382 -382
-1211 -828
48 976 49 359
11712 11712
16 020 16 020
7 850 7 850
23 870 23 870
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Danske Bank 2025-12-30
Danske Bank 2023-01-05
Danske Bank 2024-12-30
Danske Bank 2024-12-30
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
32 0
25 32
57 32
0 0
-6 0
-6 0
52 32
2022-12-31 2021-12-31
7 6
11 11
2 7
20 25
Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1,30 % 4753 4771
1,40 % 373 4771
1,59 % 4747 4777

3,89 % 4 397
14 270 14 320

445

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter
Utgiftsrantor
Ovriga uppl kostn

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftsforandring fran januari 2023, nytt belopp pa 6200 kr

Underskrifter

Ort och datum

2022-12-31
62

11
83

2022-12-31
14 477
14 477

Catharina Nilsson Jorgen Lidvall
Ordférande Kassor

Linnea Maria Olsson Anders Rurling
Sekreterare Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats - -

David Walman
Revisor
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62

2021-12-31
14 477
14 477



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Slottsbyn i Steninge 1
769636-9326

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Slottsbyn i Steninge
1 fér ar 2022.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Slottsbyn i Steninge 1 fér &r 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023-04-03

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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