1(15)

Brf Rack 16
Org nr 769625-0369

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt. Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-06-09 samt dirpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Magnus Westlander Ordforande 2023
Péar Wirdfors Ledamot 2023
Francesco Giangiulio Ledamot 2023
Stefan Andersson Ledamot 2023
Johan Wiksten Ledamot 2023
Caroline Viebeke Suppleant 2023
Mina Hanna Suppleant 2023
Lasse Tobiasson Suppleant 2023
Victor Backstrom Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantrdden, samt ett konstituerande sammantriade efter
arsstimman.

Foreningen nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-01-02.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma héllits Ohrling Pricewaterhouse Coopers AB.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening. Foreninges firma tecknas éven,
av en av ledamoterna i férening med en av suppleanterna.

Ingen valberedning tillsattes pa stimman.

Foreningsstimman reserverade 5 prisbasbelopp (241 500 kr) exklusive sociala avgifter i arvode till styrelsen.
Styrelsen beslutar sjdlv om fordelning.

Bostadsrattsforeningen bildades 2012-06-25 och registrerades hos Bolagsverket 2012-07-18. Ekonomisk plan
registrerades 2014-09-10.

Bostadsrittsforeningen forvarvade fastigheten Stockholm Vattenfallet 8 2013-10-11. Fastigheten ar bebyggd
med ett flerbostadshus, med tva trappuppgangar som rymmer 231 ldgenheter samt 3 lokaler (varav en lokal ar
K-mairkt).

Gemensamma utrymmen finns for bl.a. 1agenhetsforrad, cykelforrad, barnvagnsforrad, tvattstuga samt
Overnattningsldgenhet, gemensamhetslokal, ateljé, biograf och takterrass.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Tre lokaler och ett killarforrad uthyres.

Biografen hyrs ut gratis till filmklubben som driver biografen.

Total BOA 13 384 kvm och total LOA 1 338 kvm.

Nybyggnadsar 2015. Vardear 2015.
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Bostadsrittsforeningen ingar i en gemensamhetsanldaggningen Stockholm Vattenfallet GA:1 avseende
gemensamma byggnadskonstruktioner och brandvégg.

Fastigheten ingér dven i gemensamhetsnlédggningen Vattenfallet GA:6 med fastigheter inom omradet avseende
sopsugsanldggning. Anldggningen &r i huvudsak utford. Den del som dnnu inte dr utford, ska vara utford inom
5 ar, efter det att anldggningsbeslutet vunnit laga kraft. Bostadsrattsforeningens andel ar berdknad enligt
forattning till 20 800 av totalt 116 600 andelar.

Fastigheten belastas av servitut i form av sprinklerledning och utrymme till férméan for Vattenfallet 2.
Fastigheten har formén av servitut for ritt att nyttja befintliga vagar inom belastad fastighet for in- och utfart.
Servitut dr olokaliserat och ska upphévas nar allmén gatumark 6verforts till Stockholm Stad. Fastigheten
upplater ledningsratt till formén for Stockholm Vatten VA AB.

Servitut for en fjarrvirmeledning kommer att belasta fastigheten. Servitut for férradsutrymmen pé véningsplan
-2 belastar Vattenfallet 8 till formén for Laserskrivaren 1.

Informationsflddet sker via foreningens hemsida och genom nyhetsbrev, varfér medlemmar hianvisas till
hemsidan for information.

Under riakenskapsaret har 29 bostadsritter Gverlatits.

Féreningens fastighet dr forsikrad till fullvirde hos Folksam Omsesidig Sakforsikring.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med Driftia Forvaltning AB avseende fastighetsskotsel, med Racksta 13 AB avseende

service och underhall av sopsugen, med Alektum Group AB avseende bl.a. indrivning av obetalda avgifter
samt inkassodrenden, samt med Bredband 2 och Sappa avseende TV och bredband.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

. Obligatorisk ventilationskontoll genomfoérd (2 1agenheter underkidnda).

. Tva hissar (A och B) utbytta och ersatta med nytt styrsystem.

. Upphandlat ny IMD-leverantor (IMD-system) som installerat tradlds avldsning av el- och
vattenforbrukning i 1dgenheterna.

. LED-belysning installerad i nddutgangspartierna pa plan 1, -1 och -2 samt i stora trapphuset.

. Foretaget Enex har undersokt mojliga energibesparande atgirder. Bergvarme (ej mojligt),
spillvattenatervinning (ej lonsamt) och solpaneler (mgjligt, utreds vidare).

. Femarigt kollektivavtal for bredband slutits med Ownit. Ingar internetuppkoppling, 6 TV-kanaler,
routrar och mediaboxar.

. Mindre kdllarforrad uthyrt till MyWay.

. Buskage rensat och delvis borttaget utanfor uteplatserna mot forskolan.

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om en hojning av avgifterna med 15 procent infor ar 2023.

For ytterligare information kring hiandelser efter rikenskapséret hanvisas till not 2.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Skuldséttning per kvm
Réntekostnader/avgifter
Réntekinslighet

Drift per kvm bostadsratt
Energikostnad per kvim
Uppvéarmningskostnad per totala kvin
Réntekinslighet

Sparande per kvim

Hyresintékter lokaler per kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

« Signerat 2023-04-20 07:26:51 UTC

4(15)

Oneflow ID 4678040 Sida 4/16

2022 2021 2020 2019

kr 11521650 11678139 11302446 11372289

kr -2 874681 1 405 960 1234724 -95 994

% 74 74 73 73

% 99 154 295 222

kr 607 607 607 607

kr 9102 9340 9786 9901

% 11,9 14,4 22,0 25,1

% 16,5 16,9 17,7 17,9

kr 361 282 237 265

kr 248 190 148 174

kr 62 64 59 63

% 16,5 16,9 17,7 17,9

kr 230 309 297 256

kr 1394 1315 1323 1264

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

240912 000 143 113 000 2313 666 4750 047 1 405 960
1370000 -1370000
0 0

1405960 -1405960

-2 874 681

240912 000 143 113 000 3 683 666 4786008 -2 874681



BrfRéck 16 5(15)
769625-0369

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 4786 008
Arets resultat -2 874 681
1911327
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll, enl ek-plan 1370 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -3123 735
I ny rédkning balanseras 3 665 062
1911 327
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -2 874 681
Dispositioner 1753 735
Arets resultat efter dispositioner -1 120 946
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1929931
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1,2
Rorelseintikter
Nettoomséttning 3 11 521 650 11 678 139
Ovriga rorelseintikter (forsakringserséttning) 17 050 92 863
Summa rorelseintikter 11 538 700 11 771 002
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -6 411 818 -5301 322
Periodiskt underhéll 5 -3 123 735 0
Ovriga externa kostnader 6 -503 793 -503 329
Arvoden och personalkostnader 7 -307 968 -314 591
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -3 143 228 -3 143 228
Summa roérelsekostnader -13 490 542 -9262 470
Rorelseresultat -1951 842 2508 532
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 41 509 64 723
Réntekostnader -964 348 -1 167 295
Summa finansiella poster -922 839 -1 102 572
Resultat efter finansiella poster -2 874 681 1405 960
Arets resultat -2 874 681 1405 960
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -2 874 681 1 405 960
lansprékstagande av fond for yttre underhéll 3123735 0
Reservering av medel till fond for yttre underhall -1 370 000 -1 370 000
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -1 120 946 35960
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 520 187 128 523 330 356
Summa materiella anldggningstillgangar 520187 128 523330 356
Summa anliggningstillgangar 520 187 128 523 330 356

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 159 207 158 163
Ovriga fordringar 10 888 657 719 905
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 144 730 152 395
Klientmedel i SHB 4764 142 8014 741
Summa kortfristiga fordringar 5956 736 9045 204

Kassa och bank

Kassa och Bank 11 7317 3877
Summa kassa och bank E E
Summa omséttningstillgingar 5964 053 9 049 081
Summa tillgéngar 526 151 181 532 379 437
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2022-12-31

384 025 000
3 683 666

387 708 666
4 786 008
-2 874 681
1911327

389 619 993

12,13 58375 000
58 375 000

12,13 75 626 666
475990

17 190

14 35430
2000912

78 156 188

526 151 181
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2021-12-31

384 025 000
2313 666

386 338 666
4750 047
1 405 960
6 156 007

392 494 673

134 001 666
134 001 666
3500 000
383 111
5274

253 983
1740 730

5 883 098

532 379 437
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
(:?kning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 951 842

3143228

41 509

-964 348

268 547
35386
-197 517
92 879
53 546

252 841

-3.500 000
-3 500 000

-3 247159
8018 618

4771 459
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2021-01-01
-2021-12-31

2508 532

3143228

64 724
-1167 295

4549 189
78 807
-109 244
71 488
14 693

4 604 933

-6 567 434
-6 567 434

-1 962 501
9981 120

8018 618
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2135)
Gruppanslutning bredband 5ar (t.o.m. ar 2022)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Réntekostnader/avgifter visar hur stor del av foreningens intékter som gar at till att betala dess rantekostnader.
Drift per kvm bostadsritt berdknas som kostnader for fastighetsskotsel, elavgifter, uppvarmning, vatten och
avlopp, renhallning i férhallande till kvadratmeter bostadsritt bostéder.

Energikostnad per kvm beridknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i férhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Hyresintékter lokaler per kvm berdknas utifran grundhyra, indextilligg samt tilldgg for fastighetsskatt i
forhéllande till lokalyta.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Omléggning av 2 fastighetslan, 24 milj kr och 48 milj kr.

IMD-system installerar temperaturmétare for avlasning av ligenheterna.
Bredbandsavtalet med Ownit borjar gélla den 1 mars.

Bérlinor i hiss C byts ut.

Fasadsten bestélld for reparation av fasaden kring gymmet.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2022-01-01
-2022-12-31
Arsavgifter bostider 8 123 304
Hyror lokaler 1728 932
Vattenavgifter 497 121
Elavgifter 417 205
Ovriga hyresintdkter (hyra yta teleutrustning) 88216
Ovriga hyresintdkter (hyra gemensamma utrymmen) 51 000
Ovriga hyrestillagg 551 508
Ovriga intdkter - Avgift andrahandsupplételser 60 114
Ovriga intdkter - Namnddring/Faktureringsvgift 0
Ovriga intékter - Nyckeltaggar/Portdppnare 4250
Ovriga intékter - Okénd inbetalning 0
Ersittning elforbrukning avfuktare 0
Aterforda reserveringar ** 0
Brutto 11 521 650
Hyresforluster vakanser lokaler 0
Summa nettoomséittning 11 521 650

11(15)

2021-01-01
-2021-12-31

8123 304
1 669 344
531067
612 951
85 805
19 250
530 184
83 082
200
2900
340

11 275
32 887

11 702 589
-24 451

11 678 139

Ovriga hyrestilligg; 135 708 kr (114 384 kr) avser fastighetsskatt lokal, 415 800 kr (415 800 kr) avser avgift

bredband.
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01
-2022-12-31
Fastighetsskotsel 601 209
Reparationer, 16pande underhall 680 724
Elavgifter 2 497 795
Uppvéarmning 909 807
Vatten och avlopp 237 938
Renhallning 583 541
Forsékringar 116 303
Avgift till gemensamhetsanlidggning 34 405
Kabel-TV/Internet 398 163
Ovriga fastighetskostnader 173 833
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 178 100
Summa driftskostnader 6 411 818

Avgift till gemensamhetsanldggning; Hér bokfors underhallskostnader for sopsugsanldggningen.

2021-01-01

-2021-12-31

489 443
743 932
1573 790
946 048
273 489
489 513
105 586
0

405 768
123 653
150 100

5301 322
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Not 5 Periodiskt underhall

Hissar

Installtion sékerhetsdorr

Byte styrsystem

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Byte métare

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2022-01-01

-2022-12-31

2256 304
22 500
72571

115 000
657 360

3123735

2022-01-01
-2022-12-31

0

10 818
8 406
8039
1504
5541
33000
19 397
238 016
10 587
65 457
92 478
10 550

503 793

2022-01-01

-2022-12-31

236 139
71 829

307 968
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2021-01-01
-2021-12-31

@ | oo oo

2021-01-01
-2021-12-31

739

6 034
417
8642
360
1313
17 500
15325
226 107
15978
75 588
124 886
10 440

503 329

2021-01-01

-2021-12-31

239379
75212

314 591
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéaende planenligt varde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2022-01-01
-2022-12-31

38971
2538

41 509

2022-12-31

375068 218
375068 218

-19 106 862
-3 143 228

-22 250 090

352818128

167 369 000
167 369 000

520187 128

310 600 000
96 210 000

406 810 000

389 000 000
17 810 000

406 810 000
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2021-01-01
-2021-12-31

64 038
686

64 724

2021-12-31

375068 218
375068 218

-15963 634
-3 143 228

-19 106 862

355961 356

167 369 000
167 369 000

523 330 356
213 800 000

83210 000
297 010 000

282 000 000
15010 000

297 010 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 8 238 332
Ovriga fordringar - Avgift andrahandsupplatelse 12 462 0
Ovriga fordringar - Bokning gemensammautrymmen 21250 13 750

Ovriga fordringar - Nyckltaggar/Portdppnare 1500 0

eriga fordringar - Debitering EL (aug-dec 2022) 226 911 175116
Ovriga fordringar - Debitering VV (aug-dec 2022) 154 900 135 767
Ovriga fordringar - Debitering KV (aug-dec 2022) 68 160 49 578
Ovriga fordringar - Fond GA:6 Sopsug 331012 281 139
Ovriga fordringar - Vidarefakturering MSB och Telia Sonera 64 224 64 224
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 888 657 719 906
Not 11 Kassa och Bank
2022-12-31 2021-12-31
SEB foretagskonto 7317 3877
Summa Kassa och Bank 7317 3877
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utgang
Nordea hypotek 0,54 2024-03-26 24 000 000
SE-Banken Bolan 1,34 2023-03-27 24 126 666
Nordea hypotek 0,45 2023-03-29 48 000 000
Nordea hypotek 0,73 2026-03-29 37 875 000
Summa skulder till kreditinstitut 134 001 666
Avgér kortfristig del som avser forviantade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér -3500 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -72 126 666
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 58375 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 116 501 666
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Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Not 14 Ovriga skulder

Moms

Personalens kéllskatt

Sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder (forutbetald hyra yta teleutrutning)
Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga kortfristiga skulder

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Magnus Westlander Pér Wirdfors
Ordférande Ledamot
Francesco Giangiulio Stefan Andersson
Ledamot Ledamot

Johan Wiksten

Ledamot

2022-12-31

156 760 000

156 760 000

2022-12-31

-73 287
0

0

97 791

10 926

35430

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

156 760 000

156 760 000

2021-12-31

87 668
35849
37 547
88216

4703

253 983




Deltagare

MAGNUS WESTLANDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Magnus Westlander

Magnus Westlander

FRANCESCO FRANCESCO GIANGIULIO Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Francesco Ingemar Erik

Giangiulio

Francesco Francesco Giangiulio

PAR WIRDFORS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PAR WIRDFORS

P&r Wirdfors

JOHAN WIKSTEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN WIKSTEN

Johan Wiksten

STEFAN ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Stefan Andersson

Stefan Andersson

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN

Helene Ellingsen
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2023-04-12 20:02:21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-13 13:35:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-14 14:46:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-14 14:48:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-18 06:11:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-20 07:26:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Rack 16, org.nr 769625-0369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Rack 16 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgéarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«/ Signerat 2023-04-20 07:25:20 UTC Oneflow ID 4678042 Sida1/4



pwc

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéallanden
gora att en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Réck 16 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

2av3
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasteras den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen

Auktoriserad revisor

3avi
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Deltagare

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-20 07:25:20 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN Datum

Helene Ellingsen
Leveranskanal: E-post
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