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STADGAR

FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN GRANITEN, TIERP

§1
Féreningens féretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Graniten.

§2 .

Féreningen har till &ndamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom atti
féreningens hus uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till
utnyttjande utan begrénsning i tiden. Bostadsrétt &r den ritt i foreningen som en medien har
pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus.
Medlem som innehar bostadsréitt kallas bostadsratishavare.

Sarskilda bestdmmeilser

§3
Styrelsen har sitt sdte i Tierp.

§4
Ordinarie féreningsstimma ska hallas en gang om &ret fére juni ménads utgéng. (Jfr 17 §).

Rikenskapsar

§5
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Mediemskap

§6
Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen om inte annat foljerav2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Ansdkan om intréde i foreningen ska goras skriftligen.

§7
Medlem fr inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sé ldnge hen innehar bostadsratt.

Avgifter

§8
For bostadsritten utgdende insats och rsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats ska
dock alitid beslutas av féreningsstimma.
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For bostadsrétten ska erldggas arsavgift till bestridande av féreningens utgifter for den
lépande verksamheten, amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrétternas andelstal och erldggas manatligen i forskott och ska vara foéreningen
tillhanda senast sista vardagen fére manadsskifte. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften
ingaende ersattning foér virme, vatten, renhalining, gas eller elektrisk strém ska betalas efter
férbrukning eller yta. Ingdende ersattning for informationsdverforing kan erlidggas per
lagenhet.

Upplételseavgift, Sverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap 6 och
7 §§ socialf6rsdkringsbalken som géller vid tidpunkten for ansékan om mediemskap.
Overlatelseavgiften ska betalas av saljaren. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1
procent av samma prisbasbelopp som ovan och som giller vid tidpunkten f6r underrittelse
om pantsdttning. Pantsdttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga
till 10 procent per &r av samma prisbasbelopp som ovan. Om en [dgenhet upplats under en
del av ett ar, beréknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som
ldgenheten &r uppliten.

Féreningen har ratt till drdjsmalsrinta entigt rantelagen {1975:635) pa obetalda avgifter
enligt denna paragraf fran férfallodagen till dess full betalning sker, samt dven ersadttning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Underhall, avséttningar och anviindning av arsvinst

§9

Styrelsen ska upprétta underhaiisplan fér genomférande av underhallet for foreningens
fastighet och &rligen budgetera samt genom beslut om drsavgifternas storlek sikerstalla
erforderliga medel for att trygga underhéllet av féreningens fastighet.

Avsdttning till yitve fond gérs enligt underhalisplan.
Den vinst som kan uppsta pé foreningens verksamhet ska balanseras i en ny rékning.
Styrelse och revisorer

§ 10

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdoter samt minst en och hégst fyra
suppleanter och véljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma héllits. Mandattiden for ordinarie ledaméter 4r normalt tva &r och for suppleanter
ett ar. Omval kan ske.

§11
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledamdter vid sammantradet Overstiger
hdlften av samiliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut gdller den mening om vilken

mer dn hélften av de nidrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av
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ordféranden. For giltighet av fattade beslut fordras, d3 for beslutsforighet minsta antalet
ledaméter &r ndrvarande, enighet om besluten.

§12
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva styrelseledamoter i forening eller en
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dértill utsett.

§13
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd férvaltare, vilken
sjdlv inte behdver vara medlen i féreningen.

Férvaltare ska inte vara ordférande i styrelsen.

§14

Utan f8reningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtritt.

§15
Styrelsen dligger:

* attavge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att
avldrna drsredovisning som ska innehalla berittelsen om verksamheten under &ret
(férvaltningsberéttelse) samt redogérelse for intikter och kostnader under Sret
{resultatrékning), och stéliningen vid rakenskapsaret utgéng (balansrdkning),

® attuppratta budget och faststilla drsavgifter fér kommande riakenskapsaret,

* att minst sex veckor fére den féreningsstimma, p3 vilken arsredovisningen och
revisorernas berdttelse ska framlédggas, till revisorerna l3mna arsredovisningen for
det gdngna verksamhetsaret,

* attsenast tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberattelsen,

® attfdra férteckning Sver féreningens medlemmar {medlemsf&rteckning) enligt 9 kap
8-10 8§ bostadsrattsiagen.

§16

Revisorerna ska vara minst en och hégst tvd med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorerna och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdmma for tiden fran ordinarie
féreningsstdmma fram till nésta ordinarie foreningsstdmma.

Revisorn aligger:
* attverkstdlla revision av féreningens rikenskaper och forvaitning samt
* attsenast tre veckor fére ordinarie féreningsstdimma framldgga revisionsberittelse.

Fdreningsstamma

§17
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av § 4.

Extra stdmma hélls da styrelsen eller revisorer finner skil till det eller d& minst en tiondel av
samtliga réstberéttigade skriftligen begér hos styreisen med angivande av drende som
dnskas behandlat pé& stdmman.
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Kallelse till féreningsstdimma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt § 18 ska
anges i kallelsen. Om féreningsstdmman ska fatta beslut om stadgedndring ska &ndringen
framga av kallelsen eller stadgeforsiaget.

Kallelsen ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran. Kallelse far dven ske genom e-post till de medlemmar som
uppgivit en e-postadress. Om mediem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istallet
skickas dit. [ vissa i lag sérskilt angivna fall stélls hégre krav pa kallelse via e-post. Utéver vad
som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats.

Kallelse ska ske tidigast sex veckor och senast tva veckor fére saval ordinarie som extra
foéreningsstdmma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pé ldmplig plats inom féreningens fastighet
eller genom utdelning elier postbefordran.

§18
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstsila sin
begéran hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19
P2 ordinarie féreningsstdmma ska férekomma féljande drenden:

* upprattande av férteckning 6ver ndrvarande medlemmar,
* val av ordférande vid stdmman,

* val av justeringsman,

¢ fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett,

s f{oredragning av styrelsens arsredovisning,

¢ fBredragning av revisorernas beréttelse,

» faststéllande av resultat- och balansrakning,

¢ fraga om ansvarsfrihet for styrelsen,

* friga om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust,
® fraga om arvoden,

¢ val av styrelseledamdter och suppleanter,

® val av revisor och suppleant,

¢ Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

P& extra stdmma ska, férutom punkterna a-d ovan, forekomma endast de drenden for vilken
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§20
Vid stdmma fért protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for
mediemmarna.

§21 :

Vid foreningsstdmma har varje medlen en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt, har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem mer &n en bostadsratt i
féreningen har medlemmen dnda endast en rést. Rostberdttigad ar endast medlem som
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fullgjort sina forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem far utéva sin réstritt genom befullméaktigat ombud som antingen dr mediem i
foreningen, dkta make/maka, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud ska forete skriftlig daterad fullmakt, ej dldre dn ett ar. Medlem fér ta
med sig ett bitrdde till féreningsstdmman om bitrddet r en make eller make, sambo eller
annan medlem i bostadsrittsféreningen. Personen som bitrdder medlem pa stdmman har
dven yttranderatt.

Féreningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat sitt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om
det beslutas av samtliga réstberéttigade som &r nérvarande vid féreningsstdmman.

Ingen far pd grund av fullmakt rosta for med an en annan réstberdttigad.

Omrdstning vid féreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar
sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgors val genom [ottning, medan i andra fragor den mening som bitréds av
ordféranden.

De fall — bland annat friga om dndring av dess stadgar — ddr sarskild rostdvervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §8 i bostadsréttslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§22

Bostadsritt upplats skriftligen och undertecknas av parterna och far endast uppldtas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet som
Sverlatelsen avser samt, dndamalet med uppldtelsen samt de belopp som ska betalas som
insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

§23

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under
av séljare och kdpare. | avtalet ska den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt kdpeskillingen
anges. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava. Overlatelse som inte fyller dessa
foreskrifter dr ogiltig. Avskrift av 6verlatelseavtalet ska tilistdllas styrelsen.

§24

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsrdtten. Efter tre &r fran dddsfaliet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsréatten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras intréde i féreningen férvérvat
bostadsratten och stkt medlemskap. Om den £id som angetts | uppmaningen inte iakttas, {ar
bostadsratten tvangsforséljas for dodsboets rdkning.

Utan hinder av forsta stycket far juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvdrvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning
eller vid tvangsférsilining och d& hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far
féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén uppmaningen visa
att ndgon som inte far véagras intrdde i féreningen har férvarvat bostadsritten och sokt
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medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvngsforsilias fr den juridiska
personens rakning.

§25

Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte vagras intrdde | féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet for végras intride i
foreningen.

Om en bostadsratt har Svergétt till bostadsrittshavarens make/maka far make/maka vigras
intrdde | fGreningen endast d& make/maka inte uppfyller féreningens villkor fér mediemskap
och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksé néar
en bostadsriatt till en bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon annan nérstaende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.

I fraga om forvarv av andel i bostadsritt dger férsta och tredje stycket tillimpning endast om
bostadsrétten efter férvirvet innehas av makar elfler, om bostadsratten avser
bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) ska tillimpas.

§26

Om en bostadsratt vergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvdrv och forvdrvaren inte antagits som medlem, far féreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen
férvarvat bostadsrétien och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsrétten séljas pa offentlig auktion for férvarvarens riakning.

Avsagelse av bostadsriitt

§27
En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast tva ar fran upplatelsen.
Avsédgelsen ska goras skriftligen.

Vid en avségelse Svergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen elier vid det senare manadsskiftet som angetts i
denna.

Bostadsrattshavarens réattigheter och skyldigheter

§28

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Detta gédller dven marken/uteplats om sddan ingér i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksd skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allménna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for
* rummens vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
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¢ inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanldggningar, ledningar och 6vriga
installationer for vatten, aviopp, vdrme, gas, ventilation och el som féreningen
férsett Jigenheten med till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten. Ifraga om
radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast fér malning.

- Féreningen svarar salunda for

e : . . " g

i . e radiatorer och stamledningar for vatten och avlopp, varme, gas, ventilation och el;
o ifraga om stamledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens sékringstavla
]

(proppskap)
* malning av yttersidor av fénster och ytterddrrar samt i forekommande fall kittning.
* Reparation i aniedning av brand- eller roriedningsskada i idgenheten dock inte som
skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vailande eller genom
vardsléshet eller férsummelse av ndgon som tillhort hens hushall eller gdstar hen
eller av annan som hen inrymt i ligenheten eller som utfér arbete dar for hens
rdkning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjilv inte vallat géller vad som nu sagts
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen bort iaktta.

Ar bostadsritisldgenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats elfer med egen
ingang aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhalining och sndskottning.

Féreningen far 4ta sig att utfora sadan underhalisatgird som enligt vad som ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut hidrom ska fattas pa foreningsstdmma och far
endast avse atgirder som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

Om ohyra férekommer i ligenheten ska motsvarande ansvarsforsékring gélla som vid brand
eller rérledningsskada.

§29
Det aligger bostadsréittshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsékring och s& kallad
tillaggsforsakring.

§30
Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig fordndring i ldgenheten utan tillsténd av
styrelsen,

§31

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han ska ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstammelse
med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn ver att detta och
iakttas av den som hér till hens hushall eller gastar hen efler ndgon annan som hen inrymii
ldgenheten eller som ddr utfor arbete fér hens rakning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstdnkas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i [dgenheten.




§32
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att f3 komma in i ligenheten fér tilisyn eller
for att utfora arbete som foreningen ansvarar for.

§33
Bostadsréttshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till bostadsradtishavare, som under viss tid inte har
tilifdlle att anvdnda sin bostadsldgenhet, fir denne upplta ldgenheten i andra hand om
hyresndgmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstdnd ska limnas om
bostadsréttshavaren och féreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstand till andrahandsupplatelse ska begrinsas till en viss tid och kan férenas med vilikor.

§34

Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat andamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast a8beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 35
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§36
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tillirdtts &r férverkad
och féreningen saledes berattigad att séga upp bostadsréittshavaren till avflyttning,

* om bostadsrétishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift
eller avgift fér andrahandsupplatelse utéver en vecka efter férfaliodagen,

* om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

¢ om lagenheten anvinds i strid med 34 eller 35 §8§,

® om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom
vardsiéshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om
bostadsréttshavaren genom, att inte utan oskdligt drojsmal underritta styrelsen om
att det finns chyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

* om ldgenheten pa annat sétt vanvardas elier om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand 3sidosétter ndgot av vad som enligt 31 § ska
iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf &ligger bostadsréttshavaren,

* om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade il l3genheten enligt 32 § och hen inte
kan visa giltig ursakt for detta,

* om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utdver det han ska géra
enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs samt

* om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingéri
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brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§ 37

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréattslagen, lagen om ekenomiska
foreningar samt Svrig lagstiftning. Féreningens hantering av personuppgifter regleras bland
annat i dataskyddsférordningen.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstiende stadgar blivit antagna pa
ordinarie

foreningsstdmmor 2020-06-11 samt 2021-06-29.
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