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Bostadsréttsforeningen Nor i Taby Park 1(14)
Org.nr 769635-7859

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nor 1 Taby Park far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
1 januari 2022 t.o.m. 31 december 2022, vilket dr foreningens femte verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Tdby kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen dr dgare till fastigheten Topasen 6 1 Tdby kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-elva vaningar med totalt 132
bostadsrittsldgenheter, total boarea 8 945 m? och nio lokaler med en total lokalarea om 644 m?.
Foreningen disponerar 6ver 67 parkeringsplatser i garage. Av dessa p-platser ar nio forsedda med
laddstolpar for elbilar varav tva garageplatser for bilpool.

Svanenmdirkt hus

Entreprenoren arbetar for ett hallbart boende. Fran och med 2018 borjade entreprendren arbetet att
miljomérka sina egenutvecklade bostider med den nordiska mérkningen Svanen. Att entreprendrens hus
ar miljomérkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt
stdllda miljokrav.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns en gemensam takterrass med pergola och flera sittgrupper samt odlingslador. Det finns
dven en trevlig innergard med véxter och flera sittgrupper. Det finns dven cykelrum samt plats for
forvaring av barnvagnar och rullstol/rullator. Féreningen har dven en cykelverkstad samt elladcyklar som
medlemmar har méjlighet att 1ana. Féreningen &r ansluten till omrédets bilpool.
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Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m? Loptid t.o.m.
1M AB Butikverksamhet ja 93 2023-09-01
2 Sara Viberg Skonhetsklinik ja 58 2024-02-28
3 Sara Viberg Skonhetsklinik ja 58 2024-02-28
4 Lagergren Soc Med  Kontor ja 24 2023-07-31
5 Broderna Wiklander  Restaurangverksamhet ja 250 2026-07-01
6 Allt i ett komplett Butikverksamhet ja 30 2024-04-15
7 Simpson & Co AB Kontor ja 39 2024-03-15
8 Klan & Jack Butikverksamhet ja 39 2024-08-01
9 Anna-Lena Klang Frisor ja 53 2024-05-01

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m> boarea och lokalarea for foreningens hus.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjidlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) hdjts med tva procent fr.om den 1 januari 2022,

Styrelsen har beslutat om en hojning av avgiften med fem procent fr.om den 1 januari 2023.
Foreningen bedomer att den beslutade hojningen av avgifterna fran 2023 ska racka for att hantera de
Okande kostnaderna p& grund av 6kande rantekostnader, energikostnader och inflation.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr
dirmed en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprenoren till marknadsvirde. Detta innebar att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlételse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2020 och har deklarerats som férdigstdllda. De har &satts virdeéar 2020.

Bostadsldgenheterna &r frén dret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med
ar 2036 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med vérdeér.
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Forvaltning
Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Foreningen har ett avtal med IM@Home AB for ekonomisk- och teknisk forvaltning.

I den tekniska forvaltningen ingar fastighetsskotsel, fastighetsjour, trddgéardsskdotsel, trappstddning och
kallsortering.

Avtalet for den tekniska forvaltningen géller till och med 31 maj 2023. Avtalet dr uppsagt och
upphandling av ett nytt avtal pagir. Avtalet for den ekonomiska forvaltningen 16pter till och med den 31
december 2023.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 84 000 kronor
per ar. Aven kdldmediekontroll ingar under garantitiden, kostanden fran ar sex beriiknas till 10 000
kronor per éar.

Foreningen ar medlem i Bostadsritterna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
* Ett av foreningens 1an omforhandlades med nya villkor den 30 januari 2022. Se nya villkor under not
10.
* Besiktningar:

En sérskild besiktning inom entreprenadsavtalets 18-ménaders gréans har gjorts.

Tva érs garantibesiktningen av fastigheten har gjorts.

Identifierade brister haller pa att atgérdas av entreprendren.
* Under aret har foreningen genomfort en stiddag samt haft odlingsaktiviteter for barn samt luciafirande
pa takterrassen.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga ldn

Under éret har foreningen amorterat 3 875 000 kronor (2 906 250 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan vilket &r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan &r placerade till
villkor som framgar av not nummer 10.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 640 305 000 kr.

Under aret har tolv (25) bostadsréitter dverlatits. Vid arets slut var fyra bostadsratter upplatna i andra
hand.

Planerad verksamhet for kommande dr
* Installation av tolv nya laddstolpar i garaget som forvéantas vara klara under kvartal 1 2023.
* Upphandling av ny teknisk forvaltare.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut dr 209 (207).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 17 maj 2022 haft foljande sammanséttning:
Karl-Gustav Lundqvist Ledamot Ordférande
Mikael Zetterberg Ledamot

Patricia Gardin Ledamot

Markus Silén Ledamot

Madelene Fredriksson Ledamot

Marie Lasota Suppleant

Marie-Elena Aurora Jarvheden Suppleant

Juliette Marchesini Suppleant

Michael Persson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Jasmin Elmi, Marie Lasota, Annika Smidt som ledamdter och Markus
Silén, Madelene Fredriksson och Karin Malmskdld som suppleanter.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening.

Styrelsen har hallit tolv (tolv) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring inklusive rattsskyddsforsdkring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning
Daniel Nilsson

Sofia Granat

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 december 2017.
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Nyckeltal 2022 2021
Nettoomséttning tkr 8 861 6341
Resultat efter finansiella poster tkr 764 1589
Soliditet (%) 79,56 79,11
Arsavgift/m? boarea kr 666 490
Bokfort virde pé fastigheten per m?

boarea kr 70 970 71320
Lan per m? boarea kr 14 334 14 767
Léan per m? boarea och lokalarea kr 13371 13776
Genomsnittlig skuldrinta (%) 0,65 0,48
Fastighetens belaningsgrad (%) 20,20 20,71

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 146 597 000 358 728 000 0 0 1588923 506913923
Yttre fond 287 670 -287 670 0
Disposition av
foregéende
ars resultat: 1588923 -1588923 0
Arets resultat 764 064 764 064

Belopp arets utgiang 146 597 000 358 728 000 287670 1301253 764 064 507 677 987

Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1301 253
Arets resultat 764 064
Totalt 2 065 317

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering 287 670
Balanseras i ny rdkning 1777 647
Totalt 2 065317

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

JamfOrelsearet avser endast del av aret, 2021-03-31-2021-12-31.
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Bostadsréttsforeningen Nor i Taby Park
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 505 325 000 505 325 000
Fond for yttre underhall 287 670 0
Summa bundet eget kapital 505 612 670 505 325 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1301 253 0
Arets resultat 764 064 1588 923
Summa fritt eget kapital 2 065 317 1 588 923
Summa eget kapital 507 677 987 506 913 923
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 13 74 606 250 101 800 000
Summa langfristiga skulder 74 606 250 101 800 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 13 53612 500 30293 750
Leverantorsskulder 309 688 261 328
Skatteskulder 254 580 232 000
Ovriga skulder 11 264 796 68 686
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1357091 1233 861
Summa kortfristiga skulder 55798 655 32 089 625
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 638 082 892 640 803 548
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oforindrade jaimfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifrdn SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har de senast offentliggjorda statistiska
uppgifterna anvénts.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tilldampas.
Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyresintakter, lokaler, ej moms
Debiterad fastighetsskatt, moms
Separat debiterad f.skatt, ¢j moms
Tillvalsavgifter
Andrahandsuthyring

Varmvatten, moms

Varmvatten

Ovriga fakturerade kostnader, ej moms
Fakturerade kostnader, moms
Kron- och 6resutjimning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Entreprendr enligt avtal
Ovriga rorelseintidkter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel utdver avtal
Entrémattor

Reparationer och underhall
Elavgifter

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Digitala tjanster

Sotning

Besiktning

Bevakning

Skotsel och underhdll utomhus
Beréknad fastighetsskatt 2022
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra,parkering/garage

Serviceavtal

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Inkasso och KFM-avgifter

Hyres- och kundforluster, konstaterade
Revisionsarvoden

Ekonomisk forvaltning
Extradebitering Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

It-tjénster

Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter, avdragsgill
Ovriga externa kostnader
Styr.mdte/stdmma/stiddag

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat viirde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark
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Not 8 Ovriga fordringar

Fordran Entreprendr
Klientmedelskonto
Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Hemsida

Serviceavtal

Hyra bilplats/parkering
Bredband

Forsékring

Varmvatten
Andrahandsuthyrning
Garageuthyrning
Medlemskap Bostadsratterna

Not 10 Skulder till kreditinstitut
AR

Nasta ars amortering

Niésta ars omforhandlade 1an

Summa kortfristig del av foreningens lan
Summa langfristig del av foreningens lan
Summa skuld till kreditinstitut

12 (14)

2021-12-31

104 187
2534 330
15558

2 654 075

2021-12-31

1037
8334
3750
86 123
21 171
59519
0

0

0

179 934

2021-12-31
3 875 000
26 418 750
30293 750
101 800 000
132 093 750

Rintesats
Léngivare %
Handelsbanken* 0,30
Handelsbanken* 0,45
Handelsbanken 0,49
Handelsbanken 0,69
Handelsbanken 1,14

Kortfristig del av langfristig skuld

2022-12-31
0
2769 085
89 556
2 858 641
2022-12-31
0
8 660
3750
86 050
20 581
34 150
219
1275
8 860
163 545
2022-12-31
2325000
51287 500
53612 500
74 606 250
128 218 750
Datum for Lanebelopp
rinteiindring 2022-12-31
2023-01-30 25 643 750
2023-01-30 25 643 750
2024-01-30 25 643 750
2026-01-30 25 643 750
2031-01-30 25 643 750
128 218 750
53 612 500

Lanebelopp
2021-12-31
26 418 750
26 418 750
26 418 750
26 418 750
26 418 750

132 093 750

30293 750

*Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som villkorsédndras inom ett ar efter balansdagen
som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi tva 1&n som med villkorséndring under 2023 om sammanlagt
51 287 500 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett

ar da fastighetens hypoteksléan &r langsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 108 843 750 kr.
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Not 11 Ovriga skulder

Skuld Entreprendr
Moms kvartal fyra 2022

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Tillgodo (skuld medlemmar)
Forutbetalda avgifter/hyror
Fjarrvirme

Mattvatt

El

Beriéknade upplupna sociala avgifter
Upplupna riantekostnader
Beriknat arvode bokslut
Beréknat arvode revision
Rorlig bankavgift

Julgran

Kron- och 6resavrundning

« Signerat 2023-04-26 08:43:10 UTC

2022-12-31

158 100
106 696
264 796

2022-12-31

36 693
830 046
170 260

0

56 309

45 528

65 605
144 900

0

1374
6375

1

1357 091

13 (14)

2021-12-31

0
68 686
68 686

2021-12-31

42 654
676 851
177 635

5566

42929

46 125

70301
146 800

25000

0
0
0
1233 861
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Bostadsréttsforeningen Nor i Taby Park 14 (14)
Org.nr 769635-7859

Not 13 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 135 000 000 135 000 000
135000 000 135 000 000
Taby den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.
Bostadsrittsforeningen Nor i Taby Park
Karl-Gustav Lundqvist Mikael Zetterberg
Ordforande Ledamot
Markus Silén Madelene Fredriksson
Ledamot Ledamot

Marie-Elena Aurora Jirvheden
Suppleant

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN NOR | TABY PARK 769635-7859 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-24 13:10:54 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mikael Zetterberg Datum

Mikael Zetterberg

Ledamot

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2023-04-24 10:34:30 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl-Gustav Lundqvist Datum

Karl-Gustav Lundqyvist

Ordférande

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2023-04-24 12:33:34 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Markus Ajith Silén Datum
Markus Silén

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2023-04-25 06:37:28 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Madelene Ellinor Fredriksson Datum

Madelene Fredriksson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-25 14:42:43 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: MARIA-ELENA JARVHEDEN Datum

Marie-Elena Aurora Jarvheden
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-26 08:43:10 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum
Ella Bladh

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park, org.nr 769635-7859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Nor i Taby Park for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnhittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-26 08:43:30 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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